Przedwstepna
umowa najmu lokalu mieszkalnego
zawarta wdniu ............coceenininnn w Krakowie

na podstawie protokotu z przetargu przeprowadzonego .................. I.

pomiedzy:

Gming Miejska Krakow, w imieniu ktorej dziata Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie z siedzibg przy
ul. Bolestawa Czerwienskiego 16 w Krakowie, reprezentowang przez:

Panig .................... , Z-ce Kierownika Referatu Obstugi Mieszkancow

—zwang dalej Przyszltym Wynajmujacym

a

Panig ........oeeeeeen PESEL ...,

ZaMICSZKAKA: L. .. i
adres do KOTeSPONAENCIi: . .vueireinitiiet ittt ettt eieeeaeaneanens
—zwang dalej Przyszlym Najemcq

—zwanymi lacznie Stronami.

§1
Zasady ogolne
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest lokal mieszkalny nr .... polozony w budynku nr .... przy ul.
.......................... w Krakowie, o tgcznej powierzchni uzytkowe;j ..... m2.

2. Przyszty Najemca zostal wyloniony w drodze przetargu i wylicytowat stawke czynszu okreslong w protokole
z przetargu na najem lokali mieszkalnych.
3. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie jest zarzadcg nieruchomoscinr ... przy ul. ...........ccooviiiiennenn..

w Krakowie. Budynek jest wpisany do rejestru zabytkow pod numerem ............... / do gminnej ewidencji
zabytkow.

4, Przyszty = Najemca  wykona  remont lokalu  mieszkalnego opisanego W ust. 1.
AUATE10 101101 (P miesiecy. Wskazany termin moze ulec zmianie na podstawie pisemnego

aneksu zawartego pomigdzy Stronami, na umotywowany pisemny wniosek Przysztego Najemcy.

5. Przyszty Najemca o$wiadcza, ze:

a) wykona z wlasnych srodkow, we wlasnym zakresie i na wlasne ryzyko remont lokalu mieszkalnego opisanego
wust. 1.,

b) dysponuje niezbednymi srodkami finansowymi na realizacj¢ remontu,

¢) zrzeka si¢ wszelkich roszczen zwigzanych z poczynionymi/planowanymi wydatkami, w tym naktadami na lokal
mieszkalny,

d) przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze wszelkie naktady na lokal mieszkalny (w tym ulepszenia) przypadng na
rzecz wiasciciela lokalu mieszkalnego opisanego w ust. 1.,

e) w czasie trwania przedwstepnej umowy najmu bedzie ponosit miesigczne optaty na pokrycie kosztow utrzymania
nieruchomosci wspolnej i optat niezaleznych od wlasciciela, zgodnie z § 2 ust. 1.,

f) zapoznal si¢ i nie zglasza zastrzezen w zwigzku ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego oraz stanem
technicznym budynku i jego otoczenia,

g) po wykonaniu zobowigzan wynikajacych z przedwstepnej umowy najmu lokal mieszkalny opisany w ust. 1. bedzie
shuzyt zaspokojeniu jego potrzeb mieszkaniowych.

6. Przedwstepna umowa najmu stanowi podstawe dla Przyszltego Najemcy do:

- ubiegania si¢ o wszystkie niezbedne pozwolenia, uzgodnienia i opinie konieczne celem wykonania prac
remontowych objetych niniejsza umowsa, w tym w szczegdlnosci do wystepowania do zarzadcy nieruchomosci,
wlasciwego konserwatora zabytkow, dostawcoOw poszczegdlnych medidw, organdw administracji architektoniczno-
budowlane;j,

- dysponowania lokalem mieszkalnym obj¢tym niniejsza umowa na cele budowlane w zakresie niezbednym do
realizacji prac remontowych objetych niniejszg umowa.



7. Przyszty Najemca przy zawarciu przedwstepnej umowy najmu otrzymuje specyfikacj¢ techniczng wykonania
i odbioru robét, ktora stanowi Zalacznik Nr 1.

8. Wydanie lokalu mieszkalnego nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

9. Lokal mieszkalny nie moze by¢ zamieszkaty w trakcie wykonywania w nim prac remontowych.

§2
Oplaty
1. W trakcie trwania przedwstepnej umowy najmu Przyszly Najemca zobowigzany jest do wnoszenia miesi¢cznie
nw. naleznosci:
a) na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspoélnej:

Lezdx.omi=Ld

b) na pokrycie oplat niezaleznych od wlasciciela:

- pobor zimnej wody i odbidr $ciekow: ........ Zdmix ... m= ... zt (wg normy budynkowej)
- pobor zimnej wody do podgrzania i odbidr $ciekow: ..... zt/m? x .... m*= ... zt (wg normy budynkowej)
- podgrzanie wody: .....zZt/m3x ...m? = ...... 7t (wg normy budynkowe;j)

- abonament za wodomierz gltéwny: ........ zk

Suma optat lit. b): ......... 7k

c¢) na pokrycie oplat niezaleznych od wiasciciela:

- dostawe centralnego ogrzewania oplata stata: .......... ZAm*x ... m’=........... zt

- dostawa centralnego ogrzewania oplata zmienna: ........ zt

- pobor zimnej wody i odbidr $ciekow: ... zt/m® x ... m*® = .... zI (wg indywidualnego licznika)

- pobor zimnej wody do podgrzania....... ZAdmix ... m® = ... zt (wg indywidualnego licznika)

- podgrzanie wody: ...... Zdm’x ... m =..... zt (wg indywidualnego licznika)

Suma oplat lit. ¢): ...covenenee 7k

Laczna oplata wynosi: ........... z1

2. Laczna oplata, o ktorej mowa w ust. 1., platna jest z géory w terminie do 10. dnia kazdego miesiaca, poczawszy od
dnia podpisania przedwstepnej umowy najmu, na rachunek bankowy wskazany w powiadomieniu. Pierwsze
powiadomienie o wysokos$ci optat Przyszty Najemca otrzymuje przy zawarciu przedwst¢pnej umowy najmu.

3. W przypadku zawarcia przedwstepnej umowy najmu po 10. dniu miesigca, optaty wymienione w ust. 1. platne sg
w terminie do 10. dnia miesigca, nastepujgcego po miesigcu zawarcia przedwstepnej umowy najmu.

4. W razie zwloki w uiszczaniu nalezno$ci okreslonych w ust. 1. Przysztemu Wynajmujacemu stuzy prawo do
naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

5. Zmiana wysokosci i rodzaju oplat wymienionych w ust. 1. nie wymaga zmiany przedwstgpnej umowy najmu.
Przyszty Wynajmujacy jest zobowigzany do przedstawienia Przysziemu Najemcy na pismie zestawienia optat wraz
z podaniem przyczyny ich wprowadzenia i dnia, od ktorego beda obowigzywac. Powiadomienie to powinno by¢
dorgczone Przysztemu Najemcy niezwlocznie.

6. Rozliczeniu nie podlegaja optaty wymienione w ust. 1. lit. a) i lit. b).

7. Rozliczeniu podlegajg oplaty wymienione w ust. 1. lit. ¢) wg stanu na dzien 31. grudnia kazdego roku.

8. Oplaty wskazane w ust. 1. nie obejmuja:

- wywozu nieczysto$ci nietypowych i gruzu,

- odbioru odpadow komunalnych.

9. Przyszly Najemca zobowigzuje si¢ do biezgcego usuwania nieczystosci nietypowych i gruzu oraz odpadoéw
komunalnych, a takze do ponoszenia dodatkowych kosztéw prac porzadkowych zwigzanych z wykonywanymi
pracami remontowymi (np. sprzatanie klatki schodowej) — rOwniez wlasnym kosztem i staraniem.

10. W razie uchybienia obowigzkom, o ktorych mowa w ust. 9., Przyszly Najemca zostanie obcigzony z tego tytutu
dodatkowymi kosztami.

§3
Prace remontowe
1. Prace remontowe do wykonania przez Przysziego Najemce:

D) e,
2) e,

Uwagal

Przed rozpoczeciem remontu zalecany jest kontakt z pracownikiem Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie typujacym zakres prac remontowych, celem uzgodnienia szczegoléw jego wykonania i wymogow
przy odbiorze.



2. Nie wymaga zgody Przysztego Wynajmujacego dokonanie zmian w zakresie prac remontowych wskazanych w ust.
1. w zakresie, o ktorym mowa w punkcie 2.1. Zatgcznika nr 1 (specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot).
3. W przypadkach innych niz wskazane w ust. 2., na zmian¢ zakresu prac remontowych wymienionych w ust. 1.
Przyszty Najemca jest zobowigzany uzyskac pisemng zgode Przysztego Wynajmujacego, w tym w szczegolnosci:

a) na zmiang struktury lokalu mieszkalnego (w tym zmiang¢ funkcji pomieszczen) lub prace wymagajace ingerencji
w konstrukcje budynku — do wniosku o wyrazenie zgody Przysziego Wynajmujgcego nalezy dotaczy¢ projekt wraz
z opinig techniczng sporzgdzong przez osobg uprawniong do projektowania oraz opini¢ kominiarska,

b) na montaz klimatyzacji — do wniosku o wyrazenie zgody Przyszlego Wynajmujacego nalezy dotgczy¢ projekt
uwzgledniajacy rozmieszczenie wszystkich elementow systemu.

4. Roboty okreslone w ust. 1. Przyszly Najemca jest zobowigzany zrealizowa¢ zgodnie z nastepujacymi zasadami:
a) uzyskania wszystkich niezb¢dnych opinii, pozwolen i decyzji umozliwiajacych wykonanie planowanych prac
zgodnie z wymogami przepisow Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a takze innych wtasciwych przepiséw, ktore majg zastosowanie do
planowanego zakresu i charakteru prac,

b) realizacja prac budowlanych bedzie odbywac¢ si¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, prawem budowlanym
oraz aktualnie obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi, bezpieczenstwa i ochrony srodowiska, BHP i innymi
wlasciwymi, ktore majg zastosowanie do planowanego zakresu i charakteru prac,

¢) prace budowlane bgda prowadzone przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia i kwalifikacje do ich realizacji,
adekwatne do planowanego zakresu i charakteru prac,

d) prace budowlane beda prowadzone przy wykorzystaniu materialdw posiadajgcych stosowne atesty
i dopuszczonych do wykorzystywania na terenie Polski w pracach budowlanych,

e) realizacja prac budowlanych nie moze uniemozliwia¢ korzystania z innych lokali usytuowanych w budynku lub
czesci wspolnego uzytkowania budynku oraz stwarzaé zagrozenia dla bezpieczenstwa osob lub ich mienia,

f) lokal mieszkalny oraz teren realizacji prac utrzymywane bedg w stanie uporzagdkowanym zgodnie z wlasciwg
uchwatg Rady Miasta Krakowa w sprawie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Krakow,

g) gruz i inne odpady powstate w zwigzku z realizowanymi pracami b¢da wywozone na biezgco na miejsce odzysku
lub unieszkodliwienia zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami — bez mozliwosci ich sktadowania w
cze$ciach budynku przeznaczonych do wspolnego uzytkowania (np. klatka schodowa, strych, piwnice, podworko,
itp.),

h) Przyszty Najemca przyjmuje odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo osob trzecich, w zwigzku z prowadzonymi
pracami, w tym odpowiedzialno$¢ cywilnoprawng za wszelkie zdarzenia w zwigzku z prowadzonymi pracami,
mogace rodzi¢ roszczenia Przysztego Wynajmujacego lub osob trzecich,

1) zwigkszenie przydziatu mocy energii elektrycznej lub gazu wymaga uzyskania warunkoéw zasilania wlasciwego
dystrybutora zgodnie z zasadami i na podstawie dokumentéw wymaganych przez wlasciwego dystrybutora mediow.
5. Przyszly Najemca zobowiazuje si¢ do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkod powstalych w wyniku
wykonywania prac remontowych.

6. Przystapienie do remontu Przyszty Najemca zglasza pisemnie Przysztemu Wynajmujacemu nie pdzniej niz na
7 dni przed dniem rozpoczecia remontu. Jezeli wykonanie prac budowlanych wymaga uzyskania niezbgdnych opinii,
pozwolen i decyzji zgodnie z wymogami przepisow Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, Przyszly Najemca dotgcza ich kopi¢ do
zgloszenia rozpoczecia remontu.

7. Po wykonaniu catosci prac remontowych, o ktorych mowa w ust. 1., Przyszly Najemca jest zobowigzany pisemnie
zawiadomi¢ Przysztego Wynajmujacego o ich zakonczeniu i zgtosi¢ gotowos¢ robdt do odbioru. Wraz ze zgloszeniem
prac remontowych do odbioru Przyszty Najemca jest zobowigzany przedtozy¢ komplet dokumentacji
powykonawczej, wymaganej zgodnie ze specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robot, odpowiedniej do zakresu
i charakteru wykonanych prac budowlanych (np. protokét pomiaréw instalacji elektrycznej, probe szczelnosci
instalacji wod.-kan., c.o0., gaz, opini¢ kominiarska, pisemne potwierdzenic wydane przez urzad wlasciwego
konserwatora zabytkow, Ze prace objgte zaleceniami, opinig lub pozwoleniem konserwatorskim zostaly wykonane
zgodnie z przedmiotowymi dokumentami). W przypadku niedostarczenia kompletnej dokumentacji powykonawczej
Przyszty Wynajmujacy moze odmowi¢ odbioru prac remontowych.

8. Odbidr prac remontowych powinien nastgpi¢ w terminie do 21 dni liczac od daty pisemnego zgloszenia przez
Przysztego Najemce¢ gotowosci do odbioru prac remontowych.

9. Potwierdzeniem zakonczenia prac remontowych w lokalu mieszkalnym jest podpisany przez Przysziego
Wynajmujgcego i Przysztego Najemce protokét odbioru prac remontowych bez wad i zastrzezen.



§4
Dodatkowe prace remontowe
1. Jezeli w trakcie wykonywania prac remontowych zajdzie konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych niezbednych
prac, ktorych nie dato si¢ przewidzie¢ w chwili zawierania przedwstepnej umowy najmu, Przyszly Najemca jest
zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ o tym Przysztego Wynajmujacego i udostepni¢ mu lokal mieszkalny.
2. Kwestie zwigzane z dodatkowymi pracami remontowymi zostang ustalone pomigdzy Stronami.
3. W sytuacji opisanej w ust 1. przedwstepna umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana na mocy porozumienia Stron.

§5

Odstapienie od umowy
1. Przyszlemu Wynajmujagcemu przystuguje uprawnienie do odstgpienia od przedwstepnej umowy najmu
w przypadku naruszenia przez Przysziego Najemcy zobowigzan wynikajacych z przedwstgpnej umowy najmu,
a w szczegblnosci w przypadku:
a) niewykonania lub nienalezytego wykonania ustalonych prac remontowych w okreslonym terminie,
b) uzywania lokalu mieszkalnego w sposob sprzeczny z umowa, w tym niezgodnie z jego przeznaczeniem,
¢) wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
d) zwtoki w uiszczaniu optat,
e) bezpodstawnego uchylenia si¢ przez Przysztego Najemce od zawarcia umowy przyrzeczonej.
2. W razie odstapienia od umowy Przyszlemu Najemcy nie bgdg przystugiwac jakiekolwiek roszczenia zwigzane
Z poczynionymi przez niego wydatkami, w tym naktadami na lokal mieszkalny.
3. Pisemne o$wiadczenie o odstgpieniu od przedwstepnej umowy najmu Przyszly Wynajmujacy nadaje listem
poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, na adres Przyszlego Najemcy wskazany w komparycji
przedwstepnej umowy najmu lub inny adres wskazany przez Przysztego Najemce jako adres do korespondencji.

§6

Udostepnienie lokalu mieszkalnego, awarie
1. Przyszly Najemca zobowigzany jest udostepni¢ lokal mieszkalny na zadanie Przyszlego Wynajmujacego celem
dokonania kontroli.
2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Przyszly Najemca jest
obowigzany niezwtocznie:
- przeciwdziata¢ skutkom awarii,
- usung¢ awari¢ we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

§7
Kaucja, kara umowna
1. Przyszty Najemca wptacil na rachunek bankowy Przysztego Wynajmujacego kaucje w wysokosci 4-krotnosci
miesiecznego czynszu, tj. ............. 7t (stownie ztotych: ..., ).
2. Przyszty Najemca zaptaci Przysztemu Wynajmujgcemu kar¢ umowna w wysokosci wptaconej kaucji w przypadku
odstapienia od przedwstepnej umowy najmu przez Przysztego Wynajmujacego.
3. Zaptata kary umownej polega na zatrzymaniu przez Przysztego Wynajmujgcego wptaconej kaucji.

§8

Umowa najmu na czas nieoznaczony (umowa przyrzeczona)
1. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony nastepuje wylacznie po wykonaniu przez Przysziego Najemce
wszystkich zobowigzan wynikajacych z przedwstepnej umowy najmu.
2. Umowa najmu na czas nieoznaczony zostanie zawarta wg wylicytowanej miesiecznej stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, tj. .......... z/1m?.
3. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony powinno nastapi¢ w terminie do 21 dni od dnia odbioru prac
remontowych bez wad i zastrzezen (potwierdzonego protokotem odbioru prac podpisanym przez Przysziego
Wynajmujacego i Przysztego Najemce).

§9
Postanowienia koncowe
1. Przedwstepna umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana na mocy porozumienia Stron.
2. W przypadku wygasnigcia przedwstgpnej umowy najmu z jakiegokolwiek powodu Przyszty Najemca jest
zobowigzany niezwtocznie wyda¢ Przysztemu Wynajmujacemu lokal mieszkalny oprdézniony z 0sob i rzeczy, nie
pozniej jednak niz w terminie 7 dni od wygasnigcia przedwstepnej umowy najmu.



3. W przypadku wygasnigcia przedwstepnej umowy najmu Przyszly Najemca zostanie obcigzony odszkodowaniem
z tytulu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego oraz optatami niezaleznymi od wiasciciela — w wysokos$ci
ustalonej przez Przysztego Wynajmujacego.

4. Strony przedwstepnej umowy najmu sg obowigzane informowac si¢ nawzajem na pi$mie o kazdej zmianie adresu
do korespondencji. W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencj¢ wystang na ostatni adres do korespondencji
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza si¢ za skutecznie doreczong.

5. Wszelkie spory, ktorych Strony nie rozstrzygna polubownie, podlegaja rozpoznaniu przez sad wlasciwy dla miejsca
potozenia nieruchomosci.

6. Wszelkie zmiany i1 uzupehienia postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci.

7. W sprawach nieuregulowanych tre$cia przedwstgpnej umowy najmu majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

8. Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Przyszly Wynajmujacy: Przyszly Najemca:

Informacja administratora o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwiagzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlnego rozporzadzenia
o ochronie danych, zwanego dalej ,,RODO”) informujemy, ze Administratorem, czyli podmiotem decydujacym o tym, jak beda wykorzystywane Panstwa dane
osobowe, jest Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie z siedziba przy ul. Bolestawa Czerwienskiego 16, 31-319 Krakow.

Wyznaczylismy inspektora ochrony danych, z ktorym moga si¢ Panstwo kontaktowac¢ we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania
danych osobowych oraz korzystania z praw zwiazanych z przetwarzaniem danych, w nastgpujacy sposob:

®  listownie na adres: ul. Bolestawa Czerwienskiego 16, 31-319 Krakow

® telefonicznie: (12) 616-62-34

®  poprzez adres e-mail: iod@zbk krakow.pl

Ponadto informujemy, Ze:

1. Podstawa prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b) RODO tj. przetwarzanie jest niezb¢dne do wykonania umowy,
ktorej strong jest osoba, ktorej dane dotycza.

2.  Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostgpniane kategoriom odbiorcow tj. podmiotom wspotpracujacym i realizujacym ustugi na rzecz
Administratora.

3.  Pani/Pana dane osobowe bgda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w niniejszej informacji celu, z uwzglednieniem okresu
niezbe¢dnego dla dochodzenia ewentualnych roszczen lub obrony przed takimi roszczeniami, a nast¢pnie Panstwa dane beda przetwarzane na podstawie
i w celach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych, tj. ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach
— przez okres nie krotszy niz 10 lat.

4. Ma Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz mozliwosci ich poprawiania, sprostowania, ograniczenia przetwarzania oraz do przenoszenia
swoich danych osobowych, a takze - w przypadkach przewidzianych prawem - prawo do usunigcia danych.

5. Nie przystuguje Pani/Panu na podstawie art. 21 RODO prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, gdyz
podstawe przetwarzania Panstwa danych stanowi art. 6 ust. 1 lit. b) RODO.

6.  Niezaleznie od powyzszego, przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych — w przypadku, gdy
uznaja Panstwo, iz przetwarzanie Panstwa danych osobowych odbywa si¢ z naruszeniem przepiséw RODO.

7.  Pani/Pana dane osobowe bgda przetwarzane w celu realizacji umowy. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest warunkiem koniecznym do
zawarcia 1 wykonywania umowy. Konsekwencja niepodania przez Pania/Pana danych osobowych jest brak mozliwosci zawarcia i wykonywania
umowy.

8. Pani/Pana dane osobowe nie beda podlegaty profilowaniu.

9.  Pani/Pana dane nie beda przekazywane do panstwa trzeciego, ani organizacji mi¢dzynarodowe;.

Zapoznatam si¢/Zapoznatem si¢ z powyzsza klauzula informacyjna w zakresie przetwarzania danych osobowych.



