Projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmu, w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa, dla lokali mieszkalnych potozonych w inwestycji realizowanej
w Gminie Miejskiej Krakow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, przez spoteczng inicjatywe mieszkaniowg KZN SIM Ziemia Krakowska Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia
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PODSTAWA PRAWNA:

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(art. 15a ust. 3 pkt 2 - 4), Rozdziat 4 Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa);

Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(art. 7aust. 1 pkt 2 lit. aorazlit. b);

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (art. 7a, art. 8 - kryteria pierwszenstwa oraz dodatkowe kryteria pierwszenstwa);

Zatacznik do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow i trybu finansowania
zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego finansowania.
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KZN SIM Ziemia Krakowska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia - informacje ogélne

Gmina Miejska Krakéw utworzyta wraz ze Skarbem Panstwa - KZN oraz Gminami Spétke KZN SIM Ziemia Krakowska spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig w celu
realizacji mieszkan o umiarkowanym czynszu w formule tzw. spotecznej inicjatywy mieszkaniowej (SIM). Mieszkania w formule SIM to oferta dla oséb, ktére nie maja
zdolnosci kredytowej, ale majg tzw. zdolno$¢ czynszowa i jednoczesnie ich dochody s3 zbyt wysokie, aby przyznano im prawo do najmu lokalu socjalnego (obligatoryjna
gminna pomoc mieszkaniowa na zasadach ogolnych).

Wspodtpraca pomiedzy Gming a Spotkag ma polegac na zrealizowaniu przez ww. Spotke inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci przy ul. Padniewskiego w Krakowie,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 20/49 obreb 48 jedn. ewid. Krakéw - Nowa Huta, w wyniku ktorej powstang lokale mieszkalne o ograniczonym czynszu.
Inwestycja mieszkaniowa, po jej zrealizowaniu, bedzie eksploatowana na zasadach najmu, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2025 1. poz. 1273 ze zm.).

Przyjecie przez Rade Miasta Krakowa poddanego konsultacjom projektu uchwaty pozwoli na przeprowadzenie naboru wnioskéw do programu. Podkresli¢ nalezy, iz nabér
whnioskéw nie zostat jeszcze ogtoszony, natomiast zgodnie z aktualnymi zatozeniami planowany jest w | kwartale 2027 r.

Po zakonczeniu przyjmowania wnioskéw oraz ich weryfikacji, Gmina Miejska Krakéw sporzadzi liste oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu. Nastepnie lista ta
zostanie przekazana do KZN SIM Ziemia Krakowska sp. z 0.0., co umozliwi zawarcie uméw o partycypacje w kosztach budowy lokali mieszkalnych oraz sprawne przejscie
do kolejnych etapow realizacji procesu najmu.
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ODPOWIEDZIALNOSCIA

O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM) bedg sie mogty staraé
osoby, ktore:

» w dniu objecia lokalu wraz z osobami zgtoszonymi przez nig do wspdlnego zamieszkania nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu

mieszkalnego w tej samej miejscowosci (art. 7a ust. 1 pkt 2) lit. a) ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych );

spetniajg kryteria dochodowe okreslone w art. 7a ust. 1 pkt 2 lit. b) ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych, tj.: Sredni miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego tej osoby fizycznej w roku
poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:
75 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym (8 661,77 zt),
105 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym (12 126,48 zt),
145 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym (16 746, 09 z1),
170 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym (19 633,35 z1),
170 % w gospodarstwie domowym wiekszym niz czteroosobowe, powiekszonych o dodatkowe 35 % na kazdg kolejng osobe
w gospodarstwie domowym (za jedng dodatkowa osobe 205 %, tj. 23 675,51 z1)
-iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewddztwie, na ktérego terenie jest potozony lokal mieszkalny, oraz wspétczynnika 1,4.
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v Zgodnie z art. 7a ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych:

Wysokosc przeciethego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwach za ubiegty rok ustala sie
na podstawie obwieszczenia Prezesa Gtéownego Urzedu Statystycznego wydanego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy
zdnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa:

v Art. 30 ust. 2 ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa stanowi:

Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtasza do korica IV kwartatu kazdego roku, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski", w drodze obwieszczenia, wysokos¢ przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce
narodowej w wojewddztwach za ubiegty rok.
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OBWIESZCZENIE
PREZESA GEOWNEGO URZEDU STATYSTYCZNEGO
zdnia 19 listopada 2025r.
W sprawie przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewédztwach w 2024 r.
Na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273) ogtasza sie wysokos$¢
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwach w 2024 r., okreslong w tabeli stanowigcej zatacznik do obwieszczenia.
ZALACZNIK
PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE BRUTTO W GOSPODARCE NARODOWEJ W WOJEWODZTWACH W 2024 R.

Przecietne miesieczne

Wojewddztwo X
wynagrodzenie(w zt)
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©

dolnoslaskie 8359,59
kujawsko-pomorskie 7322,89
lubelskie 7374,45
lubuskie 7425,38
tédzkie 7646,62

matopolskie 8249,31
mazowieckie 9488,94
opolskie 7536,33
podkarpackie 7175,92
podlaskie 7446,20
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[y
o

zachodniopomorskie 7512,51
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w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa, dla lokali mieszalnych potozonych w inwestycji realizowanej w Gminie
Miejskiej Krakéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, przez spoteczng inicjatywe mieszkaniowg KZN SIM Ziemia Krakowska Spétka z ograniczonag
odpowiedzialnoscia - KRYTERIA PIERWSZENSTWA | OCENY PUNKTOWEJ

posiadanie przez wnioskodawce wktadu oszczedno$ciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd
stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do 23 pazdziernika 1990 roku, przyznajac za spetnianie tego kryterium - 1 punkt;

zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byta i nie jest wtascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego
oraz nie przystugiwato i nie przystuguje jej spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny oraz nie jest wtascicielem lub wspdtwtascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspétwitasnosci obejmowatby co
najmniej jeden lokal mieszkalny - 60 punktow;

osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry zobowigzuje sie do
rozwigzania umowy najmu i opréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce - 20 punktow;

osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje sie orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych -
15 punktow za kazda osobe;

whnioskodawca jest osobg, ktora nie przekroczyta 30. roku zycia i w ciggu 1 roku przed ztozeniem wniosku o najem ukoriczyta studia wyzsze w rozumieniu
art. 77 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce - 10 punktéw;

» whnioskodawca rozlicza sie z podatku dochodowego w Krakowie i w deklaracji podatkowej wskazat Krakéw jako miejsce zamieszkania:
a) za ostatni rok podatkowy, za ktéry przed dniem ztozenia wniosku uptynat termin ztozenia zeznania podatkowego - 10 punktéw;
b) w przypadku spetnienia kryterium z lit. a - za kazdy kolejno nastepujacy po sobie rok poprzedzajacy rok okreslony w pkt 5 lit. a, jednak nie d’rui"
przez 5 lat - 10 punktéw za kazdy rok, maksymalnie do 50 punktow; " ‘0
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osoba sktadajgca wniosek lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkiwania znajduje sie na liscie oséb oczekujgcych na lokal mieszkalny w istniejgcych
spotecznych inicjatywach mieszkaniowych, w ktérych Gmina partycypowata w kosztach budowy lokali mieszkalnych i w zwigzku z tym nabyta prawo do
kierowania wytypowanych oséb do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych lub na listach mieszkaniowych - 5 punktéw;;

whnioskodawca ani zadna inna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie posiadaja:
wymagalnych zobowigzan pienieznych stwierdzonych tytutem wykonawczym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego lub ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, podlegajacych egzekucji,
zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych,
zalegtosci wobec Gminy z tytutu zobowigzan cywilnoprawnych
- 30 punktéw;

osoby wychowujace przynajmniej jedno wtasne lub przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa
w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi, przy czym:

a) za jedno dziecko - 15 punktéw, lub

b) za dwoje dzieci - 30 punktéw, lub

c) za troje i wiecej dzieci - 45 punktéw;

rodziny z dzieckiem posiadajgcym:
a) zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,Za zyciem”, lub
b) orzeczenie o niepetnosprawnosci wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudni‘niu
0sA8b niepetnosprawnych
- 15 punktoéw za kazde dziecko;
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w sktad gospodarstwa domowego wchodzg wytgcznie osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o osobach starszych
- 12 punktéw;

w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra czynnie wykonuje na terenie Gminy zawdd nauczyciela w rozumieniu ustawy z 26 stycznia 1982 r. Karta
Nauczyciela - 10 punktéw;

w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra czynnie wykonuje na terenie Gminy zawdd pielegniarki lub ratownika medycznego w samodzielnych
publicznych zaktadach opieki zdrowotnej w rozumieniu ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej - 10 punktéw;

w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba:
zatrudniona w domu pomocy spotecznej prowadzonym przez Gmine, wykonujaca czynnie zadania w ramach zespotu opiekunczo-terapeutycznego (w rozumieniu
§ 2 ust. 2-3 rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 23 sierpnia 2012 r. w sprawie domdw pomocy spotecznej) lub
zatrudniona w domu pomocy spotecznej prowadzonym przez Gmine, Swiadczaca ustugi opiekuncze lub specjalistyczne ustugi opiekuricze w miejscu zamieszkania
(w rozumieniu art. 36 pkt 2 lit. | i lit. m ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej) - 10 punktow;

w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba zatrudniona w placéwce opiekunczo-wychowawczej prowadzonej przez Gmine, wykonujgca czynnie zadania

z zakresu zapewnienia dziecku pozostajgcemu w placéwce opiekuriczo-wychowawczej catodobowej opieki i wychowania oraz zaspokajania jego niezbednych
potrzeb, w szczegdlnosci emocjonalnych, rozwojowych, zdrowotnych, bytowych, spotecznych i religijnych (w rozumieniu art. 93 ust. 4 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej) - 10 punktow.

Whioskodawca zobowigzany jest do wykazania spetnienia kryteriow pierwszenstwa lub dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa poprzez ztozenie
dokumentéw i oswiadczen. Petnoletnie osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania podlegaja weryfikacji na takich samych zasadach jak wnioskodawca.

{/
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Do kryteriow obowigzkowych i dodatkowych kryteriow pierwszenstwa wynikajqgcych z ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, niepodlegajgcych modyfikacjom - sposréod wymienionych
w projekcie uchwaty - nalezq:

» posiadanie przez wnioskodawce wktadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka
mieszkaniowa wystawiona do 23 pazdziernika 1990 roku, przyznajac za spetnianie tego kryterium - 1 punkt;

» zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byta i nie jest wtascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato i
nie przystuguje jej spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny oraz nie jest wtascicielem lub
wspotwiascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspétwtasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny - 60 punktéow;

» osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry zobowiazuje sie do rozwigzania umowy najmu
i opréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce - 20 punktéw;

» osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje sie orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w
ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych - 15 punktéw za kazda osobe;
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Do kryteriow wynikajgcych z ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, zapewniajgcych dodatkowe punkty dla SIM
starajgcego sie o kredyt inwestycyjny z Banku Gospodarstwa Krajowego, ktore nie podlegajg modyfikaciom - sposrod
wymienionych w projekcie uchwaty - nalezq:

» rodziny z dzieckiem posiadajacym:
a) zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,Za zyciem”, lub
b) orzeczenie o niepetnosprawnosci wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych
- 15 punktéw za kazde dziecko;

» w sktad gospodarstwa domowego wchodza wytacznie osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych - 12 punktéw.

Pozostate kryteria wymienione w projekcie uchwaty to tzw. kryteria gminne, ktore mogq zostac
zmodyfikowane.




s § Krakow KAUCJA ZABEZPIECZAJACA WPEACANA PRZEZ NAJEMCE

Maksymalna wysokos$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajagcej umowe najmu lokalu mieszkalnego
stanowi 6-krotnos$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu
obowiagzujacej w dniu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.
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