Oferta inwestycyjna

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

0,1200 ha

ul. Fredry 4b
Krakoéw - Podgorze

msip.krakow.pl




'S Krakéw

Wiasnosc

Gmina Miejska Krakéw

Powierzchnia

0,1200 ha

Orientacyjna
cena nieruchomosci

Informacje
o przetargu

919 000,00 zt (sprzedaz zwolniona z podatku VAT)
Operat szacunkowy wykonano w dniu 19 wrzesnia 2025r.

Projekt uchwaty zostanie skierowany pod obrady Rady Miasta Krakowa
do wydania zgody na sprzedaz.

Lokalizacja

Stan istniejacy

Bezposrednie
otoczenie

Dostepnos¢
komunikacyjna

Uzbrojenie
techniczne

Dziatka nr 235/82, obreb 47 Podgoérze, ul. Fredry 4b

Nieruchomos¢ wchodzita w sktad dawnego zespotu Cegielni ,,Bonarka” wzniesionego ok. 1920r.
jako ,Fabryka wyrobdw glinianych Maurycego Barucha w tagiewnikach pod Podgoérzem”.
Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 199,92 m?,
wybudowanym w 1938 r. Na terenie dziatki znajduje sie takze ruina po budynku gospodarczym.
Budynek mieszkalny jest pietrowy, niepodpiwniczony. Murowany z cegty petnej, czesciowo
otynkowany, na rzucie prostokata, fundamentach ceglanych, stropach drewnianych belkowych,
posiada zewnetrzne schody Zelbetowe oraz dach asymetryczny dwuspadowy o konstrukgji
drewnianej, kryty papa, krétsza pota¢ dachu w formie okapu nad elewacja potudniowa.
Pierwotnie budynek miat ksztatt litery L, jednak wschodnie skrzydto zostato wyburzone.
Budynek sktada sie z czterech niewyodrebnionych hipotecznie lokali mieszkalnych oraz strychu.
Od 2017 r. budynek stanowi pustostan. Pozostata czes¢ dziatki poros$nieta jest trawa, krzewami
i pojedynczymi drzewami.

Budynek usytuowany jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy przemystowo-ustugowej w odlegtosci ok. 350 m od centrum handlowego ,BONARKA”

Z uwagi na swoja lokalizacje pomiedzy ul. Aleksandra Fredry i ul. Jerzego Turowicza posiada
tatwy dostep do catego miasta zaréwno komunikacjg miejska jak i transportem prywatnym.

Nieruchomos¢ potozona jest w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego.

Budynek wyposazony byt w instalacje elektryczna, wodna i kanalizacyjng oraz instalacje
grzewcze, indywidualne dla kazdego lokalu (piece ogrzewcze, C.0.). Obecnie instalacje
znajduja sie w stanie szczatkowym, w catosci do odtworzenia.

Proponowany
program
zagospodarowania

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa potozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Na obszarze tym nie jest w chwili obecnej procedowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu Studium
ustala: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w rejonie ul. Aleksandra Fredry i w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego minimum 50%;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 20 m; udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej do 30%.

Wiecej szczegétow
o nieruchomosci

Budynek jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow i potozony poza obszarami uktadéw urbani-
stycznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

Budynek jest w ztym stanie zachowania ze sladami pozaru, pilnie wymaga podjecia
kompleksowych prac remontowo-budowlanych i konserwatorskich. W przypadku stwierdzenia
stanu technicznego, ktéry jednoznacznie nie kwalifikuje obiektu do remontu, dopuszcza sie jego
rozbidrke pod warunkiem jego odtworzenia z cegty o wymiarach historycznych w oparciu

0 szczegbdtowa inwentaryzacje rysunkowg i fotograficzna, wyprzedzajgco uzgodniong

z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw . Wszelkie prace przy zabytkach, w tym niezbedne prace
zabezpieczajace stuzace powstrzymaniu degradacji zabytkowej substancji, nalezy
wyprzedzajaco uzgodnic z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w oparciu o stosowne
opracowania projektowe.
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