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Oferta inwestycyjna

Zabudowa mieszkaniowa

0,0743 ha

ul. Chrobrego 45
Krakow - Srodmiescie

msip.krakow.pl




'S Krakéw

Wiasnosc

Gmina Miejska Krakéw

Powierzchnia

0,0743 ha

Orientacyjna
cena nieruchomosci

Informacje
o przetargu

2550 000,00 zt (sprzedaz zwolniona z podatku VAT)
Operat szacunkowy wykonano 27 czerwca 2025r.

Wymagana jest zgoda Rady Miasta Krakowa na sprzedaz w drodze przetargu.

Lokalizacja

Stan istniejacy

Bezposrednie
otoczenie

Dostepnos¢
komunikacyjna

Uzbrojenie
techniczne

Dziatka nr 19/5 oraz dziatka nr 19/9, obreb 6 Srédmiescie, ul. Chrobrego 45

Dziatka nr 19/5 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym nr 45, otoczonym dziatka nr 19/9
stanowiacg ogrédek i podwérko. Budynek mieszkalny o tacznej powierzchni 333,21 m?
zostat wybudowany w 1936 r. Sktada sie z trzech lokali mieszkalnych: nr 1 o powierzchni
58,03 m?, nr 1A o powierzchni 56,42 m?, nr 2 o powierzchni 34,43 m?. Pomieszczenia WC
dlalokali nr 1inr 2 znajduja sie na korytarzu. Budynek jest czesciowo podpiwniczony.
Posiada nieuzytkowy strych.

Nieruchomos¢ potozona jest w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz w strefie 20 m od granicy obszaru kolejowego. Przedmiotowa nieruchomosc przylega
do dziatki nr 19/7, ktéra porosnieta jest drzewami i krzewami oraz dziatki nr 19/8
stanowiacej nieurzadzona droge dojazdowa. Dziatki te stanowig wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw i pozostajg w interwencyjnym utrzymaniu Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie.
Przylegajaca dziatka nr 19/4 stanowi wtasnos¢ osoby fizycznej.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci mozliwa jest od ulicy Chrobrego, stanowiacej droge
publiczna, poprzez istniejacy zjazd wymagajacy przebudowy. Nieruchomos¢ jest skomunikowana
z resztg miasta dzieki bliskosci przystankéw autobusowych.

W sasiedztwie nieruchomosci przebiega linia kolejowa ( obwodowa Katowice - Przemysl).

Nieruchomos¢ potozona jest w zasiegu sieci infrastruktury technicznej. Przytaczenie

do istniejacej sieci mozliwe bedzie na warunkach ustalonych przez ich dysponentéw.
Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, ktéra nie jest dostosowana do aktualnie
obowiazujacych norm i przepiséw, nie jest podtaczony do miejskiej sieci wodociggowej

i kanalizacyjnej (studnia i szambo), brak jest instalacji gazowej i centralnego ogrzewania.

Proponowany
program
zagospodarowania

Obszar, w sktad ktérego wchodza nieruchomosci podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza - Osiedle Oficerskie”, zgodnie z ktorym
znajduja sie w terenach oznaczonych symbolem MN/MWn.4 - tj. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

Jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej

w parterach budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych niskiej intensywnosci - przy czym

jej udziat nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni catkowitej budynkoéw.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego 50%, wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 - 0,9, maksymalng
wysokos¢ zabudowy 9,5 m.

Wiecej szczegétow
o nieruchomosci

Budynek wymaga przeprowadzenia kapitalnego remontu, ktérego koszt zostat oszacowany
przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie na kwote okoto 700 000,00 zt.

Od listopada 2024 r. budynek stanowi pustostan.

Budynek przy ul. Chrobrego 45 wraz z ogrodem i ogrodzeniem jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuje nakaz ochrony
ksztattu bryty i gabarytu budynku przez ktéry nalezy rozumie¢ ochrone maksymalnych wymia-
row zewnetrznych budynku (zakaz ich zwiekszania), zachowanie wysokosci budynku

oraz gérnych krawedzi elewacji budynku, zachowanie ksztattu dachu budynku, wysokosci
kalenicy i kata nachylenia potaci dachowych. W ocenie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
pod wzgledem konserwatorskim budynek moze zostac przeznaczony na cele publiczne,

pod warunkiem, ze nowa funkcja i sposéb adaptacji nie bedg obnizaty waloréw stylowych

i wartosci zabytkowego obiektu.

Urzad Miasta Krakowa, Wydziat ds. Przedsiebiorczosci i Innowacji

ul. Zabtocie 22, 30-701 Krakéw | tel. +48 12 616 15 48; fax +48 12 616 17 17 | e-mail: cwi@um.krakow.pl

Niniejsza oferta ma charakter informacyijny i nie s tanowi oferty handlowej w rozumieniu art.66 §1 ustawy Kodeks Cywilny oraz innych wtasciwych przepiséw prawnych.




