ZARZADZENIE NR 5 0026
DYREKTORA

ZARZADU BUDYNKOW KOMUNALNYCH
W KRAKOWIE

Z DNIAZ 8 STY. 2026

W sprawie wprowadzenia regulaminu przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokali
mieszkalnych

Na podstawie § 4 ust. 1 statutu Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie stanowigcego zalacznik do uchwaly Nr
XLVI/558/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie nadania statutu Zarzadowi Budynkow
Komunalnych w Krakowie (ze. zm.), § 5 ust. 7 pkt 1 Regulaminu Organizacyjnego Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie, stanowigcego zalacznik do zarzadzenia Nr 61/2025 Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie z dnia 23 grudnia 2025 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu Organizacyjnego Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie oraz § 2 zarzadzenia Nr 1899/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 lipca 2018 r.
W sprawie opracowywania kart ustug/procedur zewngetrznych oraz opracowywania instrukcji postgpowania/procedur
wewnetrznych ze zm., oraz na podstawie art. 7 ust. 7 zalacznika do zarzadzenia Nr 1396/2023 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie zasad reprezentowania intereséw Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu Pafistwa w
zarzadzaniu budynkami z ulamkowym udzialem we wlasnosci Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa i § 6 ust. 4
zarzgdzenia Nr 1941/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie zarzadzania budynkami
stanowigcymi wilasnos¢ os6b fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacymi w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakéw, dla ktérych nie zostat ustanowiony kurator, zarzadzam, co nastgpuje:

§1
Wprowadzam regulamin przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokali mieszkalnych,
w brzmieniu stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Wprowadzam wzér zgloszenia do udziatu w przetargu ustnym nieograniczonym na najem lokali
mieszkalnych, w brzmieniu stanowigcym Zatacznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§3
Wprowadzam wzér przedwstepnej umowy najmu, w brzmieniu stanowigcym Zalacznik Nr 3 do
niniejszego zarzadzenia.

§4
Wprowadzam wzér umowy najmu na czas nieoznaczony (po przedwstepnej umowie najmu),
w brzmieniu stanowiagcym Zatacznik Nr 4 do niniejszego zarzadzenia.

§5
Wprowadzam wzér umowy najmu na czas nieoznaczony (z pominieciem przedwstepnej umowy
najmu), w brzmieniu stanowiacym Zatacznik Nr 5 do niniejszego zarzadzenia.

§6
Traci moc zarzadzenie Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie Nr 48/2022 z dnia
22 wrzesnia 2022 r.

§7

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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1.

Zalacznik Nr 1

do Zarzagdzenia Nr ] /2026
Dyrektora Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie

z dnia . 38,04 406

REGULAMIN PRZETARGU

§1

Zasady ogélne
Organizatorem przetargu jest Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, zwany dalej
Organizatorem.
Czynnosci zwigzane z przetargiem, w imieniu Organizatora, wykonuje komisja przetargowa.
Przewodniczacego oraz czlonkéw komisji przetargowej, w skladzie od 5 0s6b, wyznacza
Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie sposrod 0séb dajgcych rekojmie
rzetelnego przeprowadzenia j rozstrzygniecia przetargu.
Od udziatu w pracach komisji przetargowej wylaczone sa osoby, o ktérych mowa w art, 24
Kodeksu postepowania administracyjnego.
Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania. W przypadku réwnej
liczby glos6w decyduje glos przewodniczacego komisji przetargowe;.
W przetargu moze wziaé udziat wylacznie osoba fizyczna, zwana dalej Uczestnikiem, kt6ra:
- posiada pelng zdolnosé do czynnosci prawnych,
- dziata w celu zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych,
- wplaci wadium,
- zlozy nalezycie wypemhione i podpisane zgloszenie (wedlug wzoru podanego przez
Organizatora),
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wehodzace w skiad komisji przetargowej.
Jezeli Uczestnik bedzie dzialaé przez peinomocnika nalezy przedtozy¢ pelmomocnictwo
z podpisem notarialnie poswiadczonym lub w formie aktu notarialnego — wraz ze zlozonym
zgloszeniem.
Organizator moze odwolaé przetarg w calosci lub na poszczegolne lokale mieszkalne, bez
podawania przyczyny, najpézniej do chwili rozpoczecia licytacji.

§2
Wykaz i ogloszenie
Organizator podaje do publicznej wiadomosci:
1) Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajecia, w ktorym okresla:
a) adres lokalu mieszkalnego,
b) informacje o powierzchni uzytkowej, strukturze i wyposazeniu lokalu mieszkalnego,
¢) informacje o stanie prawnym nieruchomosci,
d) zakres prac remontowych do wykonania w lokaly mieszkalnym lub informacjg o ich
braku,
€) termin wykonania prac remontowych, jezeli lokal mieszkalny wymaga ich wykonania,
) wysoko$é wadium, termin Jego uiszezenia, nr rachunku bankowego,
g) inne informacje uznane przez Organizatora za istotne.
2) Ogloszenie o przetargu, w ktérym okresla:
a) termin i miejsce sktadania zgloszen,
b) termin i miejsce przetargu,
¢} harmonogram udostgpniania lokali mieszkalnych,
d) miesigczng stawke wywolawczg ¢zynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego,
€) zasady obliczania wysokosci kaucji,
f) zdjecia lokali mieszkalnych (dostepne na stronie internetowej Organizatora),
8) inne informacje uznane przez Organizatora za istotne.
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2. Ogloszenie o przetargu wraz z wykazem podaje sig do publicznej wiadomosci co najmniej
30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu — poOprzez ich umieszczenie na stronie
internetowej Organizatora oraz na tablicach informacyjnych w siedzibie Organizatora przy
ul. Bolestawa Czerwienskiego 16 w Krakowie i jego Biurach Obstugi Mieszkancow.

§3
Wadium
1. Wadium wynosi 250 zf za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
Wadium ptatne jest na rachunek bankowy wskazany przez Organizatora, w terminie przez niego
okreslonym.
3. O dotrzymaniu terminu wplaty wadium decyduje data zaksiegowania srodkéw finansowych na
rachunku bankowym Organizatora. Tytul wplaty powinien zawierac:
a) imie i nazwisko Uczestnika,
b) adres lokalu mieszkalnego przeznaczonego do wynajecia.
4. Wadium wptacone przez Uczestnika, ktory wygra przetarg, podlega rozliczeniu w kaucji.
5. Wadium zwraca sie niezwlocznie, na rachunck bankowy wskazany przez Uczestnika
w zgloszeniu, w przypadku:
a) odwolania przetargu w catosci lub danego lokalu mieszkalnego z przetargu,
b) uniewaznicnia przetargu,
c) gdy zgloszenie zostalo odrzucone,
d) gdy Uczestnik nie wygral przetargu.

§4
Zgloszenie
1. Wypehnione i podpisane zgloszenie, wg wzoru podanego przez Organizatora, nalezy zlozyd
w zaklejonej kopercie w miejscu i terminie wskazanym przez Organizatora.
2. Zgloszenie podlega odrzuceniu, jezeli:

a) nie zostato ztozone w miejscu i terminie wskazanym przez Organizatora,

b) nie zostato zlozone wg wzoru podanego przez Organizatora,

) nie zostato zlozone w zaklejonej kopercie,

d) nie zostato wypelnione w sposob nalezyty (np. poprzez niepodanie wszystkich niezbgdnych
danych, wypelienie w spos6b nieczytelny, wypelnienie nietrwatym $rodkiem piszacym
takim jak otowek itp.),

e) nie zostalo podpisane,

f) nie nastapita wplata wadium na rachunek bankowy Organizatora w terminie przez niego
wskazanym,

g) nie zalaczono petnomocnictwa wskazanego w § 1 ust. 8. (jezeli Uczestnik chce dziala¢
przez pelnomocnika) lub gdy tres¢ pelomocnictwa budzi zastrzezenia (np. w zakresie
umocowania petnomocnika),

h) Uczestnik nie posiada pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

i) Uczestnik jest osoba, o ktérej mowa § 1 ust. 7.

§5
Protokoél z czynnosci wstepnych
1. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét, w ktorym okre§la:
a) date i miejsce czynnosci oraz rodzaj przetargu,
b) imiona i nazwiska przewodniczacego oraz cztonkow komisji przetargowej,
¢) liczbg ztozonych zgloszen na poszczegolne lokale mieszkalne, ze wskazaniem imion
i nazwisk Uczestnikow,
d) wniesione wadia (data wplaty, wysoko$¢ wadium, numer wyciagu),
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12.
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) zgloszenia odrzucone, ze wskazaniem imion i nazwisk Uczestnikéw oraz powodu
odrzucenia,

f) zgloszenia dopuszczone do przetargu, ze wskazaniem imion i nazwisk Uczestnikéw oraz
adreséw lokali mieszkalnych,

g) inne istotne informacje.

Protokét sporzadza sie w jednym egzemplarzu,

Protokot podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji przetargowe;.

§6

Przetarg
Przetarg polega na licytacji miesigcznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.
W przetargu mogg wziaé udziat wylacznie Uczestnicy, ktérych zgloszenia nie zostaly
odrzucone.
Przetarg wygrywa Uczestnik, ktéry zaoferuje najwyzsza miesigezng stawke czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i zostanie mu udzielone przybicie.
Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktérej odbywa sie licytacja.
W trakcie przeprowadzania licytacji Uczestnikowi towarzyszyé moze nie wigcej niz jedna
osoba, chyba ze Organizator wyrazi zgode na udziat innych oséb.
Uczestnik lub jego petnomocnik maja obowiazek okaza¢ do wgladu dokument potwierdzajacy
tozsamos¢.
Przetarg poprzedza ogloszenie zasad licytacji i ogloszenie listy Uczestnikéw dopuszczonych
do licytacji na poszczegélne lokale mieszkalne.
Wysokos¢ wywolawczej miesigcznej stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego ustalana jest na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej
na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla Miasta Krakowa, zgodnie z obwieszczeniem Wojewody
Matopolskiego, obowigzujacym w dacie ogloszenia przetargu.
W przypadku, gdy w zgloszeniu Uczestnik zaoferuje miesigczng stawke czynszu WYZSZ3 niz
ta, o ktérej mowa w ust. 8., wowczas stawka wywolawczg dla danego lokalu mieszkalnego
bedzie najwyzsza sposréd stawek zaoferowanych przez Uczestnikéw dla danego lokalu
mieszkalnego.
Jednorazowe postapienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 1 zi.
Uczestnicy zglaszajg ustnie kolejne postgpienia miesigcznej stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Po ustaniu zgloszen osoba przeprowadzajaca
licytacje wywohije trzykrotnie ostatni miesigczng stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, udziela przybicia, zamyka licytacje oraz oglasza imig
inazwisko Uczestnika, ktory wygral licytacj¢ oraz wysokosé wylicytowanej miesigcznej
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
Licytacja dotyczaca danego lokalu mieszkalnego odbedzie si¢ réwniez wowczas, gdy zostanie
do niej dopuszczony tylko jeden Uczestnik, pod warunkiem podj¢cia przez niego licytacii
i wykonania minimum jednego postapienia.
Uczestnik, ktéry zlozyt wiecej niz Jedno zgloszenie i wygrat licytacje dotyczaca danego lokalu
mieszkalnego, jest wykluczony z licytacji na pozostate lokale mieszkalne biorace udziat
W przetargu.
Licytacje uznaje si¢ za nierozstrzygnieta, jezeli:
a) zaden z Uczestnikéw nie zaoferowat postapienia ponad ceng wywotawcza,
b) nie zostato ztozone zadne zgloszenie.



§7
Protokél z przetargu
1. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét z przetargu, w ktérym okresla:

a) date i miejsce czynnosci oraz rodzaj przetargu,

b) imiona i nazwiska przewodniczacego oraz cztonkéw komisji przetargowe;j,

c) imiona i nazwiska Uczestnikéw, ktorzy zostali dopuszczeni do przetargu i ktorzy stawili
sie na licytacji,

d) imiona i nazwiska Uczestnikoéw, ktdrzy wygrali przetarg na poszczegllne lokale
mieszkalne, wraz z podaniem wysokosci miesigcznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego,

) imiona i nazwiska Uczestnikow, ktory zajeli drugie miejsce w przetargu na poszczegolne
lokale mieszkalne, wraz z podaniem wysoko$ci miesigcznej stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,

f) inne istotne informacje.

2. Protokol sporzadza si¢ w jednym egzemplarzu.
3. Protokét podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowej.

§8
Kaucja

1. Przed podpisaniem przedwstepnej umowy najmu Uczestnik, ktory wygral przetarg, jest
zobowigzany wptacié kaucje w wysokosci 4-krotnosci miesigcznego czynszu. § 3 ust. 4. stosuje
si¢ odpowiednio.

2. Kaucja platna jest na rachunek bankowy wskazany przez Organizatora — do dnia podpisania
przedwstepnej umowy najmu. O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty kaucji decyduje data
zaksiegowania $rodk6w finansowych na rachunku bankowym Organizatora.

3. Jezeli kaucja nie zostanie wplacona w wymaganym terminie, to:

a) Uczestnik traci prawo do zawarcia przedwstgpnej umowy najmu,
b) wadium zostaje zatrzymane przez Organizatora.

§9
Przedwstepna umowa najmu

1. Uczestnik, ktéry wygral przetarg, jest zobowiazany zawrze¢ w miejscu wskazanym przez
Organizatora przedwstepng umowe najmu — w terminie 14 dni od daty podania do publicznej
wiadomosci wynikéw przetargu.

2. Jezeli przedwstepna umowa najmu nie zostanie zawarta przez Uczestnika w terminie, o ktérym
mowa w ust. 1., Uczestnik traci prawo do jej zawarcia, a wadium zostaje zatrzymane przez
Organizatora.

3. W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust. 1., nie dojdzie do zawarcia przedwstgpnej
umowy najmu lokalu mieszkalnego z Uczestnikiem, ktory wygrat przetarg, Organizator moze
zawrze¢ przedwstepng umowe najmu tego lokalu mieszkalnego z Uczestnikiem, ktory
wylicytowat drugg co do wielkosci stawke, o ile nie byla ona nizsza niz 90% stawki
wylicytowanej przez Uczestnika, ktéry wygral przetarg. Zawarcie przedwstgpnej umowy najmu
powinno nastgpi¢ w terminie 14 dni od daty zawiadomienia Uczestnika, ktéry wylicytowat
druga co do wielkosci stawke, o zaistnieniu przestanek umozliwiajacych zawarcie z nim
przedwstgpnej umowy najmu, jednakze nie pozniej niz terminie 30 dni od podania do publicznej
wiadomosci wynikéw przetargu. Jezeli przedwstgpna umowa najmu nie zostanie zawarta we
wskazanym okresie Uczestnik traci mozliwos¢ jej zawarcia. § 8 ust. 1. zdanie 1.1 ust. 2. stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Uczestnik w ustalonym terminie wykona prace remontowe w lokalu mieszkalnym wskazane
przez Organizatora.



5. Wszelkie prace remontowe Uczestnik wykona we wlasnym zakresie, na wilasny koszt i na
whasne ryzyko ~ bez mozliwosci zwrotu jakichkolwiek poczynionych wydatkéw.

6. W czasie trwania przedwstepnej umowy najmu Uczestnik bedzie ponosit miesigczne optaty na
pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej i optaty niezalezne od whasciciela.

§10
Umowa najmu na czas nieoznaczony
(po przedwst¢pnej umowie najmu)

1. Po wykonaniu zobowigzai z przedwstgpnej umowy najmu z Uczestnikiem zostanie zawarta
umowa najmu na czas nieoznaczony.

2. Stawka czynszu wskazana w umowie najmu bedzie odpowiadaé wylicytowanej miesiecznej
stawce czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

3. Stawka czynszu bedzie waloryzowana narastajaco raz w roku, poczawszy od roku
nastepujacego po roku, w ktérym doszlo do zawarcia umowy najmu, w oparciu o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ushig konsumpcyjnych ogélem za poprzedni rok
kalendarzowy, ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, z zastrzeZzeniem, ze
w czasie trwania umowy najmu miesigczna stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu dla Miasta Krakowa.

§11
Umowa najmu na czas nieoznaczony
(z pominigciem przedwstepnej umowy najmu)

1. Jezeli lokal mieszkalny nie wymaga przeprowadzenia prac remontowych, z Uczestnikiem, ktdry
wygral przetarg, zawiera si¢ umowe najmu na czas nieoznaczony — z pominigciem zawarcia
przedwstepnej umowy najmu.

2. W przypadku wskazanym w ust. 1., § 8, § 9 ust. 1., 2.1 3. oraz § 10 ust. 2. i 3. stosuje sie
odpowiednio.

§12
Skarga
1. Uczestnik moze w terminie 3 dni od daty zakoriczenia przetargu zaskarzy¢ czynnosci z nim
zwigzane do Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie. Pisemna skarge sklada
si¢ w siedzibie Organizatora przy ul. Bolestawa Czerwiefiskiego 16 w Krakowie.
2. Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie moze uznaé skarge za zasadng
1 uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng, o czym zawiadamia sig skarzacego.

§13

Wyniki przetargu
W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzonym
przetargiem albo w razie uznania skargi za niezasadng Organizator podaje do publicznej
wiadomosci, zamieszczajac na stronie internetowej Organizatora, na okres 7 dni, informacje
o wyniku przetargu, ktéra zawiera:
- datg, migjsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu,
- oznaczenie lokali mieszkalnych bgdgcych przedmiotem przetargu,
- liczbe zgloszen dopuszczonych oraz zgloszefi odrzuconych,
- stawki osiagnigte w przetargu.






Zalacznik Nr 2

Dyrektora Zarzadu Budynkow

Komunalnych w Krakowie
A dma 28‘0 4v2025r~

ZGLOSZENIE UCZESTNIKA
DO UDZIALU W PRZETARGU USTNYM NIEOGRANICZONYM NA NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO

(NALEZY WYPELNIC CZYTELNIE DRUKOWANYM] LITERAMI I ZLOZYC PODPIS)
ADRES LOKALU MIESZKALNEGO, KTOREGO DOTYCZY ZGLOSZENIE;:

NAZWISKO:

ADRES ZAMIESZKANIA:

ADRES DO KORESPONDENCJI:

TELEFON KONTAKTOWY:

DATA WYKONANIA PRZELEWU WADIUM:

NR RACHUNKU BANKOWEGO W PRZYPADKU ZWROTU WADIUM:

1)  Podanie adresu e-mail nie jest obowigzkowe,

2) Propozycja stawki wywolawczej nie jest obowigzkowa,

Oswiadczam, ze zapoznalam/em sig:

- Ze stanem technicznym budynku i lokaly mieszkalnego,

- z zamieszczonym wykazem | ogloszeniem,

-zZarzadzeniem Nr............. ... Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie zdnia ........... . .

Stronal1z2



- z Zarzadzeniem Nr 1941/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie zarzadzania budynkami
stanowiacymi wiasno$¢ osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacymi w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow,
dla ktérych nie zostat ustanowiony kurator,
- z Zarzadzeniem Nr 1793/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 lipca 2025 r. zmieniajagcym zarzadzenie nr 1941/2022
w sprawie zarzadzania budynkami stanowigcymi wlasnosé osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacymi
w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktérych nie zostat ustanowiony kurator,
- z Zarzadzeniem Nr 75/2026 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia 2026 r. zmieniajacym zarzadzenie nr 1941/2022
w sprawie zarzadzania budynkami stanowigcymi wlasnos¢ osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacymi
w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktérych nie zostat ustanowiony kurator.

2. Ponadto o$wiadczam, ze:
- posiadam pelng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
- dziatam w celu zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych,
- prace remontowe w lokalu mieszkalnym wykonam we wiasnym zakresie, na wlasny koszt i na wiasne ryzyko—bez mozliwosci
zwrotu jakichkolwiek poczynionych wydatkow (jezeli lokal mieszkalny wymaga przeprowadzenia prac remontowych),
- znane jest mi ryzyko zwigzane Z mozliwym ustaniem stosunku najmu np. wskutek wypowiedzenia umowy Z powodu
powstalego zadiuzenia, udostepnienia lokalu mieszkalnego bez wymaganej pisemnej zgody wlasciciela, niezamieszkiwania
w lokalu mieszkalnym czy posiadania tytulu prawnego do innej nieruchomosci.

Informacja administratora o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 112 Rozporzadzenia Parlamentu Furopejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblnego rozporzadzenia
o ochronie danych, zwanego dalej ,RODO™) informujemy, z¢ Administratorem, czyli podmiotem decydujacym o tym, jak bedg wykorzystywane Panstwa dane
osobowe, jest Dyrektor Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie z siedziba przy ul. Bolestawa Czerwienskiego 16, 31-319 Krakéw.

Wyznaczyli$my inspektora ochrony danych, z ktérym moga si¢ Panstwo kontaktowaé we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz
korzystania z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych, w nastgpujacy sposéb:

e listownie na adres: ul. Bolestawa Czerwieniskiego 16, 31-319 Krakéw
e telefonicznie: (12) 616-62-34
e  poprzez adres e-mail: iod@zbk krakow.pl

Ponadto informujemy, ze:

1. Podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b) RODO, tj. przetwarzanie jest niezbgdne do wykonania umowy,
ktorej strong jest osoba, ktérej dane dotycza lub do podjgcia dzialan na zadanie osoby, kiérej dane dotyczy, przed zawarciem umowy.

2. Pani/Pana danc pozyskane w zwigzku z uczestniczeniem w przetargu, nie beda udostgpniane podmiotom innym niz. upowaznionym na podstawie
przepiséw prawa.

3. Pani/Pana dane osobowe bgda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w niniejszej informacji celu, z uwzglednieniem okresu
niezbednego dla dochodzenia ewentualnych roszczen lub obrony przed takimi roszczeniami, a nastepnie Paristwa danc beda przetwarzane na podstawie
i w celach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych, tj. ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach -
przez okres nie krétszy niz 10 lat.

4. Ma Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz mozliwosci ich poprawienia, sprostowania, ograniczenia przetwarzania oraz do przenoszenia
swoich danych osobowych, a takze — w przypadkach przewidzianych prawem — prawo do usunigcia danych.

5. Nie przystuguje Pani/Panu na podstawie art. 21 RODO prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, gdyz
podstawg przetwarzania Pafistwa danych stanowi art. 6 ust. 1 lit. b) RODO.

6. Niczaleznie od powyzszego, przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych — w przypadku, gdy
uznajg Panstwo, iz przetwarzanie Panstwa danych osobowych odbywa sig z naruszeniem przepisow RODO.

7. Pani/Pana dane osobowe bgda przetwarzane w zakresie niezbednym do zlozenia oferty, a nastgpnie — w przypadku nabycia prawa do zawarcia umowy
i spelnienia wszelkich wymogow przewidzianych przepisami prawa - w celu wykonania zawartej umowy. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych
jest dobrowolne, lecz niezbedne do realizacji powy2szego celu.

8. Pani/Pana dane osobowe ni¢ bgda podlegaty profilowaniu.
9. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego, ani organizacji migdzynarodowej.
(DATAI MIEJSCOWOSC) (CZYTELNY PODPIS UCZESTNIKA LUB JEGO PEENOMOCNIKA)
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Zatacznik Nr 3

do Zarzadzenia Nr 5/ 20 26
Dyrektora Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie

z dnia 48,04 302¢¢

Przedwstepna
umowa najmu lokalu mieszkalnego
zawartaw dniu ....................e w Krakowie

na podstawie protokolu z przetargu przeprowadzonego .................. r.

pomiegdzy:

Gming Miejska Krakéw, w imieniu ktorej dziala Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie z siedzibg przy
ul. Bolestawa Czerwienskiego 16 w Krakowie, reprezentowang przez:

Panig .................... , Z-c¢ Kierownika Referatu Obstugi Mieszkafncow

— zwang dalej Przysztym Wynajmujacym

a

Panig ....c.cooniiinanae PESEL .......ccoeeviiinnnanl.

zamieszKalg: ...
adres do korespondencii: ...........coeviiiiiiieiiniiii v
— zwang dalej Przyszlym Najemcy

—zwanymi lacznie Stronami.

§1
Zasady ogadlne
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest lokal mieszkalny nr .... polozony w budynku nr .... przy ul
.......................... w Krakowie, o lacznej powierzchni uzytkowe;j ..... m2.

2. Przyszty Najemca zostal wyloniony w drodze przetargu i wylicytowat stawke czynszu okreslong w protokole
z przetargu na najem lokali mieszkalnych.

3. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie jest zarzadca nieruchomos$cinr ... przy ul. ..o..ovvvveeeeeeviennnnn .

w Krakowie. Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem ............... / do gminnej ewidencji
zabytkéw.

4.  Przyszly  Najemca  wykona  remont lokalu  mieszkalnego  opisanego w  ust. 1.
W LEIMINIC vevrererererensnnens cretsenenrcasesuane miesigcy. Wskazany termin moze ulec zmianie na podstawie pisemnego

aneksu zawartego pomigdzy Stronami, na umotywowany pisemny wniosek Przysziego Najemcy.

5. Przyszly Najemca o$wiadcza, ze:

a) wykona z wiasnych $rodkéw, we wlasnym zakresie i na whasne ryzyko remont lokalu mieszkalnego opisanego
wust. 1.,

b) dysponuje niezbednymi $rodkami finansowymi na realizacje remontu,

c) zrzeka si¢ wszelkich roszczen zwigzanych z poczynionymi/planowanymi wydatkami, w tym nakladami na lokal
mieszkalny,

d) przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze wszelkie naklady na lokal mieszkalny (w tym ulepszenia) przypadng na
rzecz wlasciciela lokalu mieszkalnego opisanego w ust. 1.,

€) w czasie trwania przedwstgpnej umowy najmu bedzie ponosil miesigczne optaty na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspdlnej i oplat niezaleznych od wlasciciela, zgodnie z § 2 ust. 1.,

f) zapoznal si¢ i nie zglasza zastrzezen w zwiazku ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego oraz stanem
technicznym budynku i jego otoczenia,

g) po wykonaniu zobowigzat wynikajacych z przedwstepnej umowy najmu lokal mieszkalny opisany w ust. 1. bedzie
stuzyt zaspokojeniu jego potrzeb mieszkaniowych.

6. Przedwstgpna umowa najmu stanowi podstawg dla Przysztego Najemcy do:



- ubiegania si¢ o wszystkie niezbedne pozwolenia, uzgodnienia i opinie konieczne celem wykonania prac
remontowych objetych niniejsza umowa, w tym w szczegdlnosci do wystgpowania do zarzadcy nieruchomosci,
wlasciwego konserwatora zabytkow, dostawcow poszezegolnych medidw, organéw administracji architektoniczno-
budowlane;j,

- dysponowania lokalem mieszkalnym objetym niniejsza umowa na cele budowlane w zakresie niezbgdnym do
realizacji prac remontowych objetych niniejszg umowa.

7. Przyszly Najemca przy zawarciu przedwstgpnej umowy najmu otrzymuje specyfikacje technicznag wykonania
i odbioru robét, ktéra stanowi Zalgeznik Nr 1.

8. Wydanie lokalu mieszkalnego nastepuje na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego.

§2
Oplaty
1. W trakcie trwania przedwstepnej umowy najmu Przyszlty Najemca zobowiazany jest do wnoszenia miesigcznie
nw. naleznosci:
a) na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomesci wspélnej:

ezdx..m?i=.. 2t

b) na pokrycie oplat niezaleznych od wlasciciela:

- pobér zimnej wody i odbidr Sciekow: ........ Wmix ... m=............. z (wg normy budynkowej)
- pobdr zimnej wody do podgrzania i odbi6r $ciekéw: ..... zm? x .... m*= ... 2 (wg normy budynkowej)
- podgrzanie wody: .....zZHm3x ...m3 = ..., zt (wg normy budynkowej)

- abonament za wodomierz gléwny: ........ zt

Suma optlat lit. b): ......... z1

¢) na pokrycie optat niezaleznych od wlasciciela:

- dostawe centralnego ogrzewania oplata stata: .......... m?x............ m?= ... ... 7k

- dostawa centralnego ogrzewania oplata zmienna: ........ zt

- pobér zimnej wody i odbior sciekow: ... zZb/m* x ... m® = .... zt (wg indywidualnego licznika)

- pobér zimnej wody do podgrzania....... ZWm3x ... m? = ... 7t (wg indywidualnego licznika)

- podgrzanie wody: ...... Wmix....... m=..... zt (wg indywidualnego licznika)

Suma oplat lit. ¢): .............. 7l

Laczna oplata wynesi: ........... zl

2. Laczna oplata, o ktérej mowa w ust. 1., platna jest z gory w terminie do 10. dnia kazdego miesiaca, poczawszy od
dnia podpisania przedwstepnej umowy najmu, na rachunek bankowy wskazany w powiadomieniu. Pierwsze
powiadomienie o wysokosci optat Przyszly Najemca otrzymuje przy zawarcin przedwstgpnej umowy najmu.

3. W przypadku zawarcia przedwstepnej umowy najmu po 10. dniu miesiaca, oplaty wymienione w ust. 1. platne sg
w terminie do 10. dnia miesiaca, nast¢pujacego po miesiacu zawarcia przedwstepnej umowy najmu.

4. W razie zwloki w uiszczaniu naleznoséci okreslonych w ust. 1. Przyszlemu Wynajmujacemu stuzy prawo do
naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

5. Zmiana wysokosci i rodzaju optat wymienionych w ust. 1. nie wymaga zmiany przedwstgpnej umowy najmu.
Przyszty Wynajmujacy jest zobowigzany do przedstawienia Przyszlemu Najemcy na pismie zestawienia oplat wraz
z podaniem przyczyny ich wprowadzenia i dnia, od ktérego beda obowiazywa¢. Powiadomienie to powinno by¢
doreczone Przysztemu Najemcy niezwlocznie.

6. Rozliczeniu nie podlegaja optaty wymienione w ust. 1. lit. a) i lit. b).

7. Rozliczeniu podlegaja optaty wymienione w ust. 1. lit. ¢) wg stanu na dzien 31. grudnia kazdego roku.

8. Oplaty wskazane w ust. 1. nie obejmuja:

- Wywozu nieczystosci nietypowych i gruzu,

- odbioru odpadéw komunalnych.

9. Przyszly Najemca zobowigzuje si¢ do biezacego usuwania nieczystosci nietypowych i gruzu oraz odpadow
komunalnych, a takze do ponoszenia dodatkowych kosztoéw prac porzadkowych zwigzanych z wykonywanymi
pracami remontowymi (np. sprzatanie klatki schodowej) — rowniez wlasnym kosztem i staraniem.

10. W razie uchybienia obowigzkom, o ktorych mowa w ust. 9., Przyszly Najemca zostanie obcigzony z tego tytutu
dodatkowymi kosztami.

§3
Prace remontowe
1. Prace remontowe do wykonania przez Przyszlego Najemce:

D) e,
2) e,



Uwaga!
Przed rozpoczg¢ciem remontu zalecany jest kontakt z pracownikiem Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie typujacym zakres prac remontowych, celem uzgodnienia szczeg6low jego wykonania i wWymogow
przy odbiorze.
2. Nie wymaga zgody Przyszlego Wynajmujacego dokonanie zmian w zakresie prac remontowych wskazanych w ust.
1. w zakresie, o ktérym mowa w punkcie 2.1. Zalacznika nr 1 (specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét).
3. W przypadkach innych niz wskazane w ust. 2., na zmiang zakresu prac remontowych wymienionych w ust. 1.
Przyszly Najemca jest zobowiazany uzyskaé pisemna zgodg Przyszlego Wynajmujacego, w tym w szczegdlnosei:
a) na zmiang struktury lokalu mieszkalnego (w tym zmiane funkcji pomieszczen) lub prace wymagajace ingerencji
w konstrukcj¢ budynku — do wniosku o wyrazenie zgody Przyszlego Wynajmujacego nalezy dotaczyé projekt wraz
z opinig techniczng sporzadzong przez osobe uprawniong do projektowania oraz opini¢ kominiarska,
b) na montaz klimatyzacji — do wniosku o wyrazenie zgody Przysztego Wynajmujacego nalezy dolaczyé projekt
uwzgledniajacy rozmieszczenie wszystkich elementéw systemu.
4. Roboty okreslone w ust. 1. Przyszly Najemca jest zobowigzany zrealizowaé zgodnie z nastepujacymi zasadami:
a) uzyskania wszystkich niezbednych opinii, pozwolen i decyzji umozliwiajacych wykonanie planowanych prac
zgodnie z wymogami przepiséw Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze innych whasciwych przepisow, ktére maja zastosowanie do
planowanego zakresu i charakteru prac,
b) realizacja prac budowlanych bedzie odbywa¢ sie zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, prawem budowlanym
oraz aktualnie obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi, bezpieczenstwa i ochrony srodowiska, BHP i innymi
wiasciwymi, ktére majg zastosowanie do planowanego zakresu i charakteru prac,
¢) prace budowlane beda prowadzone przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia i kwalifikacje do ich realizacji,
adekwatne do planowanego zakresu i charakteru prac,
d) prace budowlane beda prowadzone przy wykorzystaniu materialow posiadajacych stosowne atesty
1 dopuszczonych do wykorzystywania na terenie Polski w pracach budowlanych,
e) realizacja prac budowlanych nie moze uniemozliwiaé korzystania z innych lokali usytuowanych w budynku lub
czgsci wspdlnego uzytkowania budynku oraz stwarzaé zagrozenia dla bezpieczenstwa oséb lub ich mienia,
f) lokal mieszkalny oraz teren realizacji prac utrzymywane beda w stanie uporzagdkowanym zgodnie z wlasciwg
uchwala Rady Miasta Krakowa w sprawie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Krakow,
g) gruz i inne odpady powstale w zwigzku z realizowanymi pracami beda wywozone na biezgco na miejsce odzysku
lub unieszkodliwienia zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami — bez mozliwosci ich skladowania w
czgsciach budynku przeznaczonych do wspélnego uzytkowania (np. klatka schodowa, strych, piwnice, podwérko,
itp.),
h) Przyszly Najemca przyjmuje odpowiedzialnosé za bezpieczenstwo osob trzecich, w zwigzku z prowadzonymi
pracami, w tym odpowiedzialno$é cywilnoprawng za wszelkie zdarzenia w zwigzku z prowadzonymi pracami,
mogace rodzi¢ roszczenia Przyszlego Wynajmujgcego lub 0s6b trzecich,
i) zwigkszenie przydzialu mocy energii elektrycznej lub gazu wymaga uzyskania warunkéw zasilania wlasciwego
dystrybutora zgodnie z zasadami i na podstawie dokumentéw wymaganych przez wlasciwego dystrybutora mediow.
5. Przyszty Najemca zobowiazuje si¢ do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkdd powstalych w wyniku
wykonywania prac remontowych.
6. Przystapienie do remontu Przyszly Najemca zglasza pisemnie Przysztemu Wynajmujgcemu nie pézniej niz na
7 dni przed dniem rozpoczecia remontu. Jezeli wykonanie prac budowlanych wymaga uzyskania niezbednych opinii,
pozwoleni i decyzji zgodnie z wymogami przepiséw Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Przyszly Najemca dotacza ich kopie do
zgloszenia rozpoczecia remontu.
7. Po wykonaniu calo$ci prac remontowych, o ktérych mowa w ust. 1., Przyszly Najemca jest zobowigzany pisemnie
zawiadomi¢ Przyszlego Wynajmujacego o ich zakonczeniu i zglosié gotowosc robot do odbioru. Wraz ze zgloszeniem
prac remontowych do odbioru Przyszly Najemca jest zobowigzany przediozy¢ komplet dokumentacji
powykonawczej, wymaganej zgodnie ze specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robét, odpowiedniej do zakresu
i charakteru wykonanych prac budowlanych (np. protokét pomiar6éw instalacji elektrycznej, prébe szczelnosci
instalacji wod.-kan., c.0., gaz, opini¢ kominiarska, pisemne potwierdzenie wydane przez urzad wlasciwego
konserwatora zabytkéw, ze prace objete zaleceniami, opinia lub pozwoleniem konserwatorskim zostaly wykonane
zgodnie z przedmiotowymi dokumentami). W przypadku niedostarczenia kompletnej dokumentacji powykonawczej
Przyszty Wynajmujacy moze odméwié odbioru prac remontowych.
8. Odbior prac remontowych powinien nastapié w terminie do 21 dni liczac od daty pisemnego zgloszenia przez
Przysztego Najemcg gotowosci do odbioru prac remontowych.
9. Potwierdzeniem zakonczenia prac remontowych w lokalu mieszkalnym jest podpisany przez Przyszlego
Wynajmujgcego i Przyszlego Najemce protokét odbioru prac remontowych bez wad i zastrzezen.
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§4
Dodatkowe prace remontowe
1. Jezeli w trakcie wykonywania prac remontowych zajdzie koniecznos¢ przeprowadzenia dodatkowych niezbgdnych
prac, ktorych nie dato si¢ przewidzie¢ w chwili zawierania przedwstgpnej umowy najmu, Przyszly Najemca jest
zobowiazany niezwlocznie powiadomi¢ o tym Przysztego Wynajmujacego i udostgpni¢ mu lokal mieszkalny.
2. Kwestie zwigzane z dodatkowymi pracami remontowymi zostang ustalone pomigdzy Stronami.
3. W sytuacji opisanej w ust 1. przedwstgpna umowa najmu moze zosta¢ rozwiazana na mocy porozumienia Stron.

§5

Odstapienie od umowy
1. Przysztemu Wynajmujacemu przystuguje uprawnienie do odstgpienia od przedwstgpnej umowy najmu
w przypadku naruszenia przez Przyszlego Najemcy zobowigzan wynikajacych z przedwst¢pnej umowy najmu,
a w szczegolnosci w przypadku:
a) niewykonania lub nienalezytego wykonania ustalonych prac remontowych w okreslonym terminie,
b) uzywania lokalu mieszkalnego w sposob sprzeczny z umowa, w tym niezgodnie z jego przeznaczeniem,
¢) wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
d) zwloki w uiszczaniu oplat,
e) bezpodstawnego uchylenia si¢ przez Przyszlego Najemce od zawarcia umowy przyrzeczonej.
2. W razie odstgpienia od umowy Przyszlemu Najemcy nie beda przyshugiwaé jakiekolwiek roszczenia zwigzane
z poczynionymi przez niego wydatkami, w tym nakladami na lokal mieszkalny.
3. Pisemne o$wiadczenie o odstgpieniu od przedwstepnej umowy najmu Przyszly Wynajmujacy nadaje listem
poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, na adres Przyszlego Najemcy wskazany w komparycji
przedwstepnej umowy najmu lub inny adres wskazany przez Przyszlego Najemcg jako adres do korespondencji.

§6

Udostepnienie lokalu mieszkalnego, awarie
1. Przyszty Najemca zobowigzany jest udostepni¢ lokal mieszkalny na zadanie Przyszlego Wynajmujacego celem
dokonania kontroli.
2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Przyszly Najemca jest
obowigzany niezwlocznie:
- przeciwdziata¢ skutkom awarii,
- usungé awari¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§7
Kaucja, kara umowna
1. Przyszty Najemca wplacil na rachunek bankowy Przyszlego Wynajmujacego kaucje w wysokosci 4-krotnosci
miesi¢cznego CZynszu, tj. ............. zt (stownie ztotych: ...........cooiiiin ).
2. Przyszly Najemca zaptaci Przysztemu Wynajmujacemu karg umowna w wysokosci wplaconej kaucji w przypadku
odstgpienia od przedwstepnej umowy najmu przez Przyszlego Wynajmujacego.
3. Zaplata kary umownej polega na zatrzymaniu przez Przyszlego Wynajmujacego wplaconej kaucji.

§8

Umowa najmu na ¢zas nieoznaczony (umowa przyrzeczona)
1. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony nastepuje wylacznie po wykonaniu przez Przyszlego Najemce
wszystkich zobowigzan wynikajacych z przedwstgpnej umowy najmu.
2. Umowa najmu na czas nieoznaczony zostanie zawarta wg wylicytowanej miesigcznej stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, tj. .......... zH/1m?,
3. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony powinno nastapi¢ w terminie do 21 dni od dnia odbioru prac
remontowych bez wad i zastrzezen (potwierdzonego protokolem odbioru prac podpisanym przez Przysziego
Wynajmujacego i Przyszlego Najemcg).

§9
Postanowienia koncowe
1. Przedwstgpna umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana na mocy porozumienia Stron.
2. W przypadku wygasniecia przedwstgpnej umowy najmu z jakiegokolwiek powodu Przyszly Najemca jest
zobowigzany niezwlocznie wydaé Przyszlemu Wynajmujacemu lokal mieszkalny oprézniony z oséb i rzeczy, nie
pdzniej jednak niz w terminie 7 dni od wygasniecia przedwstepnej umowy najmu.
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3. W przypadku wygasnigcia przedwstgpnej umowy najmu Przyszly Najemca zostanie obcigzony odszkodowaniem
z tytulu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego oraz optatami niezaleznymi od wlasciciela — w wysokosci
ustalonej przez Przyszlego Wynajmujgcego.

4. Strony przedwstegpnej umowy najmu s obowigzane informowaé si¢ nawzajem na pismie o kazdej zmianie adresu
do korespondencji. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wyslang na ostatni adres do korespondencji
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza sie za skutecznie doreczona.

5. Wszelkie spory, kt6rych Strony nie rozstrzygna polubownie, podlegaja rozpoznaniu przez sad wlasciwy dla miejsca
polozenia nieruchomosci.

6. Wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowieri niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

7. W sprawach nieuregulowanych trescig przedwstepnej umowy najmu majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

8. Umoweg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Przyszly Wynajmujacy: Przyszly Najemca:

..........................................................................

Informacja administratora o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia 2016 1. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawic swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolnego rozporzadzenia
o ochronie danych, zwanego dalej ,,RODO”) informujemy, ze Administratorem, czyli podmiotem decydujgcym o tym, jak beda wykorzystywane Panstwa dane
osobowe, jest Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie z siedzibg przy ul. Bolestawa Czerwieniskiego 16, 31-319 Krakéw.

Wyznaczyli§my inspektora ochrony danych, z ktérym moga si¢ Panstwo kontaktowaé we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania
danych osobowych oraz korzystania z praw zwiazanych z przetwarzaniem danych, w nastepujacy sposob:

®  listownie na adres: ul. Bolestawa Czerwienskiego 16, 31-319 Krakéw

® telefonicznie: (12) 616-62-34

®  poprzez adres e-mail: iod@zbk.krakow.pl

Ponadto informujemy, ze:
1. Podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b) RODO tj. przetwarzanic jest niezbedne do wykonania umowy,
ktorej strona jest osoba, ktorej dane dotycza.
2. Pani/Pana dane osobowe moga by udostgpniane kategoriom odbiorcéw tj. podmiotom wspdlpracujgcym i realizujacym uslugi na rzecz
Administratora.
3. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w niniejszej informacji celu, z uwzglednieniem okresu
niezbgdnego dla dochodzenia ewentualnych roszezeri lub obrony przed takimi roszczeniami, a nastepnie Panstwa dane bgdg przetwarzane na podstawie

i w celach okreslonych w przepisach powszechnie obowiazujacych, tj. ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach
— przez okres nie krotszy niz 10 lat.

4. MaPani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz mozliwosci ich poprawiania, sprostowania, ograniczenia przetwarzania oraz do przenoszenia
swoich danych osobowych, a takze - w przypadkach przewidzianych prawem - prawo do usunigcia danych.

5. Nie przystuguje Pani/Panu na podstawie art. 21 RODO prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, gdyz
podstawe przetwarzania Pafistwa danych stanowi art. 6 ust. 1 Iit. b) RODO.

6.  Niezaleznie od powyzszego, przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych — w przypadku, gdy
uznajg Pafistwo, iz przetwarzanic Paristwa danych osobowych odbywa sig z naruszeniem przepiséw RODO.

7. Pani/Pana dane osobowe bedy przetwarzane w celu realizacji umowy. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest warunkiem koniecznym do
zawarcia i wykonywania umowy. Konsekwencjg niepodania przez Panig/Pana danych osobowych jest brak mozliwosci zawarcia i wykonywania
umowy.

8. Pani/Pana dane osobowe nie beda podlegaty profilowaniu.

9. Pani/Pana dane nie bgdg przekazywane do panstwa trzeciego, ani organizacji migdzynarodowe;.

Zapoznalam si¢/Zapoznalem si¢ z powyzszg klauzula informacyjng w zakresie przetwarzania danych osobowych.






Zalgcznik Nr 4

do Zarzadzenia Nr 5[ 2026
Dyrektora Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie

z dnia 2%.04, 20361
Umowa
najmu lokalu mieszkalnego
zawarta w dniu .......................... w Krakowie
na podstawie protokohu z przetargu przeprowadzonego .................. r.
oraz w nastgpstwie zawartej przedwstgpnej umowy najmu z .................. .
pomiedzy:
Gming Miejskg Krakéw, w imieniu ktérej dziata Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie z siedziba
przy ul. Bolestawa Czerwienskiego 16 w Krakowie, reprezentowang przez Pania .................... , Z-c¢

Kierownika Referatu Obshugi Mieszkancéw
—zwang dalej Wynajmujacym

a

Panig ............ eeeses, PESEL ...,
zamieszkata w Krakowie przy ul. ...................c..... ..
— zwang dalej Najemcg

— zwanymi lacznie Stronami.

Umowa zostaje zawarta w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zwang dalej Ustawa) oraz przepisy Ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (zwang dalej Kodeksem cywilnym) o nastepujacej tresci:

§1
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wigze Strony od dnia jej podpisania.
2. Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy lokal mieszkalny nr ..... potozony w budynku nr ..... przy ul

............. w Krakowie, o Iacznej powierzehni uzytkowe;j ..... m?, na ktoéry skiadajg sig:
1) | Pomieszczenia zaliczane do powierzchni uzytkowej lokalu i podlegajace oczynszowaniu:
a) | pok¢j z aneksem kuchennym m?
b) pok¢jr m?
¢ |pokojur ... m?
d) |tazienkazwc m?
e) |przedpoksj m?
2) | Pomieszczenia niezaliczane do powierzchni uzytkowej lokalu i niepodlegajace oczynszowaniu:




|:) piwnica oznaczona numerem mieszkania m?

3. Najemca uzyskal prawo do zawarcia niniejszej umowy z chwila odbioru przez Wynajmujacego
wykonanych prac remontowych bez wad i po realizacji wszystkich zobowigzafi wynikajacych
z przedwstepne] umowy najmu z dnia ...cc..ceeeeen.. r. Odbiér wykonanych prac remontowych nastapit
w formie protokolu podplsanego przez Strony 3T 1111) SRR r.

4. Po zakoficzeniu najmu i oprdéznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé
w nim obcigzajacych go napraw. Strony umowy na te okolicznosé sporzadzaja protokol zdawczo-odbiorczy.

5. Wynajmujagcy oddaje w najem wyzej okre§lony lokal mieszkalny, ktéry znajduje si¢
w budynku wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem ....... / do gminnej ewidencji zabytkow.

§2

1. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na cele mieszkalne zgodnie z umows i nie moze
dokonywaé czynnosci zmieniajacych przeznaczenie lokalu.

2. Najemca w chwili zawarcia umowy sklada Wynajmujacemu oswiadczenie o ilosci osdb, ktére beda
zamieszkiwaé w lokalu oraz obowigzany jest na biezaco informowaé Wynajmujacego o kazdej zmianie ilosci
0sOb zamieszkatych w lokalu. Dane zawarte w o§wiadczeniu majg wplyw na wysokos¢ ponoszonych oplat za
korzystanie z zajmowanego lokalu, a takze dochodzenia naleznosci z tym zwigzanych na drodze
windykacyjnej.

§3
1. Najemca jest zobowigzany do zawarcia uméw o dostawe do lokalu: energii elektrycznej/gazu/wody/energii
cieplnej/centralnej cieptej wody uzytkowej, a takze uméw dotyczacych odbioru odpadéw statych i plynnych —
jezeli istnieja techniczne i prawne warunki do ich zawarcia.
2. W przypadku, gdy Wynajmujacy zapewnia Najemcy dostawe¢ do lokalu mediéw oraz zapewnia
$wiadczenie ustug, o ktérych mowa w ust. 1., Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania
zaliczek na poczet oplat niezaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostarczane media i §wiadczone ustugi.
3. Jezeli istnieja warunki techniczne i prawne do zawarcia przez Najemce indywidualnych uméw na dostawe
mediow lub $wiadczenie ustug, o ktdrych mowa w ust. 1., Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ w tym zakresie
umowe z 3-miesigcznym terminem wypowiedzenia i po uplywie okresu wypowiedzenia zaprzestaé
zapewniania dostaw do lokalu mediow lub $wiadczenia ustug.

§ 4
1. Najemca z tytulu najmu lokalu bgdzie wnosil na rzecz Wynajmujagcego w terminie do 10. dnia kazdego
miesigca z gory oplaty state i zaliczkowe w wysokosci okreslonej w powiadomieniu o zmianie oplat, w tym:
1) czynsz wolny w wysokoSci ........ zl za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu. Czynsz miesigczny
WYNOSi .......... #A(......z2/1m?x.......... m? pow. uzyt.).
2) zaliczki tytulem oplat niezaleznych od wilasciciela i ustug za:
a) dostawe centralnego ogrzewania,
b) pobdr zimnej wody i za odprowadzanie Sciekow,
¢) pobor zimnej wody do podgrzania i za odprowadzenie Sciekow,
d) podgrzanie wody,
) odbiér odpadéw komunalnych,
f) dodatkowe ustugi za odbiér odpadéw komunalnych,
g) dostawe energii elektryczne;j,
h) dostawe gazu,
p)inne ......ocoeeveiininnenn.
oraz abonament za wodomierz gléwny (nie podlega rozliczeniu).
Pierwsze powiadomienie o wysokosci optat otrzymuje Najemca przy zawarciu niniejszej umowy najmu.
2. Rozliczenia oplat pobranych zaliczkowo Wynajmujacy sporzadza wg stanu na dzief 31 grudnia kazdego
roku, zgodnie z danymi otrzymanymi od zarzadcy lub Regulaminem Rozliczen.
3. Jezeli z rozliczenia wynika nadplata:




a) a saldo finansowe lokalu jest ujemne, nadplata zostanie zaliczona na poczet najstarszych
zaleglodci,
b) a saldo finansowe lokalu jest dodatnie, nadplata moze by¢ zaliczona na poczet przyszlych
okresow platniczych lub na pisemny wniosek zwrécona Najemcy.
4. Najemca jest zobowigzany do zaplaty niedoplaty, tj. kwoty wynikajacej z rozliczenia, ktéra nalezy
uregulowa¢ w terminie do 30 dni od daty zaksicgowania rozliczenia.
5. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw oplat niezaleznych nalezy wnosié w terminie do 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie b¢dg uwzgledniane.
6. Czynsz oraz oplaty niezalezne od wiasciciela, o ktérych mowa w ust. 1. pkt 1 i 2, platne sg z gory
w terminie do 10. dnia kazdego miesigca poczawszy od dnia podpisania umowy na rachunek bankowy
wskazany przez Wynajmujacego. W przypadku zawarcia umowy najmu po 10. dniu miesigca oplaty
wymienione w ust. 1. platne s3 w terminie do 10. dnia miesigca nastepujacego po miesiacu zawarcia niniejszej
umowy.
7. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci okreslonych w ust. 1. pkt 1 i 2 Wynajmujacemu shuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych za opéznienie.
8. Za zaplatg czynszu i innych naleznych oplat odpowiadajg solidarnie z Najemca stale zamieszkujgce z nim
osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na jego utrzymaniu, ktérzy nie sa
W stanie utrzymac si¢ samodzielnie.
9. Podwyzszenie czynszu okreslonego w ust. 1. pkt 1 moze byé dokonane wytacznie na zasadach okreslonych
w Ustawie i nie wymaga zmiany niniejszej umowy.
10. Zmiana wysokosci i rodzaju optat niezaleznych od wiasciciela wymienionych w ust. 1. pkt 2 nie wymaga
zmiany niniejszej umowy. Wynajmujacy jest jednak zobowiazany do przedstawienia Najemcy na pi$mie
zestawienia oplat wraz z podaniem przyczyny ich wprowadzenia i dnia, od ktérego beda obowigzywac.
Powiadomienie to powinno by¢ dorgczone Najemcy niezwlocznie.

§5

1. W razie awarii wywolujacej szkodg¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca jest
obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia
udostgpnienia lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ Najemcy lub peoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowiazany zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu
przybycia Najemcy, z czynnosci tych sporzadza sig protokét.
3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepnié Wynajmujacemu lokal w celu
dokonania:

a) okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu

i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,
b) zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

§6
1. Najemca jest obowigzany utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony,
we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitatnym okreslonym odrgbnymi przepisami oraz
przestrzega¢ porzagdku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czgsci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarz, pomieszczenia zsyp6w, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
2. Najemcg obcigza naprawa i konserwacja:
1) podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych, szklanych
i innych,
2) okieni drzwi,
3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana,
4) trzonéw kuchennych, kuchenek i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw
iumywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktdre lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiang,



5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewoddéw oraz osprzgtu
anteny zbiorcze;j,
6) piecow weglowych i akumulacyjnych, facznie z wymiang zuzytych elementoéw,
7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
Wynajmujacego, takze jego wymiana,
8) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,
9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien przy czym zmiana kolorystyki zewnetrznych czesci okien
i zewnetrznych czeéci drzwi wymaga zgody zarzadcy budynku, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych.
3. Najemca jest zobowigzany do legalizacji lub 2zwigzanej z legalizacja wymiany wodomierzy
indywidualnych na podstawie warunkow, ktére winien uzyska¢ od Wynajmujacego. W przypadku objecia
przez Najemce lokalu mieszkalnego wyposazonego w wodomierze indywidualne Najemca przyjmuje na
siebie obowigzki legalizacji lub zwiazanej z legalizacja wymiany wodomierzy indywidualnych na podstawie
warunkow, ktore winien uzyska¢ od Wynajmujacego. Wynajmujacy wydajac Najemcy lokal mieszkalny
wpisuje do protokotu zdawczo-odbiorczego date produkcji i numer wodomierza indywidualnego oraz date
jego legalizaciji.
4. Kazdorazowa utrata waznosci legalizacji wodomierza indywidualnego skutkuje dla Najemcy rozliczaniem
kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w oparciu o norme¢ zuzycia przypadajaca na jedng osobg
proporcjonalnie do ilo$ci 0s6b zamieszkalych w lokalu, chyba ze co innego wynika z danych uzyskanych od
zarzadey lub z regulaminu przyjetego przez dang wspélnote mieszkaniowa, dotyczacego rozliczania kosztow
zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw, w budynkach stanowigcych wspdtwlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow i wlascicieli lokali wyodrgbnionych.

§7
Poza obowigzkami i naprawami okreslonymi w § 5 i § 6 Najemca jest obowigzany do naprawienia szkod
powstalych z jego winy oraz z winy zamieszkujacych z nim oséb. Odpowiedzialno§¢ Najemcy
i pelnoletnich oséb stale z nim zamieszkujacych za powstala szkodg jest solidarna.

§8
1. Wynajmujgcy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji
i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych
icieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigbw  osobowych oraz innych instalacji
i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrgbnymi przepisami.
2. Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, oraz
przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze
Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstalych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
w zakresie nieobcigzajgcym Najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej wody — bez armatury
i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z  grzejnikami, instalacji  elektrycznej, anteny  zbiorczej -
z wyjatkiem osprzgtu,

b) wymiany piecOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlég, posadzek
i wykladzin podlogowych, a takze tynkow.

§9
1. Jakakolwiek ingerencja w struktur¢ i wyposazenie lokalu, w szczegélnosci: wyburzenie Scianek,
wybudowanie nowych $cianek, wyburzenie piecéw, przebudowa piecOw, przeniesienie w inne miejsce
piecow, obnizanie sufitdw, ingerencja w ciagi wentylacyjne, zmiana sposobu uzytkowania poszczegélnych



pomieszczei wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego. Niedochowanie powyzszego wymogu oznacza
postepowanie sprzeczne z niniejsza umows i moze stanowié podstawe wypowiedzenia umowy najmu badz
skierowania sprawy na drogg postgpowania sadowego w celu rozwigzania umowy najmu w trybie art. 11 ust.
10. Ustawy.

2. W okresie obowigzywania uprawnieni z tytulu rekojmi/gwaranciji za wady zakupionego/wyremontowanego
lokalw/budynku Wynajmujacy nie wyraza zgody z zastrzezeniem ust. 3. niniejszego § na jakgkolwiek
ingerencje w struktur¢ i wyposazenie lokalu. Niedochowanie powyZszego wymogu oznacza postepowanie
sprzeczne z niniejszg umowa i moze stanowi¢ podstawe wypowiedzenia umowy najmu badZ skierowania
sprawy na drogg postepowania sgdowego w celu rozwigzania umowy najmu w trybie art. 11 ust. 10, Ustawy.
3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze wyrazié zgode na ingerencje w strukture
iwyposazenie lokalu w okresie obowigzywania uprawnien z tytulu rekojmi/gwarancji za wady
zakupionego/wyremontowanego lokalu/budynku na uzasadniony wniosek Najemcy uprzednio zlozony.

4. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy moze z3da¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem ust. 4.
i przywrécenia stanu poprzedniego.

§ 10
1. Wynajmujacy nie wyraza zgody na podnajem lokalu w catosci lub w czesci.
2. Wynajmujacy nie wyraza zgody na oddanie w bezptatne uzywanie lokalu w catoéci lub w czesci.
3. Zgoda na oddanie w bezptatne uzywanie lokalu w catosci lub w czesci nie jest wymagana w stosunku do:
malzonka najemcy oraz wstepnych, zstepnych, rodzefistwa i dzieci rodzefistwa, oso6b matoletnich przyjetych
na podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, 0séb wzgledem ktoérych najemca jest obcigzony obowiazkiem
alimentacyjnym, jak rowniez malzonkéw tych oséb.
4. Wyrazenie zgody na oddanie w bezplatne uzywanie lokalu w innych przypadkach moze nastapié¢ tylko na
zasadach opisanych we wlasciwym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa regulujacym zasady wyrazania
zgody na podnajem lub oddanie w bezplatne uzywanie lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczer. Wniosek o wyrazenie zgody na oddanie
w bezplatne uzywanie lokalu nalezy zlozy¢ w wydziale wtasciwym do spraw mieszkaniowych.

§11
1. W okresie trwania najmu Strony umowy s3 obowiazane informowaé si¢ nawzajem na piSmie o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby oraz adresu korespondencyjnego.
2. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencj¢ wystang na ostatni adres listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza si¢ za skutecznie doreczong.

§ 12
Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym terminie.
Najemca moze wypowiedzie¢ umowg na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg najmu wylacznie z przyczyn okreslonych w Ustawie.
Wynajmujgcemu przystuguje uprawnienie do czegéciowego wypowiedzenia umowy najmu wspotnajemcy.
Wypowiedzenie umowy najmu przez ktérakolwiek ze Stron powinno byé pod rygorem niewaznosci
sporzadzone na pi$mie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.
6. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie opuszcza lokalu i zajmuje go bez tytulu prawnego to
jest obowigzany do dnia opuszczenia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie ustalone przez
Wynajmujacego.

e

§13
1. Najemca przy zawarciu przedwstgpnej umowy najmu wplacil kaucje w wysokosci 4-krotnosci
miesigcznego czynszu najmu, tj. ........... zk (stownie Ziotych: ..........cooooiiiiiiii ).

2. Kaucja zabezpiecza pokrycie naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu.

§ 14
1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy najmu maja zastosowanie przepisy
Ustawy i Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory moggce wynikngé z realizacji umowy beda rozstrzygane przez sad miejsca polozenia
nieruchomosci.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

......................................................................

Informacja administratora o przetwarzaniu danych osocbowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych, zwanego dalej ,,RODO™) informujemy, ze Administratorem, czyli podmiotem decydujgcym o tym, jak
beda wykorzystywane Panstwa dane osobowe, jest Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie z siedziba przy ul. Bolestawa
Czerwiefiskiego 16, 31-319 Krakéw.

Wyznaczyli$my inspektora ochrony danych, z ktérym moga si¢ Panstwo kontaktowaé we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania
danych osobowych oraz korzystania z praw zwiazanych z przetwarzaniem danych, w nastgpujacy sposéb:

®  listownie na adres: ul. Bolestawa Czerwienskiego 16, 31-319 Krakéw
® telefonicznie: (12) 616-62-34

®  poprzez adres e-mail: iod@zbk krakow.pl

Ponadto informujemy, ze:

1. Podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b) RODO tj. przetwarzanie jest niezbedne do wykonania
umowy, ktorej strong jest osoba, ktérej dane dotycza.

2.  Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostepniane kategoriom odbiorcow tj. podmiotom wspétpracujacym i realizujgcym ustugi na rzecz
Administratora.

3.  Pani/Pana dane osobowe bgdg przetwarzane przez okres niezbgdny do realizacji wskazanego w niniejszej informacji celu, z uwzglednieniem
okresu niezbednego dla dochodzenia ewentualnych roszczen lub obrony przed takimi roszczeniami, a nastgpnie Panistwa dane beda
przetwarzane na podstawie i w celach okre$lonych w przepisach powszechnie obowiazujacych, tj. ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. o
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach — przez okres nie krétszy niz 10 lat.

4,  Ma Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz mozliwosci ich poprawiania, sprostowania, ograniczenia przetwarzania oraz do
przenoszenia swoich danych osobowych, a takze - w przypadkach przewidzianych prawem - prawo do usunigcia danych.

5. Nie przystuguje Pani/Panu na podstawie art. 21 RODO prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych,
gdyz podstawg przetwarzania Panstwa danych stanowi art. 6 ust. 1 lit. b) RODO.

6. Niezaleznie od powyzszego, przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych —
w przypadku, gdy uznaja Pafstwo, iz przetwarzanie Pafistwa danych osobowych odbywa sig z naruszeniem przepiséw RODO.

7. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji umowy. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest warunkiem
koniecznym do zawarcia i wykonywania umowy. Konsekwencja niepodania przez Panig/Pana danych osobowych jest brak mozliwosci
zawarcia i wykonywania umowy.

8. Pani/Pana danc osobowe ni¢ bgda podlegaty profilowaniu.

9. Pani/Pana dane nie beda przekazywane do paristwa trzeciego, ani organizacji migdzynarodowe;j.

Zapoznalam si¢/Zapoznalem si¢ z powyzsza klauzulg informacyjng w zakresie przetwarzania danych osobowych.



Zalacznik Nr 5
do Zarzadzenia Nr 5/2026
Dyrektora Zarzadu Budynkow

Komunalnych w Krakowie
z dnia . 23.0.4.2026¢-

Umowa
najmu lokalu mieszkalnego

zawartaw dniu ............oeeeenL w Krakowie
na podstawie protokotu z przetargu przeprowadzonego .................. r.
pomiedzy:
Gming Miejska Krakéw, w imieniu ktorej dziala Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie z siedziba
przy ul. Bolestawa Czerwieniskiego 16 w Krakowie, reprezentowang przez Panig .................... , Z-ce

Kierownika Referatu Obstugi Mieszkaficéw
— zwang dalej Wynajmujgcym

a

Panig ...cccvvvcnvnnenenn LPESEL ...,
zamieszkala w Krakowie przy ul. ............................
— zwang dalej Najemca

— zwanymi {acznie Stronami.

Umowa zostaje zawarta w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zwang dalej Ustawa) oraz przepisy Ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (zwang dalej Kodeksem cywilnym) o nastepujacej tresci:

§1
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wiaze Strony od dnia jej podpisania.
2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal mieszkalny nr ..... polozony w budynku mr ..... przy ul.
........... . w Krakowie, o tacznej powierzchni uzytkowej ..... m% na ktéry sktadaja sie:

1) | Pomieszczenia zaliczane do powierzchni uzytkowej lokalu i podlegajace oczynszowaniu:

a) | pok¢j z aneksem kuchennym m?
b) |pok1 m?
¢) pokggzr m;
d) | tazienka z WC veeere.m?
e) [przedpokdy m?

2) | Pomieszczenia niezaliczane do powierzchni uzytkowej lokalu i niepodlegajace oczynszowaniu:




a) | piwnica oznaczona numerem mieszkania

3. Wydanie lokalu nastgpuje na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony
niniejszej umowy, okreslajacego stan techniczny i stopiefi zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji urzadzen.
4. Po zakonczenin najmu i oprdznieniu lokalu Najemca jest obowiazany odnowi¢ lokal i dokonaé
w nim obcigzajgcych go napraw. Strony umowy na te okolicznosé sporzadzaja protokot zdawczo-odbiorczy.
5. Wynajmujacy oddaje w najem wyzej okreSlony lokal mieszkalny, ktéry znajduje si¢
w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem ....... / do gminnej ewidencji zabytkow.,

§2

1. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na cele mieszkalne zgodnie z umowg i nie moze
dokonywaé czynnosci zmieniajgcych przeznaczenie lokalu.

2. Najemca w chwili zawarcia umowy sklada Wynajmujacemu o$wiadczenie o ilosci osob, ktore beda
zamieszkiwaé w lokalu oraz obowigzany jest na biezaco informowaé Wynajmujacego o kazdej zmianie ilosci
0s6b zamieszkatych w lokalu. Dane zawarte w o§wiadczeniu maja wplyw na wysokos$¢ ponoszonych oplat za
korzystanic z zajmowanego lokalu, a takze dochodzenia naleznosci z tym zwigzanych na drodze
windykacyjne;j.

§3
1. Najemca jest zobowigzany do zawarcia uméw o dostawe do lokalu: energii elektrycznej/gazu/wody/energii
cieplnej/centralnej cieptej wody uzytkowej, a takze uméw dotyczacych odbioru odpadéw stalych i ptynnych —
jezeli istnieja techniczne i prawne warunki do ich zawarcia.
2. W przypadku, gdy Wynajmujacy zapewnia Najemcy dostawe do lokalu mediéw oraz zapewnia
$wiadczenie ustug, o ktérych mowa w ust. 1., Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczania
zaliczek na poczet oplat niezaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostarczane media i $wiadczone ustugi.
3. Jezeli istnieja warunki techniczne i prawne do zawarcia przez Najemc¢ indywidualnych uméw na dostawg
mediéw lub §wiadczenie ustug, o ktérych mowa w ust. 1., Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ w tym zakresie
umowe z 3-miesigcznym terminem wypowiedzenia i po uplywie okresu wypowiedzenia zaprzestat
zapewniania dostaw do lokalu mediéw lub $swiadczenia ustug.

§4
1. Najemca z tytulu najmu lokalu bedzie wnosit na rzecz Wynajmujacego w terminie do 10. dnia kazdego
miesiaca z gory oplaty stale i zaliczkowe w wysokosci okreslonej w powiadomieniu o zmianie optat, w tym:
1) czynsz wolny w wysokesei ..... .. I za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu. Czynsz miesieczny
WYNOSi .......... A(....... A1im?x ... m? pow. uzyt.).
2) zaliczki tytulem oplat niezaleznych od wlasciciela i uslug za:
a) dostawg centralnego ogrzewania,
b) pobor zimnej wody i za odprowadzanie Sciekow,
¢) pob6r zimnej wody do podgrzania i za odprowadzenie Sciekow,
d) podgrzanie wody,
) odbidr odpadéw komunalnych,
f) dodatkowe ustugi za odbiér odpadéw komunalnych,
g) dostawe energii elektryczne;j,
h) dostawe gazu,
1)inne ....coovviiniinnn.e ,
oraz abonament za wodomierz giéwny (nie podlega rozliczeniu).
Pierwsze powiadomienie o wysokosci oplat otrzymuje Najemca przy zawarciu niniejszej umowy najmu.
2. Rozliczenia oplat pobranych zaliczkowo Wynajmujacy sporzadza wg stanu na dzien 31 grudnia kazdego
roku, zgodnie z danymi otrzymanymi od zarzadcy lub Regulaminem Rozliczen.
3. Jezeli z rozliczenia wynika nadplata:
a) a saldo finansowe lokalu jest ujemne, nadplata zostanie zaliczona na poczet najstarszych
zaleglosci,



b) a saldo finansowe lokalu jest dodatnie, nadplata moze by¢ zaliczona na poczet przyszlych

okreséw platniczych lub na pisemny wniosek zwrécona Najemcy.
4. Najemca jest zobowigzany do zaplaty niedoplaty, tj. kwoty wynikajacej z rozliczenia, ktérg nalezy
uregulowa¢ w terminie do 30 dni od daty zaksiggowania rozliczenia.
5. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztoéw oplat niezaleznych nalezy wnosi¢ w terminie do 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie bedg uwzgledniane.
6. Czynsz oraz oplaty niezalezne od wiasciciela, o ktérych mowa w ust. 1. pkt 1 i 2, platne sg z géry
w terminie do 10. dnia kazdego miesigca poczawszy od dnia podpisania umowy na rachunek bankowy
wskazany przez Wynajmujacego. W przypadku zawarcia umowy najmu po 10. dniu miesigca oplaty
wymienione w ust. 1. platne sa w terminie do 10. dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu zawarcia niniejszej
umowy.
7. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci okreslonych w ust. 1. pkt 1 i 2 Wynajmujacemu stuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych za op6Znienie.
8. Za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z Najemca stale zamieszkujgce z nim
osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na jego utrzymaniu, ktérzy nie sa
w stanie utrzymac si¢ samodzielnie.
9. Podwyzszenie czynszu okreslonego w ust. 1. pkt 1 moze by¢ dokonane wylacznie na zasadach okreslonych
w Ustawie i nie wymaga zmiany niniejszej umowy.
10. Zmiana wysokosci i rodzaju oplat niezaleznych od wiasciciela wymienionych w ust. 1. pkt 2 nie wymaga
zmiany niniejszej umowy. Wynajmujacy jest jednak zobowigzany do przedstawienia Najemcy na pi$mie
zestawienia oplat wraz z podaniem przyczyny ich wprowadzenia i dnia, od ktdrego bedg obowigzywaé.
Powiadomienie to powinno by¢ dorgczone Najemcy niezwlocznie.

§5

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca jest
obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$é Najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujgcej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia Najemcy, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokét.
3. Po wczesdniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostgpni¢ Wynajmujacemu lokal w celu
dokonania:

a) okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu

i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
b) zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemcg.

§6
1. Najemca jest obowigzany utrzymywac¢ lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony,
we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz
przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowiagzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak diwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarz, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
2. Najemcg obcigza naprawa i konserwacja:
1) podiog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin ceramicznych, szklanych
i innych,
2) okien i drzwi,
3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,
4) trzonéw kuchennych, kuchenek i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw
iumywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang,
5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodéw oraz osprzetu
anteny zbiorcze;j,
6) piecow weglowych i akumulacyjnych, facznie z wymiang zuzytych elementow,



7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
Wynajmujacego, takze jego wymiana,
8) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,
9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien przy czym zmiana Kkolorystyki zewnegtrznych czgsci okien
i zewnetrznych czesci drzwi wymaga zgody zarzadcy budynku, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzeweczych.
3. Najemca jest zobowigzany do legalizacji lub zwiagzanej z legalizacja wymiany wodomierzy
indywidualnych na podstawie warunkéw, ktére winien uzyska¢ od Wynajmujacego. W przypadku objecia
przez Najemce lokalu mieszkalnego wyposazonego w wodomierze indywidualne Najemca przyjmuje na
siebie obowiazki legalizacji lub zwigzanej z legalizacja wymiany wodomierzy indywidualnych na podstawie
warunkow, ktére winien uzyskaé od Wynajmujacego. Wynajmujacy wydajac Najemcy lokal mieszkalny
wpisuje do protokohi zdawczo-odbiorczego date produkcji i numer wodomierza indywidualnego oraz datg
jego legalizacji.
4. Kazdorazowa utrata waznosci legalizacji wodomierza indywidualnego skutkuje dla Najemcy rozliczaniem
kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w oparciu o norm¢ zuzycia przypadajaca na jedng osobg
proporcjonalnie do ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu, chyba Ze co innego wynika z danych uzyskanych od
zarzadcy lub z regulaminu przyjetego przez dang wspdlnote mieszkaniowa, dotyczacego rozliczania kosztéw
zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw, w budynkach stanowiacych wspétwlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow i whascicieli lokali wyodrebnionych.

§7
Poza obowigzkami i naprawami okreslonymi w § 5 i § 6 Najemca jest obowiazany do naprawienia szkod
powstaltych z jego winy oraz z winy zamieszkujagcych z nim os6b. Odpowiedzialnos¢ Najemcy
i pelnoletnich oso6b stale z nim zamieszkujacych za powstalg szkodg jest solidarna.

§8
1. Wynajmujgcy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji
i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych
icieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigdw  osobowych oraz  innych instalacji
i urzgdzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrgbnymi przepisami.
2. Do obowiazkéw Wynajmujacego nalezy:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, shuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancédw oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, oraz
przywrOcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze
Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstalych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
w zakresie nieobcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej wody — bez armatury
i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z  grzejnikami, instalacji  elektrycznej, anteny  zbiorczej —
z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlég, posadzek
i wykladzin podlogowych, a takze tynkow.

§9
1. Jakakolwiek ingerencja w struktur¢ i wyposazenie lokalu, w szczegdlnosci: wyburzenie Scianek,
wybudowanie nowych $cianek, wyburzenie piecow, przebudowa piecéw, przeniesienic w inne miejsce
piecow, obnizanie sufitow, ingerencja w ciggi wentylacyjne, zmiana sposobu uzytkowania poszczegdlnych
pomieszczen wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego. Niedochowanie powyZszego wymogu oznacza
postepowanie sprzeczne z niniejsza umows i moze stanowi¢ podstawe wypowiedzenia umowy najmu badz



skierowania sprawy na droge postgpowania sgdowego w celu rozwigzania umowy najmu w trybie art. 11 ust.
10. Ustawy.

2. W okresie obowigzywania uprawnien z tytutu rekojmi/gwarancji za wady zakupionego/wyremontowanego
lokalu/budynku Wynajmujacy nie wyraza zgody z zastrzezeniem ust. 3. niniejszego § na jakakolwiek
ingerencj¢ w strukturg i wyposazenie lokalu. Niedochowanie powyzszego wymogu oznacza postgpowanie
sprzeczne z niniejsza umowg i moze stanowi¢ podstawe wypowiedzenia umowy najmu badz skierowania
sprawy na droge postgpowania sagdowego w celu rozwigzania umowy najmu w trybie art. 11 ust. 10. Ustawy.
3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze wyrazié zgode na ingerencje w strukture
i wyposazenie lokalu w okresie obowigzywania uprawnien z tytuhi rekojmi/gwarancji za wady
zakupionego/wyremontowanego lokalu/budynku na uzasadniony wniosek Najemcy uprzednio zfozony.

4. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszefi wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem ust. 4.
i przywrocenia stanu poprzedniego.

§ 10
1. Wynajmujacy nie wyraza zgody na podnajem lokalu w catosci lub w czesci.
2. Wynajmujacy nie wyraza zgody na oddanie w bezplatne uzywanie lokalu w caloéci lub w czesci.
3. Zgoda na oddanie w bezplatne uzywanie lokalu w calosci lub w czgsci nie jest wymagana w stosunku do:
matzonka najemcy oraz wstepnych, zstepnych, rodzenstwa i dzieci rodzeristwa, osé6b matoletnich przyjetych
na podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, os6b wzgledem ktérych najemca jest obcigzony obowigzkiem
alimentacyjnym, jak réwniez matzonkéw tych oséb.
4. Wyrazenie zgody na oddanie w bezplatne uzywanie lokalu w innych przypadkach moze nastgpic tylko na
zasadach opisanych we wlasciwym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa regulujacym zasady wyrazania
zgody na podnajem lub oddanie w bezplatne uzywanie lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen. Wniosek o wyrazenie zgody na oddanie
w bezplatne uzywanie lokalu nalezy zlozy¢ w wydziale wasciwym do spraw mieszkaniowych.

§ 11
1. W okresie trwania najmu Strony umowy s obowigzane informowaé si¢ nawzajem na pismie o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby oraz adresu korespondencyjnego.
2. W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za skutecznie dorgczona.

§12
1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym terminie.
2. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.
3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg najmu wylgcznie z przyczyn okreslonych w Ustawie.
4. Wynajmujacemu przystuguje uprawnienie do czgsciowego wypowiedzenia umowy najmu wspdtnajemcy.
5. Wypowiedzenie umowy najmu przez ktérakolwiek ze Stron powinno by¢ pod rygorem niewaznosci
sporzgdzone na pismie oraz okre$la¢ przyczyne wypowiedzenia.
6. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie opuszcza lokalu i zajmuje go bez tytulu prawnego to
jest obowigzany do dnia opuszczenia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie ustalone przez
Wynajmujacego.

§13
1. Najemca wplacit kaucje¢ w wysokosci 4-krotnosci miesigcznego czynszu najmu, tj. ........... z} (stownie
Zhotych: ..., ).

2. Kaucja zabezpiecza pokrycie naleznosci przystugujgcych Wynajmujacemu.

§ 14
1. Wszelkie zmiany i uzupehienia postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy najmu maja zastosowanie przepisy
Ustawy i Kodeksu cywilnego.



3. Wszelkie spory mogace wyniknaé z realizacji umowy beda rozstrzygane przez sad miejsca polozenia
nieruchomosci.
4. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

.......................................................................

Informacja administratora o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych, zwanego dalej ,,RODO”) informujemy, ze Administratorem, czyli podmiotem decydujacym o tym, jak
beda wykorzystywane Panstwa dane osobowe, jest Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie z siedziba przy ul. Boleslawa
Czerwiefiskiego 16, 31-319 Krakow.

Wyznaczylismy inspektora ochrony danych, z ktérym moga si¢ Pafistwo kontaktowa¢ we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania
danych osobowych oraz korzystania z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych, w nast¢pujacy sposdb:

® listownie na adres: ul. Bolestawa Czerwienskiego 16, 31-319 Krakéw
e telefonicznie: (12) 616-62-34

®  poprzez adres e-mail: jod@zbk.krakow.pl

Ponadto informujemy, Ze:

1. Podstawa prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. by RODO tj. przetwarzanie jest niezbgdne do wykonania
umowy, ktérej strong jest osoba, ktorej dane dotycza.

2. Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostgpniane kategoriom odbiorcow tj. podmiotom wspolpracujacym i realizujgcym ushugi na rzecz
Administratora.

3. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbgdny do realizacji wskazanego w niniejszej informacji celu, z uwzglednieniem
okresu niezbednego dla dochodzenia ewentualnych roszczef lub obrony przed takimi roszczeniami, a nastgpnic Panstwa dane beda
przetwarzane na podstawie i w celach okreslonych w przepisach powszechnie obowiazujacych, tj. ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. o
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach — przez okres nie krétszy niz 10 lat.

4. Ma Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz mozliwosci ich poprawiania, sprostowania, ograniczenia przetwarzania oraz do
przenoszenia swoich danych osobowych, a takze - w przypadkach przewidzianych prawem - prawo do usunigcia danych.

5. Nie przystuguje Pani/Panu na podstawie art. 21 RODO prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych,
gdyz podstawg przetwarzania Paristwa danych stanowi art. 6 ust. 1 lit. b) RODO.

6. Niezaleznie od powyzszego, przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urz¢du Ochrony Danych Osobowych —
w przypadku, gdy uznaja Pafistwo, iz przetwarzanie Panstwa danych osobowych odbywa si¢ z naruszeniem przepiséw RODO.

7. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji umowy. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest warunkiem
koniecznym do zawarcia i wykonywania umowy. Konsekwencja niepodania przez Panig/Pana danych osobowych jest brak mozliwosci
zawarcia i wykonywania umowy.

8.  Pani/Pana dane osobowe nie b¢da podlegaty profilowaniu.

9.  Pani/Pana dane nie beda przekazywane do paristwa trzeciego, ani organizacji migdzynarodowe;.

Zapoznalam si¢/Zapoznatem si¢ z powyzsza klauzulg informacyjng w zakresie przetwarzania danych osobowych.



