SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA | ODBIORU ROBOT
LOKALE MIESZKALNE (PUSTOSTANY)
DLA POTRZEB POROZUMIEN | PRZEDWSTEPNYCH UMOW NAJMU
(aktualna na dzief 30.01.2026+.)

1. Przedmiot i zakres stosowania specyfikacji.

1.1. Zamawiajacy (Przyszty Wynajmujacy): Gmina Miejska Krakow.

1.2. Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej sg wymagania dotyczace wykonania i odbioru robét
remontowych lokali mieszkalnych (pustostanéw) zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéw
prowadzonych w drodze zawartych Porozumien lub Przedwstepnych umoéw najmu.

1.3. Zakres stosowania specyfikaciji.

Niniejsza specyfikacja bedzie stosowana jako dokument kontraktowy przy zlecaniu i realizacji robot
wymienionych w punkcie 1.2.

1.3.1 Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmujg czynnos$ci umozliwiajace i majace na celu
wykonanie wszystkich robét przewidzianych i tych ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w typowaniu
wstepnym, ma wytacznie charakter pogladowy i moze nie uwzglednia¢ wszystkich robét i czynnosci,
bez wykonania ktérych odbiér i uzytkowanie lokalu bedzie niemozliwe.

1.3.2. Czes¢ ogdlna niniejszej specyfikacji odnosi sie i zawiera wymagania ogélne dla robét budowlanych
i instalacyjnych.

1.3.3. Wykonawca robét jest odpowiedzialny za jakos¢ ich wykonania oraz za ich zgodnosc
z dokumentacjg techniczng, specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robdét i poleceniami
inspektora ZBK sprawujgcego kontrole nadzorcza.

2. Wymagania i specyfikacja wykonywania robot budowlanych.

2.1. Zakres prac do wykonania, ktére nie wymagaja zgody Przysztego Wynajmujacego:

a) Rodzaji kolor oktadzin podtogowych i Sciennych oraz drzwi wewnetrznych;

b) Wymiana, zmiana rodzaju urzadzen oraz zmiana lokalizacji urzadzen sanitarnych w obrebie
pomieszczenia tazienki i kuchni. Dopuszcza sie montaz urzadzen przeznaczonych do zabudowy
zgodnie z wymaganiami producenta;

c) Rezygnacja z instalacji gazowej pod warunkiem wiasciwego dostosowania instalacji elektrycznej
w lokalu:

— po likwidacji instalacji gazowej w lokalu nalezy pozostawi¢ swobodny dostep do pionu instalacji
gazowej, celem umozliwienia przywrdcenia instalacji gazowej w lokalu oraz przeprowadzenia
obowigzkowej rocznej kontroli szczelnosci instalacji gazowej w budynku. Przy ewentualnym
zastosowaniu zabudowy pionu gazowego, konieczne jest wykonanie otworéw wentylacyjnych
w dolnej i gérnej czesci drzwiczek zabudowy;

— instalacje elektryczng w lokalu mieszkalnym nalezy dostosowaé¢ do mocy i charakteru urzadzen
odbiorczych, a w szczegélnosci nalezy dostosowac instalacje elektryczng do przytaczenia kuchenki
elektrycznej indukcyjnej w zwigzku z likwidacjg kuchenki gazowej;

— w przypadku montazu kuchenki elektrycznej o duzej mocy przytaczeniowej (powyzej 3,7kW)
nalezy przedtozy¢ w ZBK zapewnienie dostawcy energii elektrycznej o przydzieleniu odpowiedniej
mocy, pozwalajacej na zastosowanie kuchni elektrycznej. W zwiagzku z powyzszym wnioskujacy
wystapi do Tauron Dystrybucja S.A. z wnioskiem WP o zwiekszenie przydziatu mocy dla lokalu,
zrealizuje warunki przytaczenia i dokona optat z tym zwigzanych. Kopie warunkéw przytaczenia
nalezy dostarczy¢ do ZBK;

— w przypadku montazu kuchenki elektrycznej 1-fazowej o mocy przytaczeniowej nieprzekraczajacej
3,7kW nalezy dostarczy¢ do tut. jednostki dokumenty potwierdzajace parametry techniczne
zainstalowanego urzadzenia.

d) Rezygnacja z montazu drzwi wewnetrznych pod ponizszymi warunkami:

— dopuszcza sie rezygnacje z montazu drzwi do pomieszczenia kuchni w przypadku likwidacji
instalacji gazowej;

— w przypadku checi rezygnacji z drzwi do kuchni lub pozostatych pomieszczen nalezy
bezwarunkowo przygotowac otwér o wymiarach 80 cm x 200 cm w $wietle przejscia.

e) Wymiana parapetow wewnetrznych.

2.2. Roboty malarskie
2.2.1. Materiaty:
a) Farby - niezaleznie od ich rodzaju powinny odpowiada¢ wymaganiom norm panstwowych lub
Swiadectw dopuszczenia do stosowania w budownictwie. Na tynkach mozna stosowac farby



emulsyjne akrylowe nawierzchniowe paroprzepuszczalne do stosowania wewnetrznego zgodnie
z zasadami podanymi w normach i swiadectwach ich dopuszczenia. Farby olejne i syntetyczne
mozna stosowa¢ do malowania powierzchni z drewna, materiatéw drewnopochodnych
i metalowych oraz na przygotowanych tynkach w miejscach narazonych na bezposrednie dziatanie
wody tzw. ,fartuchy” w okolicy wanien, umywalek, zlewow;

b) Srodki gruntujace - przy malowaniu farbami emulsyjnymi do gruntowania stosowac farbe
emulsyjng tego samego rodzaju z jakiej ma by¢ wykonana powtoka lecz rozcienczong woda
w stosunku 1:3-5, a na podtoza nieno$ne srodki gruntujagce wzmacniajgce nosnosé podtoza.

2.2.2. Przygotowanie podtozy - podioze posiadajgce drobne uszkodzenia powierzchni powinno by¢
naprawione poprzez wypetnienie ubytkdw zaprawga tynkarska lub specjalnymi masami szpachlowymi.
Powierzchnie pod malowanie powinny by¢ oczyszczone z kurzu i brudu, naciekédw zaprawy itp. oraz
pozbawione wystajacych drutéw, kotkdéw rozporowych, hakéw, itp.

2.2.3. Powtoki malarskie z farb, emalii olejnych i syntetycznych nawierzchniowych powinny by¢
niezmywalne z efektem aksamitnego lub matowego/pétmatowego, jednolitego wygladu powierzchni.
Barwa i powierzchni powtoki powinna by¢ jednolita, bez uszkodzen, zmarszczen, pecherzy, smug,
plam i $ladéw pedzla.

2.3. Roboty tynkarskie

2.3.1. Materiaty:

a) Woda - do przygotowania zapraw stosowac kazda wode zdatng do picia oraz wode z rzeki lub
jeziora -pozbawione zapachu. Niedozwolone jest uzycie wéd $ciekowych, kanalizacyjnych oraz
zawierajacych ttuszcze organiczne, olej i mut;

b) Piasek - rzeczny lub kopalniany, powinien spetnia¢ wymagania obowigzujagcych norm i nie
zawiera¢ domieszek organicznych. Frakcja piasku winna by¢ dobrana w zaleznoéci do rodzaju prac;

c) Cement - do zapraw cementowo-wapiennych nalezy stosowac¢ cement portlandzki z dodatkiem
zuzla lub popiotéw lotnych 25 i 35 oraz cement hutniczy 25 pod warunkiem, ze temperatura
otoczenia nie bedzie nizsza niz +5 st. C;

d) Wapno - do zapraw cementowo-wapiennych stosowac¢ wapno sucho gaszone lub gaszone
w postaci ciasta wapiennego otrzymanego z wapna niegaszonego, ktére powinno tworzyé
jednolita i jednobarwng mase, bez grudek niegaszonego wapna i zanieczyszczen obcych.

2.3.2. Zaprawy tynkarskie powinny by¢ zgodne z wymaganiami normy panstwowej a ich przygotowanie
powinno odbywad sie mechanicznie i w ilosci umozliwiajagcej jej wbudowanie w przeciggu ok. 3
godzin. Sktad objetosciowy zapraw nalezy dobieraé¢ do$wiadczalnie, w zaleznosci od wymaganej marki
zaprawy oraz rodzaju cementu i wapna.

2.4. Oktadziny $cienne z ptytek ceramicznych

2.4.1. Ptytki ceramiczne $cienne - powinny posiada¢ jednolitag barwe wg. wzorca producenta; nasigkliwo$¢
> 10%, wytrzymatos¢ na zginanie nie mniej niz 15 MPa i odpornos¢ szkliwa na pekniecia wtoskowate
jak réwniez minimum 3 klase odpornosci na plamienie i min. klase GB odpornosci na $rodki czystosci
domowego uzytku i sole.

2.4.2. Mocowanie ptytek - do mocowania ptytek mozna stosowac zaprawy cementowe marki 5 MPa lub 8
MPa, albo gotowe zaprawy klejowe do ptytek ceramicznych.

a) Oktfadziny ceramiczne powinny by¢ mocowane do podtoza warstwg wyréwnujacg lub
bezposrednio do réwnego i gtadkiego podtoza. W pomieszczeniach mokrych oktadzing nalezy
mocowac¢ do dostatecznie wytrzymatego i zagruntowanego podtoza. W pomieszczeniach mokrych
oktadziny nalezy mocowaé¢ do wysokosci min. 2 m, do dostatecznie wytrzymatego
i zagruntowanego podtoza;

b) Elementy ceramiczne powinny by¢ posegregowane wedtug wymiaréw, gatunkéw i odcieni barwy,
a przed utozeniem moczone w przez 2-3 godziny w czystej wodzie;

c) Dopuszczalne odchylenie krawedzi ptytek od kierunku poziomego lub pionowego nie powinno by¢
wieksze niz 2 mm/m. Spoiny miedzy ptytkami nalezy wypetni¢ po utozeniu ptytek i usunieciu
dystanséw. Fugujac pomieszczenia mokre nalezy wybraé spoiny, ktére beda dodatkowo chronié
przed plesnig i grzybem. Katy i rogi nalezy zabezpieczy¢ warstwa silikonu sanitarnego.

2.5. Stolarka okienna i drzwiowa

2.5.1. Stolarka okienna z PCV lub drewniana o wspoétczynniku przenikania ciepta U < 0,9 [W/m2K] musi
by¢ wyprodukowana wedtug pomiaréw z natury i wbudowana jako kompletnie wykonczona wraz
z okuciami, powtokami malarskimi (zasadniczo w kolorze biatym) i nawiewnikami w kazdym oknie.
Stolarka okienna o konstrukcji jednoramowej (w przypadku okien PCV co najmniej 5-cio komorowe;j),
rozwieralna i uchylno-rozwieralna - posiadajgca Aprobate techniczng ITB. Kazde okno winno by¢
wyposazone w nawiewnik ci$nieniowy, o ile tak okreslono w przedmiarze, montowany w ramie
okiennej lub skrzydle i obsadzone wraz z podokiennikiem wewnetrznym i parapetem zewnetrznym.



Nowo wbudowane okna winny, pod wzgledem podziatéw architektonicznych, detalu profili
i elementéw konstrukcyjnych stolarki, by¢ odtworzeniem istniejgcej stolarki okiennej
w remontowanym lokalu. W kazdym oknie jedno skrzydto winno by¢ wyposazone w okucia uchylno-
rozwieralne. Kolor nowej stolarki winien zosta¢ okreslony na podstawie wczesniejszych uzgodnien
z Zarzadcg budynku Ilub na podstawie wytycznych konserwatorskich. Szklenie szybami
niskoemisyjnymi, zespolonymi z przestrzenig miedzyszybowa wypetniong gazem szlachetnym.

2.5.2. Stolarka drzwiowa - drzwi wejsciowe do lokalu musza by¢ dopuszczone do stosowania
w budownictwie. Muszg by¢ petne, wzmocnione, otwierane do wewnatrz lokalu, z zachowaniem
istniejacego wymiaru drzwi lecz nie mniejsze niz 80cm x 200cm w Swietle oScieznicy. W przypadku
braku mozliwosci spetnienia tego wymogu, przed montazem drzwi konieczne jest dokonanie
uzgodnien z Zamawiajgcym - inspektorem nadzoru ZBK. Drzwi muszg by¢ kompletne, wyposazone w
prog, wizjer, klamki z szyldami i minimum jeden zamek oraz zaopatrzone w przynalezny numer
mieszkania. Kolor drzwi musi zosta¢ uzgodniony z inspektorem nadzorujgcym lub Zarzadcg budynku i
dobrany do kolorystyki pozostatych drzwi w klatce schodowej. Obsadzenie oscieznic drzwiowych w
$cianach drzwi, nalezy wykonaé z zachowaniem stosownych norm i procedur.

Przestrzega sie Wykonawce remontu przed zakupem w marketach i montazem drzwi wejsciowych,
ktérych wymiary w swietle oscieznicy s3 mniejsze od wymaganych. Odbior lokalu z takimi drzwiami
nie bedzie mozliwy.

2.5.3. Stolarka drzwiowa - drzwi wewnetrzne w lokalu petne lub z szybg musza by¢ dopuszczone do
stosowania w budownictwie i odpowiada¢ stosownym przepisom o drzwiach wewnetrznych,
wyposazone w klamki, lakierowane proszkowo zasadniczo w kolorze biatym. Drzwi wewnetrzne nie
powinny mie¢ progéw. Drzwi do tazienki, umywalni i wydzielonego ustepu powinny byé wyposazone
w klamki oraz zamek z blokada tazienkowg oraz matg szybe, otwieraé sie na zewnatrz pomieszczenia,
mie¢ co najmniej szeroko$¢ 80 cm i wysoko$¢ 200 cm w Swietle oscieznicy, a w dolnej czesci - kratke
lub otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla doptywu powietrza.
W przypadku braku technicznych i konstrukcyjnych mozliwosci poszerzenia otworu drzwiowego
nalezy tok postepowania uzgodni¢ z Inspektorem ZBK.

2.5.4. Skrzydta okienne i drzwiowe oraz oscieznice nie powinny mie¢ zadnych wad powierzchniowych.
Uszczelnienie oscieznic nalezy wykonaé pianka poliuretanowg a szczeline przykry¢ listwa. Ustawienie
stolarki nalezy sprawdzi¢ w pionie i w poziomie. Oscieznice winny by¢ zabezpieczone przed korozja
biologiczng od strony muru. Po zakoriczonym montazu stolarke nalezy doktadnie zamkna¢.

2.6. Posadzki
Posadzki uktadane po catkowitym zakoriczeniu robdét budowlanych  wykonczeniowych
i instalacyjnych, na odpowiednio wczesniej przygotowanym podfozu (rozebranie starej wyktadziny;
skucie wylewki; wymiana legaréw; wymiana desek; wykonanie nowej wylewki; wykonanie warstwy
wyréwnawczej z zaprawy cementowej zatartej na gtadko; utozenie ptyty OSB lub ptyty paZzdzierzowej
itp.) oczyszczonym z kurzu i brudu.

2.6.1. Posadzki drewniane z deszczutek - do wykonania tych posadzek powinny by¢ dobierane materiaty
(deszczutki, kleje, gwozdzie, wkrety, listwy, pasty, lakiery, itp.) najbardziej odpowiadajgce celowi
zastosowania, odpowiadajgce normom, aprobatom, swiadectwom dopuszczenia do stosowania. Przy
remoncie przedmiotowych lokali wymagane jest zastosowanie deszczutek posadzkowych litych
z drewna liciastego, dobranych w miare mozliwosci do istniejgcych w lokalu. Uktadana i uzupetniana
posadzka winna by¢ rowna i pozioma.

a) Listwy podtogowe przyscienne lub cokoty powinny by¢ wykonane z tego samego rodzaju drewna,
co deszczutki. Listwy powinny mieé¢ na tylnej stronie kilka rownolegtych podtuznych nacie¢ do
potowy ich grubosci. Listwy podtogowe przyscienne lub cokoty zastosowane do wykonczenia
podtég na legarach powinny mie¢ na tylnej stronie wyciecia umozliwiajgce wentylacje przestrzeni
podtogowej;

b) Kleje dyspersyjne lub specjalne lepiki asfaltowe posadzkowe lub asfalty stosowane do przyklejania
deszczutek posadzkowych nie powinny wydzielaé zwigzkéw chemicznych szkodliwych dla
zdrowia, a ich wymagania powinny by¢ zgodne z wymaganiami norm, $wiadectw, dopuszczen,
certyfikatow;

c) Pasty podtogowe nie powinny zmienia¢ barwy drewna posadzki deszczutkowej oraz nie powinny
wydziela¢ statego nieprzyjemnego zapachu i by¢ pozbawione sktadnikéw toksycznych;

d) Lakiery podtogowe powinny zapewnia¢ odpowiednia odporng na czynniki uzytkowe powtoke
zabezpieczajgcg drewno przed wnikaniem brudu i zawilgoceniem. Powtoka lakieru podtogowego
nie powinna wptywaé na zmiane wygladu posadzki.

2.6.2. Posadzki z wyktadzin z PCW rulonowe o typowe] kolorystyce zblizonej do podtdég drewnianych
(parkietopodobna) i grubosci min. 1,4 mm. Nie dopuszcza sie wystepowania na powierzchni posadzki
miejsc nie przyklejonych w postaci fatd, pecherzy lub odstajgcych brzegéw. Posadzki z wyktadzin
PCW nalezy przy $cianach wykonczy¢ listwami z PCW przyklejonymi na catej dtugosci do podtoza



i dokfadnie dopasowanymi w narozach wklestych i wypuktych. Listwy PCW moga by¢ zastgpione
listwami z drewna lisciastego.

2.6.3. Posadzki z ptytek ceramicznych terakotowych, o typowej kolorystyce i odpornosci na plamienie
i $cieranie klasy V. Do mocowania ptytek mozna stosowac zaprawy cementowe marki 5-8 MPa lub
dedykowane kleje do ptytek. Do wypetnienia spoin stosowacé zaprawe z cementu portlandzkiego 35
biatego i maczki wapiennej z dodatkiem sproszkowanej kazeiny lub gotowe spoiny. Ptytki uktadamy
na warstwie wyréwnaweczej z zaprawy cementowej marki 8 MPa, z oczyszczeniem i zagruntowaniem
podfoza mlekiem wapienno-cementowym, utozeniem zaprawy, z zatarciem powierzchni na gtadko.
Podtoze, na ktérym wykonuje sie podktad z warstwy wyréwnawczej powinno by¢ wolne od kurzu
i zanieczyszczen oraz nasycone woda. Oktadziny ceramiczne winny by¢é mocowane do podtoza
warstwag wyréwnujaca lub bezposrednio do réwnego i gtadkiego podtoza.

2.6.4. Posadzki z paneli PCW uktadane na odpowiednio przygotowanym podtozu, na folii paroizolacyjnej
i izolacji akustycznej. Do wykonczenia posadzek z paneli podtogowych nalezy stosowaé systemowe
listwy przyscienne i przypodtogowe w kolorze podtogi.

2.7. Roboty zdunskie
Rozbidérka piecow i trzondw kuchennych licowanych kaflami (z wyjatkiem piecéw zabytkowych.
Ktérych ewentualng rozbiorke nalezy uzgodnié z wtasciwym konserwatorem zabytkow).

2.8. Roboty murarskie
a) W zakresie rozbiorki, przestawienia, postawienia $cianek dziatowych oraz ich tynkowania prace
nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujagcymi normami w tym zakresie;
b) Na zmiane struktury lokalu lub prace wymagajace ingerencji w konstrukcje budynku wymagana jest
zgoda Zamawiajacego. Do wniosku nalezy dotaczy¢ projekt wraz z opinig techniczng sporzadzong
przez osobe uprawniong do projektowania oraz opinie kominiarska.

2.9. Wentylacja
Nalezy sprawdzi¢ dziatanie wentylacji w catym lokalu i usungé¢ ewentualne nieprawidtowosci
w zakresie przemurowania i odgruzowania przewodéw. W fazience i kuchni nalezy obsadzi¢ kratki
wentylacyjne pozbawione zaluzji, zgodne z normami. Sprawno$¢ funkcjonowania przewodéw
kominowych (wentylacyjnych i spalinowych) musi zosta¢ potwierdzona badaniami i opinig
kominiarska.

2.10. Klimatyzacja
Na montaz klimatyzacji wymagana jest zgoda Zamawiajacego. Do wniosku o wyrazenie zgody na
montaz klimatyzacji nalezy dotaczy¢ projekt uwzgledniajacy rozmieszczenie wszystkich elementéw
systemu oraz zgode Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci, w ktérej sie lokal znajduje,
w przypadku budynku bedacego w zarzadzie wspdlnoty.

2.11. Roboty elektryczne

a) Wszystkie prace dotyczace wymiany instalacji elektrycznej muszg by¢ wykonywane zgodnie
z obowigzujacymi normami;

b) W przypadku wyniesienia uktadu pomiarowego nalezy uwzgledni¢ aktualnie obowigzujgce
standardy techniczne TAURON Dystrybucja S.A. oddziat Krakéw;

c) W przypadku wymiany instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu, a takze wyniesienia licznika do
czesci wspolnej nieruchomosci (na zewnatrz lokalu) - Wykonawca musi posiadac¢ zgode Zarzadcy
budynku na wyniesienie uktadu pomiarowego na zewnatrz lokalu;

d) Woymiana zasilania od tablicy pietrowej TP do tablicy mieszkaniowej TM przewodem min. YDYp
3x4 mm? /5x4/ uktadanym pod tynkiem (wzglednie przewodami 3xDY 4 mm? /5x4/ uktadanymi
w rurze elektroinstalacyjnej pod tynkiem);

e) Montaz tablicy mieszkaniowej TM w mieszkaniu z zabezpieczeniami:

— wytacznik nadmiarowo-pradowy B 10 A - dla obwodu o$wietleniowego;
— wytacznik nadmiarowo-pradowy B 16 A - dla obwodu gniazd wtykowych ogolnych;
— wytacznik nadmiarowo-pradowy B 16 A - dla obwodu gniazd tazienki;
— wytacznik nadmiarowo-pradowy B 16 A - dla obwodu gniazd kuchni;
— wytacznik réznicowo-pragdowy 30 mA - dla obwodoéw wszystkich gniazd.
f)  Wykonanie w mieszkaniu obwoddw jw. przewodami odpowiednio:
—  YDYpzo 3x1,5 mm ?/do zyrandola 4x1,5 mm 2 / oraz;
—  YDYpzo 3x2,5 mm ? uktadanymi pod tynkiem.

g) W przypadku uktadania w rurach elektroinstalacyjnej przewody pojedyncze typu DY. Wszystkie

przewody musza mie€ izolacje 450/750 V;
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2.12.

2.12.1.

2.12.2.

Wszystkie gniazda wtykowe musza posiadaé styk ochronny, a gniazda w tazience muszg by¢
hermetyczne. W tazienkach nalezy zamontowac oprawe hermetyczng;

Gniazda wtykowe w pokojach montowaé na wysokosci 0,15 - 0,45 m od podtogi, w fazience
i kuchni 0,9 - 1,2 m od podtogi i minimum 0,6 m od instalacji C.O;

W tazience montowaé gniazda w odlegtosci min. 0,6 m od krawedzi zewnetrznej wanny, brodzika
lub krawedzi drzwi kabiny prysznicowej. W razie braku mozliwosci zachowania odlegtosci 0,6 m,
nalezy zamontowaé gniazdo poza krawedziami urzadzen na wysokosci 2,25 m od podtogi.
W przypadku zlewozmywaka lub umywalki gniazdo montowaé w odlegtosci 0,2 m od ich krawedzi;

taczniki instalacyjne montowadé na wysokosci 1,1 do 1,3 m od podtogi;
Minimalna ilo$¢ gniazd wtykowych w pokojach:

— o powierzchni do 8m2 2 szt.

— o powierzchni od 8 do 12m2 3 szt.

— o powierzchni od 12 do 20m2 4 szt.

— 0 powierzchni powyzej 20m2 5 szt.

— ilo$¢ gniazd wtykowych w kuchni 5 szt.

— llos¢ gniazd w aneksie kuchennym 3 szt.

— ilos¢ gniazd wtykowych tazienka 2 szt.

W tazienkach instalacje elektryczng nalezy wykonaé zgodnie z wytycznymi dla instalacji
elektrycznej w pomieszczeniach specjalnych (norma PN-EN 60364-7-701);
W tazience wymagane jest zamontowanie gtéwnej szyny uziemiajacej do ktérej nalezy podtaczyé
metalowe elementy wyposazenia np. wanna, brodzik, umywalka oraz w kuchni zlewozmywak.
Potaczenia te nalezy wykona¢ przewodem typu LgYzo 4 mm? (ew. LgYzo 2,5 mm? w rurze
ochronnej), przewdd w kolorze zétto-zielonym;
Lokal nalezy wyposazy¢ w instalacje dzwonkowg i domofonowa.
Dodatkowe dotyczace wymiany instalacji elektrycznej w przypadku zmiany sposobu ogrzewania
na elektryczne.
Wykonawca robét obowigzany jest do:
ztozenia wniosku o zwiekszenie przydziatu mocy do TAURON oraz dokonaé optat zwigzanych ze
zwiekszeniem przydziatu mocy;
dostosowania instalacji elektrycznej do zwiekszonego przydziatu mocy (zgodnie z warunkami
wydanymi przez TAURON);
odpowiedniego doboru mocy urzadzen grzewczych (piecéw akumulacyjnych) do powierzchni
ogrzewanych pomieszczen - minimum 80W na 1 m3;
montazu piecéw akumulacyjnych pod oknami a w przypadku braku takiej mozliwoséci w miejscu
najblizej okna;
montazu zegara sterujgcego elektronicznego z podtrzymaniem oraz stycznika modutowego.
2. Wymagane dokumenty do odbioru robét elektrycznych :
Karty gwarancyjne na wszystkie urzadzenia objete gwarancja przez producenta;
Oséwiadczenie kierownika robdét instalacyjnych posiadajagcego odpowiednie uprawnienia
budowlane o poprawnosci wykonania instalacji elektrycznej na odpowiednim druku
obowigzujagcym w TAURON wraz ze schematem ideowym. Na schemacie nalezy podac lokalizacje
uktadu pomiarowego, typy i przekroje przewoddéw oraz sposéb prowadzenia przewoddéw, rodzaj
i wielko$¢ zabezpieczen;
Uprawnienia budowlane kierownika robét (kserokopia);
Zaswiadczenie o przynaleznosci do Izby Inzynieréw Budownictwa kierownika robét (kserokopia);
Uprawnienia Dozoru (D) i Eksploatacji (E) typu SEP oséb wykonujacych pomiary powykonawcze
(kserokopia);
Zawartosc¢ Protokotu pomiarowego:
a) pomiary rezystancji izolacji przewodow;
b) pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej wraz z rozmieszczeniem gniazd
wtykowych;
c) badania wytacznika réznicowo-pradowego;
d) ciagtosci przewodu ochronnego PE.

Roboty sanitarne

W zakresie sprawdzenia droznosci pionéw i poziomdéw kanalizacyjnych i wodnych, a w razie
koniecznosci ich odcinkowa wymiana na nowe. Przeczyszczenie podejscia odptywowego, wymiana
zaworow przelotowych. Biaty montaz i wymiana baterii. Montaz wodomierzy.

Wodomierze

a) Konieczno$é¢ montazu indywidualnego wodomierza (-y) w przedmiotowym lokalu powinna zostaé

wskazana w opisie przedmiotu zamodwienia (typowaniu wstepnym), a w przypadku braku takiej



informacji nalezy konieczno$¢ instalacji nowego wodomierza lub konieczno$é¢ jego wymiany
stwierdzi¢ przed rozpoczeciem prac remontowych w porozumieniu z inspektorem branzystg ZBK;

b) Warunki formalne dokonania montazu i zaplombowania wodomierza w lokalu:

Montaz indywidualnego wodomierzaly) w lokalu wymaga uprzedniego uzyskania przez

Wykonawce remontu pisemnej zgody ze strony:

— wynajmujacego, w przypadku budynkéw bedacych w zarzadzie gminy, reprezentowanej przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych;

— wynajmujgcego oraz Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci, w ktorej sie lokal znajduje
w przypadku budynku bedacego w zarzadzie wspdlnoty.

2.12.3. Wykonanie préby ci$nieniowej instalacji gazowej wewnetrznej w lokalach i budynkach nalezy

przeprowadza¢ w uzgodnieniu z inspektorem sanitarnym ZBK.

2.12.4. Zakup i montaz urzadzen sanitarnych: brodzika lub wanny, muszli, umywalek - w kolorze biatym,

zlew/zlewozmywak ze stali nierdzewnej - typu standard. Piecyki gazowe, bojlery, termy - musza
posiada¢ aktualng gwarancje oraz serwis na terenie miasta Krakowa.

2.12.5. Wymagane dokumenty do odbioru robét sanitarnych:

Protokét szczelno$ci instalacji gazowej i oswiadczenie Wykonawcy posiadajgcego odpowiednie
uprawnienia budowlane o poprawnosci wykonania instalacji gazowej;

Opinia kominiarska;

Karty gwarancyjne wraz z poswiadczeniem daty i miejsca zakupu na wszystkie urzadzenia objete
gwarancjg przez producenta, m.in. piec tazienkowy itp.;

Protokdt z plombowania wodomierza/-y przez firme dziatajacg na zlecenie Zarzagdu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie.

Okreslenia podstawowe.
Okreslenia podstawowe s3g zgodne z obowigzujgcymi Polskimi Normami lub réwnowaznymi Panstw
cztonkowskich.

Ogdlne wymagania dotyczace robét.

a) Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z zawarta
umowa/porozumieniem, za jakos$¢ zastosowanych wyrobéw budowlanych oraz za zgodnos$é
realizacji z poleceniami zarzadzajagcego realizacja umowy (sprawujacy kontrole wykonawcza
inspektorzy nadzoru ZBK);

b) Wykonawca zawiadomi Zarzadce budynku i uzytkownikow obiektu, w ktérych beda prowadzone
roboty o zamiarze i terminie wykonania oraz ewentualnych utrudnieniach wynikajacych
z prowadzonych robét, wytaczeniach urzadzen, nosnikéw energii, doptywu wody;

c) Ekipy remontowe Wykonawcy beda mogty przebywaé w budynku przez wszystkie dni tygodnia
w godzinach od 7:00 do 18:00, z wyjatkiem niedzieli i Swiat;

d) Transport i wywdz zdemontowanych elementdw, gruzu itp. na wysypisko z wykorzystaniem
podwoérka bedzie mégt sie odbywaé tylko w sposéb uzgodniony zzarzadcg budynku.
Wykonawca obowigzany jest do utrzymania porzadku na klatce schodowej aby do minimum
ograniczy¢ przedostawanie sie kurzu do pomieszczen nie objetych remontem;

e) W przypadku posiadania przez Gmine dokumentacji technicznej/opisowej, zostanie ona
przedtozona Wykonawcy (Wierzycielowi/ Przysztemu najemcy).

Teren budowy.
Terenem budowy s3 lokale mieszkalne zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéw
usytuowane w budynkach pozostajgcych w zarzadzie ZBK Iub w zarzadach wspdlnot
mieszkaniowych.

Ogédlne wymagania dotyczace wyrobéw budowlanych.

a) Do realizacji rob6ét Wykonawca moze uzy¢ tylko te wyroby budowlane i urzadzenia, ktére
posiadajg: aprobate techniczng ITB, obowigzkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenia znakiem
bezpieczenstwa ,B” lub ,CE" lub dobrowolny certyfikat zgodnosci i oznaczenie nadanymi
znakami zgodnosci lub deklaracje zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami oraz Polskimi Normami
lub réwnowaznymi Panstw cztonkowskich i aprobata techniczng;

b) Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia wymaganych prawem atestow i certyfikatéw, kart
gwarancyjnych z warunkami gwarancji. Wykonawca bedzie ponosit wszystkie koszty pozyskania
i dostarczenia na miejsce robot wszelkich wyrobow budowlanych. Za ilos¢ i jako$¢ wyrobow
odpowiada Wykonawca. Wyroby uznane przez Zamawiajacego lub kontrolujgcego za niezgodne
z w/w wymogami i specyfikacji technicznej musza by¢ niezwtocznie usuniete przez Wykonawce
z miejsca wykonywania robot;

c) Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ sktadowane wyroby przed uszkodzeniem;



d) Jesli Wykonawca zamierza uzy¢ w jakims szczegdlnym przypadku wyroby zamienne winien on
niezwtocznie poinformowaé o tym Zamawiajacego/kontrolujgcego i uzyskac¢ jego zgode na
uzycie wyrobéw zamiennych.

7. Sprzet.
Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jako$¢ wykonywanych robét i na srodowisko. Sprzet uzywany do
wykonania robét powinien by¢ zgodny z ofertg wykonawcy. Sprzet i urzadzenia nie gwarantujace
zachowania warunkéw umowy nie zostang dopuszczone do robét.

8. Transport.
Transport wyrobéw budowlanych winien zapewni¢ prowadzenie robét zgodnie ze wskazaniami
i terminami umowy.

9. Wykonanie robét.

Ogélne zasady wykonania robét podano w punkcie 4 niniejszej specyfikacji. Wykonawca
zobowigzany jest do uzgodnienia z Zarzadca budynku mozliwoséci poboru mediéw oraz optaty
i sposéb rozliczenia za korzystanie z nich. Prowizoryczne zasilanie w energie elektryczng pustostanu
wykonawca musi wykona¢ we wtasnym zakresie. Pomieszczenia przeznaczone do remontu zostang
opréznione z mebli przez Zamawiajgcego przed remontem. Wykonanie robét winno by¢ zgodne z
aktualnymi przepisami, Prawem budowlanym, przepisami szczegétowymi, Polskimi Normami lub
rownowaznymi Panstw cztonkowskich, Specyfikacjg techniczng oraz z zapisami umowy na realizacje
robot.

10. Ogodlne zasady kontroli jakosci robot.

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole robét i jakosci wyrobéw budowlanych.
Zamawiajacy moze zazadaé od Wykonawcy przeprowadzenia badan w celu udowodnienia, ze poziom
wykonania robét jest zadowalajgcy. Wykonawca w razie potrzeby dostarczy kontrolujgcemu
inspektorowi nadzoru ZBK sSwiadectwa stwierdzajace, ze wszystkie stosowane urzadzenia i sprzet
posiadajg wazng legalizacje, zostaty prawidtowo wykalibrowane i odpowiadajg wymaganiom norm
okreslajgcych procedury badan. Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem i prowadzeniem badan
wyrobéw ponosi Wykonawca.

11. Przedmiot Umowy jest objety rekojmia, ktorej okres jest rowny okresowi gwarancji.
11.1. Inwestor -Wykonawca na wykonane prace udziela gwarancji:

a) na caty przedmiot umowy z wytaczeniem urzadzen, tj. na wykonane roboty budowlane,
zastosowane materiaty, wyroby i towary oraz wszystkie wbudowane i zamontowane elementy na
okres min 24 m-cy;

b) dla zamontowanych urzadzen - wg gwarancji udzielanych przez producentéw.

11.2. Okres gwarancji i rekojmi liczony jest od dnia podpisania przez Strony protokotu odbioru przedmiotu
umowy - porozumienia.

12. Odbiory robét

12.1. Zasady odbioru robét okresla umowa / porozumienie.
Wymagane jest pisemne powiadomienie Inspektora nadzoru ZBK o zakonczeniu robét i gotowosci
do odbioru robét.

12.2. Podstawa wydania przez Wydziat Mieszkalnictwa UMK skierowania do zawarcia umowy najmu jest
przekazany przez ZBK do Wydziatu ,Protokét odbioru lokalu mieszkalnego po wykonanym remoncie
wtasnym”.

13. Przepisy i dokumenty zwigzane.

a) Inwestor - Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie aktualne przepisy prawne wydawane przez
witadze panstwowe i lokalne oraz inne regulacje prawne, ktére sg w jakikolwiek sposéb zwigzane
z prowadzonymi robotami i bedzie odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut iwytycznych
w trakcie realizacji robét. Wykonawca bedzie przestrzegat wymagan prawnych w odniesieniu do
uzywanych opatentowanych urzadzen lub metod;

b) W przypadku ingerencji w czesci wspdlne budynku Wykonawca zobowigzany jest uzyskac¢ zgode
Zarzady Nieruchomosci.

UWAGA!
Przed rozpoczeciem remontu zalecany jest kontakt z inspektorami branzowymi ZBK, celem wyjasnienia
szczegotow wykonania remontu oraz wymogow przy odbiorze.



