Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu w dniu 2.01.2026 .

Umowa dzierzawy nieruchomosci

zawarta w dniu .. . w Krakowie pomiedzy:

Gming Miejska Krakéw z siedzibg pl. Wszystkich Smetych 3-4, 31-004 Krakow, pos’rugwch sie
NIP: 6761013717, REGON: 351554353, reprezentowana przez Petnomocnika: vererrenrenane

dzia’rajqca na podstawie Pe’momocnictwa Nr Prezydenta Miasta Krakowa zdnia SO,

ktore nie zostato dotychczas odwotane ani nie wygasto z innych przyczyn,

zwang w dalszej czeSci umowy Wydzierzawiajacym,

d

zwanym(g) w dalszej czesci umowy Dzierzawca.

1.

§1
Przedmiot umowy

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem nieruchomosci potozonej
w Krakowie przy ul. Igotomskiej 7 w Krakowie, zabudowanej Fortem nr 49 1/2a ,Mogita’,
oznaczonej jako dziatka nr 42, obreb 20, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, posiadajgcej ksiege
wieczystg o nr. - , 0 powierzchni terenu - 13 559,00 m?, o powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych ok 299 55 mZ, wpisanej do rejestru zabytkéw pod numerem - A-105/M,
sktadajacej sie z zespotu bloku koszarowego z kaponierg obrony wjazdu wraz ze schronem gtéwnym
(obiekty kubaturowe), przedbramia z wijazdem, stoku sptaszczonego z reliktami umocnieri
obronnych z okresu Il Wojny Swiatowej, wtérnego stoku fosy zapola wraz z odwodnieniem i fosg
(zwanymi tacznie ,Fortem”).

. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomosc okreslong

w ust. 1, zwang dalej ,przedmiotem dzierzawy”, na czas oznaczony 5 lat, poczawszy od dnia jej
zawarcia.

. Dzierzawca oswiadcza, ze:

a. znany jest mu stan prawny i techniczny przedmiotu dzierzawy i nie zgtasza z tego tytutu zadnych
zastrzezen, a w szczegolnosci, ze teren dziatki obcigzony jest stuzebnoscig przesytu na rzecz
Krakowskiego Holdingu Komunalnego S.A. oraz ze trwa regulowanie przez Gming Miejskg
Krakow tytutu prawnego w celu ustanowienia stuzebnosci przesytu infrastruktury energetycznej
przez teren dziatki na rzecz Tauron Dystrybucja S.A.,

b. znany jest mu fakt, ze dostep do terenu dzierzawy prowadzi przez dziatki nr 1/625, 291, 39/4,
1/627, 1/565, obreb 20, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, stanowigce wtasnos¢ Skarbu
Panstwa oraz ze w uzytkowaniu wieczystym ArcelorMittal Poland S.A. Oddziat w Krakowie
pozostaja dziatki 1/625, 39/4, 1/627,

c. w razie potrzeby uzyska prawo dojazdu do dzierzawionego terenu. Na dzienn zawarcia umowy
dojazd do przedmiotu dzierzawy przebiega zgodnie z § 1 ust. 3 lit. b po terenach pozostajacych
w uzytkowaniu wieczystym ArcelorMittal Poland S.A. (nie s3 to drogi publiczne),

d. w przypadku potrzeby potwierdzenia granic dzierzawionego terenu Dzierzawca zleci
uwidocznienie granic dziatki w terenie,

e. ocenit ryzyko podejmowanej dziatalnosci, zapoznat sie z prawami, obowigzkami
oraz ograniczeniami i wszelkiego rodzaju kosztami, ktére wynikajg z niniejszej umowy oraz nie
zgtasza 7 tego tytutu zastrzezen,

f. przedmiot dzierzawy przystosuje do uméwionego uzytku we wiasnym zakresie, na swoj koszt
i ryzyko, bez prawa dochodzenia od Wydzierzawiajacego zwrotu wartosci wszelkich naktadow
i ulepszen.



4. Podstawg przekazania przedmiotu dzierzawy jest protokdt zdawczo-odbiorczy, sporzadzony przez
strony niniejszej umowy przy przejeciu w posiadanie przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce.
Ww. protokét stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

§2
Cele umowy

1. Przedmiot dzierzawy oddaje sie w dzierzawe w celu statej i nieprzerwanej opieki nad zabytkowa
nieruchomoscig w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ochrony zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,
stanowiacych cel publiczny w rozumieniu art. 6 ust. 5 i 9b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Poprzez opieke nad zabytkowa nieruchomoscia rozumie sie
zachowanie jej wartosci zabytkowych, historycznych i wspétczesnych, rewitalizacje i rekonstrukcje,
w sposéb kompleksowy, tj. poprzez traktowanie przedmiotu dzierzawy jako catosci kubatury
Z umocnieniami ziemnymi, zielenia.

2. Przedmiot dzierzawy moze by¢ wykorzystywany z przeznaczeniem na funkcje:

a. muzealng na powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia kaponiery (przy czym udostepnianie
Fortu do zwiedzania powinno odbywac sie w sposéb wskazany w § 3 ust. 3-4 i ust. 5 lit. i
niniejszej umowy), dydaktyczna, kulturalng, ekspozycyjna, turystyczna, rekreacyjng (w zakresie
nie mniejszym niz 50 % powierzchni uzytkowej obiektow kubaturowych),

b. komercyjna (w tym handlowa i ustugowa), w zakresie nie wiekszym niz 50 % powierzchni
uzytkowej obiektéw kubaturowych.

Dopuszcza sie takze inne funkcje o charakterze nieucigzliwym i nieniszczacym substancji zabytku,
pozwalajagcym zachowac oryginalne elementy architektury, wystroju i form ziemnych. Wykluczone
sg natomiast wszelkie funkcje zagrazajace zabytkowej substancji i ucigzliwe, w szczegélnosci funkcje
produkcyjne lub rozrywkowe o charakterze erotycznym. Ostateczny podziat i funkcje realizowane
w przedmiocie dzierzawy wynika¢ beda z zatwierdzonego lub zaopiniowanego przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw uktadu funkcjonalno-uzytkowego opracowanego dla przedmiotu
dzierzawy stosownie do § 3, ust. 6, lit. a niniejszej umowy.

3. Zgodnie ze ztoZong ofertg przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany Na .......coveeciieccenenninn

§3
Sposéb wykonywania umowy i udostepniania Fortu

1. Dzierzawca z dniem zawarcia niniejszej umowy przejmuje petng odpowiedzialnos¢ za przedmiot
dzierzawy, w szczegoélnosci zobowigzuje sie do:

a. utrzymywania wtfasciwego stanu przedmiotu dzierzawy, w tym obiektéw kubaturowych
oraz utrzymywania nieruchomosci w nalezytym stanie sanitarmo-porzadkowym, przestrzegania
przepisOw prawa, w tym przeciwpozarowych, zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i samego
obiektu, ochrony S$rodowiska, biezgcego utrzymania zieleni w tym biezgcego usuwania
samosiewow w mtodym stadium rozwoju oraz biezacego koszenia dziatki oraz pielegnacji
drzewostanu ze szczegdlnym uwzglednieniem stopniowego przeSwietlania drzew na formach
ziemnych,

b. dokonywania konserwacji i przegladéw wynikajacych z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, napraw i remontéw zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z nieruchomosci,

c. prowadzenia Ksigzki Obiektu Budowlanego, ktora =zostanie przekazana przez
Wydzierzawiajacego celem jej dalszego prowadzenia i uzupetniania. Po zakoriczeniu umowy
dzierzawy Dzierzawca przekaze Ksigzke Obiektu Budowlanego Wydzierzawiajgcemu. Na kazde
wezwanie Wydzierzawiajgcego Dzierzawca udostepni do wgladu Ksigzke Obiektu Budowlanego
wg aktualnego stanu wraz z aktualnymi przeglagdami wykonanymi zgodnie z punktem b,

d. wykonania ekspertyzy przyrodniczej przed przystapieniem do adaptacji obiektow kubaturowych
do nowych funkcji oraz przed przeprowadzeniem prac pielegnacyjnych w drzewostanie.
W przypadku stwierdzenia gniazd lub siedlisk gatunkéw chronionych, miejsc sezonowego



przebywania, zimowania itd. Dzierzawca zwroci sie ze stosownym wnioskiem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska jako odpowiedniego w zakresie wydania ewentualnej zgody na
odstepstwa od zakazéw wymienionych w rozporzadzeniach dot. ochrony gatunkowej zwierzat,
wtym zgody na zniszczenie ostoi i siedliska chronionych gatunkéw w przypadkach
wymienionych w ustawie oraz ustalenia rekompensaty przyrodniczej na podstawie art. 56 ust. 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (z pézn. zm.),

e. zachowania tras migracji oraz umozliwi przemieszczanie sie zwierzetom kregowym, dla ktérych
tereny zieleni stanowig naturalne sSrodowisko zycia,

f. dazenia do statej i ciggtej poprawy stanu zabytku (rewitalizacji i rekonstrukgji), w szczegoélnosci
poprzez likwidacje wtérnych przeksztatcen bryty Fortu i form ziemnych,

g. prowadzenia prac remontowo-adaptacyjnych obiektéw kubaturowych réwnolegle z pracami
zabezpieczajagcymi formy ziemne i zielen,

h. ograniczenia usuwania zieleni do minimum obejmujacego usuwanie drzew i krzewow, w zwigzku
z odnowsg i pielegnacjg zieleni fortecznej i wycinkg egzemplarzy zamierajacych, zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi i mienia. Wycinka zieleni nie powinna by¢ realizowana kompleksowo, ale
stosowa¢ kompromis pomiedzy wzgledami historyczno-kompozycyjnymi, a wartoscig
przyrodniczg zadrzewien,

i. uzgadniania wszelkich prac z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie, zaréwno
w odniesieniu do prac przy obiektach kubaturowych, jak i na terenie catej dziatki oraz dziatan
zwigzanych z pielegnacja zieleni, w tym usuwaniem drzew i krzewow,

j. uzyskiwania odpowiednich zezwolen, pozwoleri konserwatorskich i pozwolenn na budowe
na wszelkie prace i czynnosci tego wymagajace, w tym na prowadzenie prac budowlanych,
konserwatorskich, restauratorskich, instalacyjnych, remontowych i zwigzanych z zielenig
(wycinka, pielegnacja) oraz wszelkich innych wymaganych przez przepisy prawa,

k. prowadzenia wszelkich prac i rob6t na przedmiocie dzierzawy w oparciu o wymagane
zatwierdzone projekty i pozwolenia, o ktérych mowa w lit. i. niniejszej umowy oraz w sposdb
profesjonalny, przez podmioty =zajmujace sie zawodowo danym rodzajem dziatalnosci
i posiadajagce stosowne uprawnienia, o ile beda wymagane. Dzierzawca zapewnia przy tym,
7e wszelkie prace bedg wykonywane z najwyzsza starannoscig w sposéb fachowy i przy uzyciu
materiatéw dopuszczonych do stosowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

I. ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci w ciggu 30 dni
od zawarcia niniejszej umowy oraz przedtozenia kopii polisy OC Wydzierzawiajagcemu w terminie
30 dni od daty jej zawarcia i ponownego zawarcia lub odnowienia oraz utrzymania ubezpieczenia
przez caty okres trwania umowy,

m. ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzenn losowych. W przypadku
udokumentowanego braku mozliwosci ubezpieczenia przedmiotu od ognia i innych zdarzen
losowych w terminie 30 dni od podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie
poinformowac o tym fakcie Wydzierzawiajgcego i ponosi¢ koszty tozsamego ubezpieczenia
ptaconego przez Wydzierzawiajacego (refaktura). Umowa ubezpieczeniowa zawarta przez
Wydzierzawiajacego nie obejmuje ochrony wyposazenia, eksponatow i naktadéw poniesionych
na adaptacje nieruchomosci do potrzeb dzierzawcy. W przypadku zawarcia polisy we wtasnym
zakresie Dzierzawca zobowigzany jest do przedtozenia kopii polisy Wydzierzawiajgcemu
w terminie 30 dni od daty jej zawarcia i ponownego zawarcia lub odnowienia oraz utrzymania
ubezpieczenia przez caty okres trwania umowy,

n. stosowania w instalacjach cieplnych dozwolonych paliw stosownie do Uchwaty nr XVIII/243/16
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 15 stycznia 2016 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze Gminy Miejskiej Krakéw ograniczenn w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urzed. Woj. Matop. z dnia 1 lutego 2016 r., poz. 812).

2. Dzierzawca bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego nie moze:

a. oddac przedmiotu dzierzawy albo jego czesci do uzywania osobie trzeciej, w szczegélnosci nie
moze:
- oddac do bezptatnego uzywania;



- poddzierzawiac;
- wynajmowac;
- rozporzadzac¢ w inny sposob lub w inny sposdb przeniesc posiadanie na osobe trzecia,

dokonac przelewu praw lub obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy,

zmieni¢, nawet czesciowo lub tymczasowo, przeznaczenia przedmiotu dzierzawy i prowadzic
w nim dziatalnosci innej, niz okreslona w § 2 niniejszej umowy, w szczegélnosci zagrazajacej
zabytkowej substancji i ucigzliwej, w tym funkcji produkcyjnej lub rozrywkowej o charakterze
erotycznym.

Zgoda Wydzierzawiajacego powinna by¢ pod rygorem niewaznosci wyrazona w formie pisemnej.

. Dzierzawca zobowiazuje sie do zapewnienia funkcji publicznej przedmiotu dzierzawy i zobowiazuje
sie udostepni¢ do zwiedzania:

d.

catosc¢ obiektéw kubaturowych, w wybrany co najmniej jeden dziern ustawowo wolny od pracy
w miesigcu lub wsobote, w asyscie przewodnika (przy czym dopuszczalne jest prowadzenie
w tych miejscach dziatalnosci innej niz ekspozycyjna, jednak nie powinna ona zaktdcac¢ ani
utrudnia¢ zwiedzania),

. fragment obiektéw kubaturowych wraz z urzadzong w niej ekspozycjag monograficzng dotyczacy

Fortu oraz Twierdzy Krakéw, codziennie od poniedziatku do pigtku w godzinach dziatania
obiektu lub w przypadku, gdy charakter prowadzonej dziatalnosci nie wymaga codziennego
funkcjonowania co najmniej raz w miesigcu w terminie podanym do publicznej wiadomosci (nie
jest wymagana asysta przewodnika).

. Dzierzawca zobowiazuje sie, ze poczawszy od dnia zawarcia umowy:

d.

nieodptatnie udostepni Wydzierzawiajagcemu, na jego zadanie, przedmiot dzierzawy w celu
przeprowadzenia wydarzenia zwigzanego np. z promocjg lub przedstawieniem historii Fortu
i Twierdzy Krakéw. Terminy i szczegdétowe warunki udostepnienia bedg kazdorazowo ustalane
w odrebnych porozumieniach przez strony niniejszej umowy,

niezaleznie od przysztej dominujacej funkcji Fortu wynikajacej z programu funkcjonalno-
uzytkowego, sposob zagospodarowania zabytku powinien gwarantowac¢ mozliwos¢ wtaczenia
obiektu w trase turystyczng zwigzang z Twierdza Krakéw, miedzy innymi przez zapewnienie
dostepnosci terenu zielonego z formami ziemnymi Fortu.

. Dzierzawca zobowigzuje sie od dnia podpisania umowy do biezacego:

statego kontrolowania wilgotnosci powietrza wewnatrz obiektu,

zachowania i utrzymywania zieleni fortecznej pochodzacej ze wszystkich faz historyczno-
kompozycyjnych w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie.
W przypadku potrzeby usuniecia zieleni lub uzupetnienia nasadzen dziatania te wymagaja
wyprzedzajacego uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie,

usuwania samosiewow w mtodym stadium rozwoju, a takze regularnego koszenia dziatki,
utrzymania wszystkich elementéw Fortu oraz podejmowania wszelkich mozliwych dziatan
stuzgcych zachowaniu i eksponowaniu waloréow zabytkowych dzieta. Nalezy prowadzi¢
okresowe przeglady droznosci przewodow wentylacyjnych i systemu odwodnienia (informacje
w tym zakresie nalezy przekazywac Wydzierzawiajagcemu),

uzgadniania z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie wszelkich prac przy zabytku
dotyczacych zaréwno obiektow kubaturowych, jak i terenu z formami ziemnymi oraz zielenia,
w tym dziatan zwigzanych z pielegnacjg i usuwaniem drzew i krzewodw,

niezwtocznego informowania Wydzierzawiajagcego i Miejskiego Konserwatora Zabytkéow
w Krakowie o wszelkich nieprzewidzianych okolicznosciach majacych wptyw na stan zabytku,
badz mogacych stanowic dla niego zagrozenie,

uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie kazdej planowanej ingerencji
w zabytkowa substancje,

zapewnienia dostepnosci terenu zielonego z formami ziemnymi Fortu, jako zieleni
ogolnodostepnej. Otoczenie Fortu powinno petni¢ funkcje publicznego terenu zieleni
z bezptatnym i nieograniczonym dostepem,



i.  zapewnienia mozliwosci zwiedzania catosci obiektow kubaturowych, w wybrany co najmniej
jeden dzien ustawowo wolny od pracy w miesigcu lub w sobote, w asyscie przewodnika,

j.  zabezpieczenia dostepu do wnetrza obiektow kubaturowych (poprawa istniejacych
zabezpieczen lub wykonanie nowych).

6. Dzierzawca zobowigzuje sig, ze nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia zawarcia niniejszej
umowy, tj. do dnia ......cccevveeenneneen.. przedstawi Wydzierzawiajagcemu opracowanie zatwierdzone
(pozytywnie zaopiniowane) przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie, obejmujgce:

a. uktad funkcjonalno-uzytkowy dla przedmiotu dzierzawy, stanowigcy podstawe do dalszych prac
projektowych, w ktérym Dzierzawca powinien uwzgledni¢ zakres udostepniania dla
zwiedzajacych dziatki fortecznej oraz czesci kubatur Fortu, a takze lokalizacje wystawy na temat
historii Fortu i Twierdzy Krakow.

b. zakres prac adaptacyjnych, aranzacyjnych i remontowych, wynikajacy z programu funkcjonalno-
uzytkowego, o ktorym mowa w lit. a, opracowany przez osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia. W opracowaniu tym nalezy wskaza¢ potrzeby remontowe obiektu i wtérne
przeksztatcenia kwalifikujagce sie do usunigcia w ramach pdiniejszych etapow prac
rewaloryzacyjnych (w tym np. sposéb postepowania z zamurowanymi wyjsciami na wybieznie).

7. W przypadku zamiaru umieszczenia tablicy, urzadzenia reklamowego (w tym szyldu) na terenie
nieruchomosci fortecznej, Dzierzawca zobowigzany jest wtasnym kosztem i staraniem uzyskac
zgode zarzadcy/administratora nieruchomosci oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkéw wraz
z ustaleniem warunkoéw montazu na nieruchomosci forteczne;.

8. W przypadku poddzierzawy czesci nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania zgody Woydzierzawiajgcego oraz Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie dotyczacej umieszczenia przez poddzierzawce tablicy,
urzadzenia reklamowego (w tym szyldu) na nieruchomosci.

9. Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania zapisow uchwaty Nr XXXVI/980/20 z dnia
26 lutego 2020 roku w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”, ktére zawarte zostaty
w rozdziale Il ww. uchwaty, w zakresie umieszczania m.in. tablic i urzadzen reklamowych.

10.W terminie 14 dni od daty zawarcia umowy dzierzawy Dzierzawca zobowiazany jest dostarczyc
Wydzierzawiajagcemu oryginat oswiadczenia ztozonego w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
w trybie art. 777 § pkt 4 k.p.c. rygorowi egzekucji co do obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy
oraz o poddaniu sie w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. egzekucji, co do obowigzku zaptaty naleznosci
czynszowych do wysokosci 2-krotnosci czynszu dzierzawnego netto, tj. do kwoty .......cceeenee.
W os$wiadczeniu, o ktorym mowa Dzierzawca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wystapienie przez
Wydzierzawiajacego z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie
do 2 lat od daty wymagalnosci roszczenia, jednak nie p6zniej niz do 31 grudnia 2046 r.

§4
Kontrola wykonywania umowy

1. Wydzierzawiajacy lub podmiot przez niego upowazniony jest uprawniony do dokonywania kontroli
przedmiotu dzierzawy, w celu sprawdzenia, czy Dzierzawca w sposéb nalezyty i prawidtowy
wywiazuje sie z postanowien niniejszej umowy. Kontrole moga by¢ przeprowadzane po
powiadomieniu Dzierzawcy w dowolnej formie oraz bez powiadomienia.

2. W przypadku uprzedniego powiadomienia przez Woydzierzawiajacego o terminie kontroli
Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia przedmiotu dzierzawy, w tym catosci obiektow
kubaturowych w sposéb umozliwiajacy przeprowadzenie czynnosci kontrolnych oraz do udziatu
upowaznionej osoby w ww. czynnosciach.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do przekazywania na zadanie Wydzierzawiajacego kopii wszelkich
dokumentéw zwigzanych ze stanem technicznym, prowadzonymi pracami i wykorzystaniem
przedmiotu dzierzawy, w tym w szczegolnosci kopii uzyskanych projektéw, pozwolen
i opracowanych dokumentacji oraz kopii pozwolen, o ktérych mowa w & 3 ust. 1 lit. i. niniejszej
umowy.



§5
Zasady odpowiedzialnosci

. Dzierzawca ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane dziataniem jego
pracownikéw, wykonawcéw, kontrahentéw i innych osob dziatajgcych na jego rzecz,
w szczegolnosci odpowiada jak za wtasne za dziatania i zaniechania architektéw, ekip budowlanych,
wykonczeniowych i wszelkich innych. Dzierzawca zobowigzuje sig, ze przedmiotowe szkody zostang
przez niego niezwtocznie naprawione.

. Odpowiedzialnos¢ okreslona w ust. 1 niniejszej umowy odnosi sie do catego okresu dysponowania
przedmiotem dzierzawy przez Dzierzawce, a takze czasu po zwrocie przedmiotu dzierzawy, jezeli
wtedy ujawnig sie skutki dziatan podejmowanych w czasie trwania dzierzawy.

. Dzierzawca oraz osoby, za pomocg ktérych wykonuje on dziatalnos¢ okreslong niniejszg umowa
dzierzawy nie mogg dopuszcza¢ sie dziatan lub zaniechan noszacych znamiona dyskryminacji
posredniej lub bezposredniej, z jakiejkolwiek przyczyny.

Réznicowanie w traktowaniu osob ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie stanowi
przypadku dyskryminacji.

. W przypadku, w ktérym osoba trzecia zwrdci sie do Wydzierzawiajgcego z roszczeniami zwigzanymi
z dziataniami lub zaniechaniami Dzierzawcy objetymi niniejszg umowa, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwtocznie do przystapienia do rozmoéw ugodowych z tg osobg trzecia, a takze do przystapienia
do wszelkich postgpowan sgdowych i administracyjnych w miejsce lub po stronie
Wydzierzawiajacego, zwolnienia Wydzierzawiajacego od wszelkiej odpowiedzialnosci z tego tytutu
i zwrotu Wydzierzawiajacemu wszelkich zasagdzonych odszkodowan i innych wierzytelnosci, jakimi
w zwigzku z roszczeniami osoby trzeciej zostanie obcigzony Wydzierzawiajacy, jak i wszelkich
udokumentowanych kosztéw postepowan, w tym kosztéw obstugi prawnej, poniesionych przez
Wydzierzawiajacego.

. Strony wytgczajg odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacego w zakresie zniszczen przedmiotu
dzierzawy oraz przedmiotéw w nim sie znajdujacych. Dzierzawcy nie przystuguje prawo
wystepowania z jakimikolwiek roszczeniami w tym zakresie przeciwko Wydzierzawiajgcemu.

. Dla zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu czynszu dzierzawnego, naprawienia
szkody wyrzadzonej na przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce lub osoby, o ktorych mowa
w ust. 1, a takze na pokrycie refundowanych kosztéw ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia
i innych zdarzen losowych, Dzierzawca wnosi kaucje w wysokosci wylicytowanego rocznego
czynszu dzierzawnego brutto. Wptacona przez Dzierzawce kaucja, ktora nie podlega
oprocentowaniu wWynosi ............... zt. Wydzierzawiajgcy moze zaspokoic sie z kwoty kaucji wptaconej
przez Dzierzawce do wysokosci naleznosci.

Dzierzawca zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje do ww. kwoty w terminie 30 dni liczac od dnia
otrzymania od Wydzierzawiajgcego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty, o jakg nalezy
uzupetnic kaucje.

Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy kwota niewykorzystanej kaucji zwracana jest
Dzierzawcy nie p6zniej niz w terminie 30 dni, na rachunek bankowy, z ktérego Dzierzawca wpftacit
kaucje lub inny wskazany przez Dzierzawce rachunek. Wydzierzawiajagcy w tym samym terminie
powinien przedstawi¢ Dzierzawcy zestawienie kwot potrgconych z kaugji i tytutow tych potracen.

§6
Czynsz dzierzawny

. Za dzierzawe przedmiotu dzierzawy Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz
dzierzawny roczny w wysokosci ...........c.u......... Zt (netto).

. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 ptatny jest za okres od dnia podpisania niniejszej umowy na konto
Zarzadu Budynkoéw Komunalnych w Krakowie uwidocznione na fakturze, w dwéch rownych ratach
potrocznych, do dnia 21-go kazdego ostatniego miesigca danego pétrocza, zgodnie z wystawiong
fakturg (tj. do dnia 21 czerwca i 21 grudnia danego roku). Pierwsza naleznosc¢ z tytutu czynszu
obejmuje okres od dnia zawarcia niniejszej umowy do 30.06.2026 r. i zostanie proporcjonalnie
wyliczona. Na poczet przysztego czynszu zostanie zaliczone wadium.



. Strony zgodnie ustalaja, ze do niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdéZnieniom w transakcjach handlowych (tekst jednolity:
Dz.U. 2023 r. poz. 1790). W przypadku zaptaty Wydzierzawiajagcemu naleznosci okreslonych
niniejszg umowg po terminie wskazanym w ust. 2, przez Dzierzawce prowadzgcego dziatalnosc,
o ktérej mowa w ustawie, jest on zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajagcemu odsetek
ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych w wysokosci ustalonej w oparciu o przepisy
ww. ustawy. Za termin zapfaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

. Wystawione przez Wydzierzawiajacego faktury wskazywac beda jako podatnika - sprzedawce
Gmine Miejska Krakéw, 31-004 Krakow, pl. Wszystkich Swietych 3-4, NIP: 6761013717, REGON:
351554353, a jako wystawce Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, 31-319 Krakow,
ul. B. Czerwienskiego 16.

. Czynsz dzierzawny podlegac¢ bedzie waloryzacji narastajgco, wedtug rocznego wskaznika wzrostu
cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Tak zwaloryzowany czynsz obowigzywac bedzie od okresu rozliczeniowego nastepujacego po
okresie, za ktéry powyzszy wskainik zostat wyliczony, tj. od dnia 1 lutego danego roku.
Przedmiotowe zmiany nie wymagajg wypowiedzenia warunkéw umowy i beda jedynie
uwidocznione na fakturze.

. Strony ustalajg, ze zmiana wysokosci podatku VAT nie wymaga zmiany umowy i zostanie jedynie
uwidoczniona na fakturze.

. Na podstawie tresci art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdzZnieniom w transakcjach handlowych (tekst jednolity: Dz.U. 2023 r. poz. 1790) Dzierzawca
o$wiadcza, 7ze posiada/nie posiada status/u duzego przedsiebiorcy, w rozumieniu Zatacznika nr |
Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 roku uznajacego niektore rodzaje
pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 traktatu (Dz. Urz. UE L
187 z dnia 26.06.2014 roku z pozn. zm.).

§7
Inne optaty

. Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ podatki i inne ciezary zwigzane z posiadaniem przedmiotu
dzierzawy, zgodnie z zasadami prawidtowe] gospodarki i jej przeznaczeniem oraz obowiazujacymi
przepisami, a takze ponosic koszty jego ubezpieczenia; w szczegoélnosci zobowigzuje sie ponosic:

a. wszelkie naleznosci publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci, zgodnie z ustawa
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych; podatek rolny zgodnie z ustawg
z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym; podatek lesSny zgodnie z ustawa zdnia
30 pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych uchwat
Rady Miasta Krakowa w sposéb w nich okreslony,

b. koszty ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci,

c. koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
udokumentowanego braku mozliwosci ubezpieczenia przedmiotu od ognia i innych zdarzen
losowych w terminie 30 dni od podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie
poinformowac¢ o tym fakcie Wydzierzawiajgcego i ponosi¢ koszty tozsamego ubezpieczenia
ptaconego przez Wydzierzawiajacego (refaktura). Umowa ubezpieczeniowa zawarta przez
Wydzierzawiajacego nie obejmuje ochrony wyposazenia, eksponatow i naktadéw poniesionych
na adaptacje nieruchomosci do potrzeb dzierzawcy. W przypadku zawarcia polisy we wtasnym
zakresie Dzierzawca zobowigzany jest do przedtozenia kopii polisy Wydzierzawiajgcemu
w terminie 30 dni od daty jej zawarcia i ponownego zawarcia lub odnowienia oraz utrzymania
ubezpieczenia przez caty okres trwania umowy,

d. wszelkie koszty eksploatacyjne, a takze wszelkie koszty zwigzane z doprowadzeniem i zuzyciem
mediéw, koszty podtaczen, utrzymania, konserwacji oraz wymiany licznikéw i innych instalacji
wewnetrznych, wymaganych przez przedsigbiorstwa dostarczajgce media,



e. stosowng optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi na podstawie ztozonej
przez Dzierzawce deklaracji do Miejskiego Przedsiebiorstwa Oczyszczania Sp. z 0.0. w Krakowie,
ul. Nowohucka 1, 31-580 Krakow, operatora systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,

f. koszty wynikajace z czynnosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 lit. b niniejszej umowy,

g. koszty prowadzenia dziatalnosci.

§8
Wygasniecie i rozwigzanie umowy

1. Niniejsza umowa moze zosta¢ wypowiedziana z waznych przyczyn przez kazda ze stron umowy,
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Niniejsza umowa dzierzawy moze zostac¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego bez zachowania
terminu wypowiedzenia w razie naruszenia jej warunkéw przez Dzierzawce, a w szczegolnosci
w nastepujacych przypadkach:

a. Dzierzawca nie realizuje celdow umowy wyrazonych w § 2 niniejszej umowy,

b. Dzierzawca nie wypetnia ktoregokolwiek ze zobowigzan umownych wyrazonych w § 3 ust. 1
niniejszej umowy,

c. Drzierzawca naruszyt § 3 ust. 2 niniejszej umowy,
d. Dzierzawca nie zrealizowat zobowigzan okreslonych w & 3 ust. 3-9 niniejszej umowy,

e. Dzierzawca uniemozliwit przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,
poprzez nieuzasadnione nieudostepnienie przedmiotu dzierzawy,

f. Dzierzawca nie zrealizowat zobowigzan okreslonych w § 4 ust. 2 lub 3 niniejszej umowy,

g. Dzierzawca dopuscit sie zwtoki w zaptacie czynszu dzierzawnego w wysokosci odpowiadajacej
dwom pétrocznym okresom ptatnosci, przy czym w tej sytuacji Wydzierzawiajacy nie jest
obowigzany uprzedzi¢ Dzierzawce udzielajagc mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do
zaptaty zalegtego czynszu,

h. w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia nie uzupetnit kaucji
do wysokosci okreslonej w § 5 ust. 5 niniejszej umowy,

i. Dzierzawca nie zawart, nie odnowit lub nie przedtozyt polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa
w § 3 ust. 1 lit. k-1 niniejszej umowy w terminach tam okreslonych,

j. w stosunku do Dzierzawcy:
- otwarto likwidacje;
- ztozono wniosek o ogtoszenie upadtosci, ogtoszono upadios¢ albo oddalono wniosek
o ogtoszenie upadtosci z uwagi na brak srodkéw na pokrycie kosztéw postepowania;
- otwarto postepowanie restrukturyzacyjne;
- przystapiono do przygotowania propozycji uktadowych w postepowaniu o zatwierdzenie
uktadu,

k. Dzierzawca w terminie 14 dni od daty podpisania umowy dzierzawy nie dostarczyt
Wydzierzawiajgcemu oryginatu o$wiadczenia ztozonego w formie aktu notarialnego, o ktérym
mowa w § 3 ust. 10,

. w przypadku stwierdzenia razacego, uporczywego naruszenia postanowien § 5 ust. 3,
w szczegolnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu.

3. Niniejsza umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
§9
Zwrot przedmiotu dzierzawy

1. W przypadku zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu
przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu niezwtocznie, nie p6Zniej niz w terminie 30 dni od daty



rozwigzania, w stanie niepogorszonym, wolnym od oséb i rzeczy, za protokotem zdawczo-
odbiorczym.

. Dzierzawca zrzeka sie prawa dochodzenia od Wydzierzawiajgcego zwrotu wartosci wszelkich
naktadow i ulepszen poczynionych na przedmiocie dzierzawy zarowno w trakcie trwania umowy, jak
i po zakonczeniu jej obowigzywania. Wydzierzawiajacy jest w tym przypadku uprawniony do ich
zatrzymania na dzien zwrotu przedmiotu dzierzawy, bez obowiazku zaptaty sumy odpowiadajacej
ich wartosci.

. Uzywanie przedmiotu dzierzawy przez Drzierzawce po zakonczeniu obowigzywania niniejszej
umowy stanowi okres bezumownego korzystania. Dzierzawca zobowigzuje sie w tym przypadku do
zaptaty Wydzierzawiajacemu odszkodowania sktadajgcego sie z kwoty odpowiadajacej 100%
czynszu dzierzawnego netto, obowigzujacego w chwili zakonczenia obowigzywania niniejszej
umowy, kosztéw ubezpieczenia, ptatnych w terminach okreslonych dla zaptaty czynszu
dzierzawnego oraz ponosi¢ wszystkie inne optaty na rzecz wtasciwych instytucji, o ktérych mowa
w § 7, az do chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy za protokotem zdawczo-odbiorczym.

. W przypadku zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie niespetniajgcym warunkow okreslonych
w ust. 1, Woydzierzawiajacy bedzie uprawniony do uporzadkowania przedmiotu dzierzawy
i przywrécenia go do stanu zgodnego z wymaganiami prawidtowe]j gospodarki na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

§10
Postanowienia koficowe

. Wszystkie zmiany niniejszej umowy moga nastgpi¢ tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. Dzierzawca zobowigzany jest informowac¢ Wydzierzawiajgcego na pismie o kazdej zmianie adresu
siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku, korespondencje wystang na ostatni wskazany
Wydzierzawiajgcemu adres Dzierzawcy listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrang, uwaza sie za prawidtowo doreczong z chwilg dokonania pierwszej proby doreczenia.

. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie znajdujg przepisy powszechnie
obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej prawa, w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

. Wszelkie spory zwigzane =z negocjowaniem, zawarciem, wykonaniem i zakoriczeniem
obowigzywania niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie zatatwic polubownie, a jezeli nie bedzie to
mozliwe, spory takie poddajg pod rozstrzygniecie sgdu powszechnego wtasciwego miejscowo dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze dla
Wydzierzawiajacego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

. Informacje dotyczace przetwarzania danych zostaty okreslone w Zatgczniku nr 2.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zataczniki:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy.
2. RODO



Zatacznik nr 1 do umowy z dnia ....cceveveeerennee

PROTOKOF ZDAWCZO-ODBIORCZY

spisany w Krakowie w dniu . cerermressseeneeenns. W ZWigzku z wydaniem nieruchomosci potozonej przy
ul. Igotomskiej 7, zabudowanej Fortem nr 49 1/2 a ,Mogita”, stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow, o powierzchni terenu - 13 559,00 m?2 o tacznej powierzchni obiektéw kubaturowych - ok.
299,55 m?, wpisanej do rejestru zabytkéw pod numerem A-105/M; sktadajacej sie z dziatki nr 379/4,
obreb 20, jednostka ewidencyjna Nowa Huta.

Przekazujacy:

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, reprezentowany przez

Przejmujacy:

FEPTEZENTOWATY PIZEZ «vuvvivrersiseresinesstassssesesssasssasssmesesssssssssessesessssesssassesessnssesstssstsnssnassssssssssntasssesstssssmmsesssesmmsessnsns

§1

1. Przekazujacy niniejszym oswiadcza, Zze wydaje Przejmujagcemu w posiadanie przedmiotowg
nieruchomosc¢, a Przejmujacy oswiadcza, ze nieruchomosc te przejmuije.

2. Przekazujacy niniejszym przekazuje Przejmujgcemu nastepujacg dokumentacje:

3. Przekazujacy niniejszym przekazuje Przejmujacemu ..... komplet(ow) kluczy.
§2
NIERUCHOMOSC
1. Przedmiotowa nieruchomos¢ obecnie stanowia:
e 7espot bloku koszar z kaponierg wraz ze schronem gtownym,
¢ przedbramie z wjazdem,
o sptaszczony stok z reliktami umocnien z okresu Il Wojny Swiatowe;j,
e fosaiwtorny stok fosy zapola.

2. Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest ogrodzona i pozostaje zabezpieczona w nastepujacy sposab:
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3. Uwagi lub o$wiadczenia stron:

§3

Na przedmiotowej nieruchomosci nie znajdujg sie/znajduja sie nastepujace obiekty lub ruchomosci
stanowigce wtasnos¢ Przekazujgcego badz oséb trzecich:

§4
STAN TECHNICZNY OBIEKTOW

e zespot bloku koszar z kaponierg wraz ze schronem gtownym:

e przedbramie z wjazdem:

o sptaszczony stok z reliktami umocnieri z okresu Il Wojny Swiatowej:

e fosaiwtorny stok fosy zapola:

§5
STAN CZYSTOSCI | PORZADKU
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§6
STAN ZIELENI

§7

Protokét sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Przekazujacego
i Przejmujgcego.

Przekazujacy Przejmujacy
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