Prezydent Miasta Krakowa oglasza trzeci przetarg ustny
nieograniczony na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej
Fortem nr 49 1/2a ,,Mogila” zlokalizowanej przy
ul. Igolomskiej 7 w Krakowie,
na czas oznaczony S lat.

I
1. Przetarg zostanie przeprowadzony w dniu 9 stycznia 2026 r. o godz. 12.00 w siedzibie
Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie przy ul. Bolestawa Czerwienskiego 16
w Krakowie.

2. Przedmiotem przetargu jest nieruchomosc:

a) skladajaca si¢ z dzialki nr 42, obrgb 20, jednostka ewidencyjna Nowa, stanowigca
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozona przy ul. Igotomskiej 7 w Krakowie,

b) obejmujaca zachowane formy ziemne 1 calos¢ obiektoéw kubaturowych Fortu nr 49 1/2a
»Mogita”, w sklad ktorych wchodzi zespol bloku koszarowego z kaponierag obrony
wjazdu wraz ze schronem glownym (obiekty kubaturowe), przedbramie z wjazdem,
stok splaszczony z reliktami umocnief obronnych z okresu I Wojny Swiatowej, wtorny
stok fosy zapola wraz z odwodnieniem 1 fosg. Teren przeznaczony do dzierzawy od
strony polnocnej, wschodniej 1 potudniowe;j ogranicza krawedz przeciwstoku fosy, a od
strony zachodniej ogrodzenie przepompowni gazu, dalej linia od naroza ogrodzenia do
czola kaponiery obrony wjazdu, nastepnie linia przebiegajaca do brzegu muru
oporowego, a nastepnie nasad wtornego stoku fosy zapola do przeciwstoku fosy. Teren
otaczajacy przedmiot przetargu pozostaje we wladanm ArcelorMittal Poland S.A.
Oddzial w Krakowie. Dostep do terenu przeznaczonego do dzierzawy prowadzi przez
dzialki nr 1/625, 291, 39/4, 1/627, 1/565, obreb 20, jednostka ewidencyjna Nowa Huta,
stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa. W uzytkowaniu wieczystym ArcelorMittal
Poland S.A. Oddzial w Krakowie pozostaja dzialki 1/625, 39/4, 1/627. Przyszly
Dzierzawca w przypadku koniecznosci legitymowania si¢ prawem do drogi dojazdowe;j
zobowigzany bedzie do uzyskania prawa dojazdu do dzierzawionego terenu.
W  przypadku potrzeby potwierdzenia granic dzierzawionego terenu przyszly
Dzierzawca zleci uwidocznienie granic dziatki w terenie,

¢) o powierzchni:

— dzialki przeznaczonej do przetargu wynoszacej — 13 559,00 m?,

— obiektow kubaturowych znajdujacych si¢ na przeznaczanym do przetargu terenie
wynoszacej — ok. 299,55 m? (zespotu bloku koszarowego z kaponiera obrony wjazdu
wraz ze schronem gtownym),

d) wpisana do rejestru zabytkow pod numerem — A-105/M.

3. Przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania:

a) nieruchomosc¢ przeznaczona do przetargu powinna zosta¢ zagospodarowana w celu
stalej 1 nieprzerwanej opieki nad zabytkowa nieruchomo$cig w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (z péZn. zm.) oraz
ochrony zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i1 zwierzat lub siedlisk przyrody,
stanowigcych cel publiczny w rozumieniu art.6ust. 5 1 9b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (z pézn. zm.). Poprzez opieke nad
zabytkowa nieruchomoscig rozumie si¢ zachowanie jej wartosci zabytkowych,
historycznych 1 wspolczesnych, rewitalizacj¢ i1 rekonstrukcje w sposob kompleksowy,
tj. poprzez traktowanie przedmiotu dzierzawy jako calosci kubatury wraz
Z umocnieniami ziemnymi oraz zieleniag forteczna.

b) teren przeznaczony pod dzierzawe podlega ustaleniom obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa™ — etap A zatwierdzonego uchwala nr CIX/2894/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego,
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poz. 6561 z dnia 3 pazdziernika 2018 r.) 1 znajduje si¢ w terenach zieleni urzadzonej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom fortecznym,
oznaczonych symbolem 195.ZPF.1. Dla tego terenu okreslono przeznaczenie
podstawowe oraz dopuszczalne warunki zabudowy 1 zagospodarowania zgodnie
z zapisami §32 tekstu ustalen planu. W zakresie sposobu zagospodarowania 195.ZPF.1
dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowej z zakresu kultury (w tym na cele
muzealnicze 1 wystawiennicze), administracji, nauki, edukacji, turystyki, handlu,
gastronomii  nie  naruszajace  zabytkowej substancji  Fortu.  Ponadto
w odniesieniu do obiektu 1 terenu w obrebie wpisu do rejestru zabytkéw dopuszcza si¢
roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie stosownie do ustalen §32
tekstu ustalen planu. Pelna tres¢ ustalen planu obszaru ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa” dostepna jest pod adresem:
https://www.bip. krakow.pl/?dok 1d=102579. Teren dzierzawy podlega rowniez
ustaleniom uchwaly nr XIII/230/19 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kombinat”. Aktualne informacje dotyczace powyzszego planu dostepne sg pod
adresem: https://www .bip.krakow.pl/?dok 1d=108338,

cala dzialka nr 42 obreb 20 jednostka ewidencyjna Nowa Huta znajduje si¢ w zasiggu
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 450 — Dolina rzeki Wista
(Krakow), a takze wschodnia czes¢ dzialki znajduje sie w obszarze terenow

zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy
(014/18),

d) teren dzierzawy podlega rowniez ustaleniom uchwaty Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta

Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad 1 warunkow sytuowania
obiektow male; architektury, tablic reklamowych 1urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen”, uchwata ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 9 marca 2020 1., poz. 1984 (dz. Urz. Woj. Malop. z 2020 r. poz. 1984) dostepna
pod adresem: http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/legalact/2020/1984,

sposob zagospodarowania nieruchomos$ci uzalezniony jest takze od uwarunkowan

przyrodniczych przedstawionych przez Wydzial Ksztaltowania Srodowiska UMK,

sprowadzajacych si¢ do ponizszych stwierdzen/zalecen:

— teren przeznaczony do wydzierzawienia podlega ustaleniom dokumentu pt.
,.Kierunki rozwoju 1 zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2019-2030”
przyjetym Zarzadzeniem Nr 2282/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
09.09.2019 r., zgodnie z ktorym teren zostal zakwalifikowany jako ZPF — Park na
terenie fortecznym,

— na nieruchomosci znajduja sie siedliska chronionych gatunkow zwierzat, przed
przystapieniem do adaptacji budynkow do nowych funkcji oraz prac pielegnacyjnych
w drzewostanie nalezy wykona¢ ekspertyze przyrodnicza. W przypadku stwierdzenia
gniazd lub siedlisk gatunkow chronionych, miejsc sezonowego przebywania,
zimowania itd. nalezy zwrdci¢ sie ze stosownym wnioskiem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, jako odpowiedniego w zakresie wydania
ewentualnej zgody na odstepstwa od zakazéw wymienionych w rozporzadzeniach
dot. ochrony gatunkowej zwierzat, w tym zgody na zniszczenie ostoi 1 siedliska
chronionych gatunkéw w przypadkach wymienionych w ustawie oraz ustalenia
rekompensaty przyrodniczej na podstawie art. 56 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

— teren stanowi korytarz ekologiczny i zgodnie z ,,Mapa lacznosci ekologicznej”
wykonanej w 2019 roku na zlecenie Urzedu Miasta Krakowa, stanowi miejsce
umozliwiajace migracje zwierzat pomiedzy zadrzewieniami parkowymi. Przyszly
Dzierzawca zobowigzany bedzie zachowaé trasy migracji oraz umozliwic
przemieszczanie si¢ zwierzetom kregowym, dla ktorych tereny zieleni stanowig
naturalne srodowisko zycia,



— wycinka zieleni powinna zosta¢ ograniczona do minimum 1 obejmowac usunigcie
drzew 1 krzewow w zwigzku z odnowg 1 pielegnacja zieleni fortecznej oraz wycinke
egzemplarzy zamierajacych, zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi 1 mienia — na
podstawie decyzji administracyjnych wydanych przez Miejskiego Konserwatora
Zabytkow w Krakowie,

— nie nalezy realizowa¢ wycinki kompleksowo, ale zastosowa¢ kompromis pomigdzy
wzgledami historyczno-kompozycyjnymi, a wartoscig przyrodniczg zadrzewien,

— tereny zieleni fortecznej stanowig wazny element systemu zieleni Krakowa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, krajobrazowe, kulturowe, w zwigzku
z czym dzialalnos¢ prowadzona w budynkach fortecznych nie powinna kolidowac
z funkcjg tych obszarow jako terenow zieleni, ale ja uzupelnia¢, np. poprzez
udostepnianie  Fortu, wprowadzenie funkcji powigzanych z rekreacja,
wypoczynkiem, turystyka lub edukacja,

— dzialalno$¢ prowadzona na przedmiotowej nieruchomosci nie powinna by¢ ucigzliwa
dla otoczenia 1 nie powinna oddzialtywac negatywnie na srodowisko,

— nieruchomo$¢ powinna pozostac dostgpna 1 stanowic wraz z budynkiem Fortu
atrakcje turystyczna,

f) teren nieruchomosci przeznaczonej do wydzierzawienia znajduje si¢ w strefie nadzoru
archeologicznego,

g) sposob zagospodarowania terenu oraz podzial powierzchni obiektow kubaturowych
wynika¢ bedzie z zatwierdzonego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow

w Krakowie ukladu funkcjonalno-uzytkowego.

Dopuszcza si¢ funkcje:

— muzealng (na powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia kaponiery), dydaktyczna,
kulturalna, turystyczna, rekreacyjng, ekspozycyjna (zwigzang z wymienionymi
rodzajami dzialalnosci), sumarycznie w zakresic nie mniejszym niz 50 %
powierzchni obiektow kubaturowych,

— komercyjng (w tym handlowa 1 uslugowa), w zakresie nie wigkszym niz 50 %
powierzchni uzytkowej obiektow kubaturowych.

Dopuszcza si¢ takze inne funkcje o charakterze nieucigzliwym 1 nieniszczacym

substancji zabytku, pozwalajgcym zachowac oryginalne elementy architektury, wystroju

1 form ziemnych. Wykluczone sg natomiast wszelkie funkcje zagrazajace zabytkowe;j

substancji 1 ucigzliwe, w szczegOlnosci funkcje produkcyjne lub rozrywkowe

o charakterze erotycznym,

h) przyszlty Dzierzawca zobowigzany bedzie od dnia zawarcia umowy do:

— biezacego stalego kontrolowania wilgotnosci powietrza wewnatrz obiektu,

— zachowania zieleni fortecznej pochodzace; ze wszystkich faz historyczno-
kompozycyjnych, ktora jednak powinna podlegac biezagcemu utrzymaniu
w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Krakowie, W przypadku
potrzeby usunigcia zieleni lub uzupelienia nasadzen dzialania te wymagaja
wyprzedzajacego uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Krakowie,

— biezacego usuwania samosiewow w miodym stadium rozwoju, a takze regularne
kosi¢ dziatke.

— biezacego utrzymania wszystkich elementow fortu oraz podejmowania wszelkich
mozliwych dzialan shizacych zachowaniu 1 eksponowaniu walorow zabytkowych
dziela. Nalezy prowadzi¢ okresowe przeglady droznosci przewodow wentylacyjnych
1 systemu odwodnienia (informacje w tym zakresie nalezy przekazywac
Wydzierzawiajacemu),

— uzgadniania z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Krakowie wszelkich prac przy
zabytku dotyczacych zaréwno obiektow kubaturowych, jak 1 terenu z formami
ziemnymi oraz zielenia, w tym dzialan zwigzanych z pielegnacja 1 usuwaniem drzew
1 krzewow,

— niezwlocznego informowania Wydzierzawiajagcego 1 Miejskiego Konserwatora
Zabytkow w Krakowie o wszelkich nieprzewidzianych okolicznoSciach majacych
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wplyw na stan zabytku, badZz mogacych stanowi¢ dla niego zagrozenie,

— ingerencji w zabytkowa substancj¢ wylacznie po jej uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow w Krakowie.

— zapewnienia dostepnosci terenu zielonego z formami ziemnymi Fortu, jako zieleni
ogoblnodostepnej. Otoczenie Fortu powinno petni¢ funkcje publicznego terenu zieleni
z bezplatnym i nieograniczonym dostepem,

— zapewnienia mozliwos¢ zwiedzania calosci obiektow kubaturowych, w wybrany co
najmniej jeden dzien ustawowo wolny od pracy w miesigcu lub w sobote, w asyscie
przewodnika,

— zabezpieczenia dostepu do wnetrza obiektow kubaturowych (poprawa istniejgcych
zabezpieczen lub wykonanie nowych),

— w terminie okreslonym umowg (12 miesiecy od dnia jej zawarcia) przyszly
Dzierzawca zobowigzany bedzie opracowa¢ 1 zatwierdzi¢ (zaopiniowac) przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie uktad funkcjonalno-uzytkowy dla
dzierzawione] nieruchomosci, ktory stanowi¢ bedzie podstawe do dalszego
projektowania, a w ktorym przyszly Dzierzawca powinien uwzgledni¢ zakres
udostepniania dla zwiedzajacych dzialki fortecznej oraz co najmniej czesSci kubatury
Fortu, a takze lokalizacje wystawy dotyczace) historii Fortu 1 Twierdzy Krakow,

— w terminie okreslonym umowa (12 miesiecy od dnia jej zawarcia) przyszly
Dzierzawca zobowigzany bedzie dostarczy¢ zakres prac adaptacyjnych,
aranzacyjnych 1 remontowych, opracowany przez osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia oraz zatwierdzony (pozytywnie zaopiniowany) przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie, wynikajacy z programu funkcjonalno-
uzytkowego. W opracowaniu tym nalezy wskaza¢ potrzeby remontowe obiektu
1wtorne przeksztalcenia kwalifikujace si¢ do usuniecia w ramach podzniejszych
etapow prac rewaloryzacyjnych (w tym np. sposob postepowania z zamurowanymi
wyjsciami na wybieznie).

W przypadku zamiaru podj¢cia badan konserwatorskich, architektonicznych lub

archeologicznych dzialania te mnalezy wyprzedzajaco uzgodnic z Miejskim

Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie,

4. W dniu 22.12.2025 r. o godzinie 13% na terenie nieruchomosci zostanie zorganizowana
wizja lokalna, podczas ktorej mozliwe bedzie zapoznanie si¢ z obiektem oraz warunkami
przetargu wszystkich chetnych podmiotéw planujacych uczestniczy¢ w przetargu.

5. Wywotawczy roczny czynsz dzierzawny do przetargu wynika z zalgcznika Nr 2 do
zarzadzenia nr 1104/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 26 kwietnia 2023 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego nieruchomosci stanowiacych wiasnosc
Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanych fortami, wydzierzawianych przez Zarzad
Budynkow Komunalnych w Krakowie 1 stanowi sume¢ kwot odpowiadajacych:
a) rocznej oplacie za dzierzawg terenu przeznaczonego do wydzierzawienia:
13 559,00 m* x 0,08 zk/m* = 1 084,72 z,
b) rocznej oplacie za dzierzawe powierzchni obiektow kubaturowych podzielonych wg
realizowanych na nich funkcji tj.:
— 12 x powierzchnia zwigzana z udostgpnieniem i1 dzialalnoscig muzealng wg celu nr 2
tabeli z ww. zalacznika x 0,22 zt/m?,
— 12 x powierzchnia zwigzana z dzialalno$cig komercyjng wg celu nr 6 z tabeli z ww.
zalacznika x 1,53 z/m?,
Na potrzeby przetargu ceng¢ wywolawcza netto rocznego czynszu dzierzawnego przyjeto
jako sume wartosci rocznego czynszu dzierzawnego ustalonego jako 50 % stawki na cele
muzealne 1jako 50 % stawki na cele komercyjne:
— na cele muzealne: 0,5 x (1 084,72 z1 + 12 x 299,55 m? x 0,22 zV/m?) = 937,77 zl,
— na cele komercyjne: 0,5 x (1 084,72 zl + 12 x 299,55 m? x 1,53 zl/m?) = 3 292,23 zl.
Wywolawczy roczny czynsz dzierzawny obliczony w ww. sposob i zaokraglony w gore do
pelnych setek wynosi 4 300,00 zl.



Minimalne postapienie nie moze by¢ nizsze niz 50,00 zl (co stanowi nie mniej niz 1%
wartosci czynszu wywolawczego).

Czynsz dzierzawny wylicytowany przez zwyciezceg przetargu bedzie platny dwa razy do roku
do 21 czerwca 1 do 21 grudnia danego roku. Terminy powyzsze nie dotycza pierwszej
platnosci, na poczet ktorej zaliczone zostanie wplacone wadium.

Czynsz dzierzawny podlegac bedzie waloryzacji narastajgco, wedhug rocznego wskaznika
wzrostu cen towarow 1 ustlug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje sie waloryzacji.
Tak zwaloryzowany czynsz obowigzuje od okresu rozliczeniowego, nastepnego po tym,
w ktorym powyzszy wskaznik zostanie opublikowany.

6. Oplaty dodatkowe:

Oprocz czynszu dzierzawnego przyszly Dzierzawca zobowigzany bedzie ponosi¢ podatki

1inne ciezary zwiazane z posiadaniem przedmiotu dzierzawy, zgodnie z zasadami

prawidlowe] gospodarki 1 jej przeznaczeniem oraz obowigzujagcymi przepisami, koszty
jego ubezpieczenia, w szczegolnosci bedzie zobowigzany ponosic:

a) wszelkie naleznosci publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci, zgodnie
zustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 1 oplatach lokalnych, podatek rolny,
zgodnie z ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym, podatek lesny, zgodnie
z ustawg z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym, w wysoko$ci wynikajacej
z obowiazujacych uchwat Rady Miasta Krakowa w sposob w nich okreslony,

b) koszty ubezpieczenia:

— od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalnosci,

— przedmiotu dzierzawy od ognia 1 innych zdarzen losowych. W przypadku
udokumentowanego braku mozliwos$ci ubezpieczenia przedmiotu od ognia 1 innych
zdarzen losowych w terminie 30 dni od podpisania umowy dzierzawy, przyszly
Dzierzawca zobowiazany bedzie ponosi¢ koszty tozsamego ubezpieczenia
placonego przez Wydzierzawiajacego (refaktura). Umowa ubezpieczeniowa
zawarta przez Wydzierzawiajagcego nie obejmuje ochrony wyposazenia,
eksponatow 1 nakladow poniesionych na adaptacje¢ nieruchomosci do potrzeb
dzierzawcy,

c) wszelkie Kkoszty eksploatacyjne (np. zwigzane z dokonywaniem obowiazkowych
przegladow), a takze wszelkie koszty zwigzane z doprowadzeniem 1 zuzyciem mediow,
koszty podigczen, utrzymania, konserwacji oraz wymiany licznikéw 1 innych instalacji
wewnetrznych, wymaganych przez przedsiebiorstwa dostarczajace media,

d) oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi na podstawie zloZone] przez
dzierzawce deklaracji do Miejskiego Przedsiebiorstwa Oczyszczania Sp. z 0.0.
w Krakowie, ul. Nowohucka 1, 31-580 Krakow, operatora systemu gospodarowania
odpadami komunalnymi,

e) koszty prowadzenia dzialalnosci.

7. Dla zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego z tytulu czynszu dzierzawnego,
naprawienia szkody wyrzadzonej na przedmiocie dzierzawy przez przyszlego dzierzawce
lub osoby dzialajace na jego rzecz, na pokrycie refakturowanych kosztow ubezpieczenia
przedmiotu dzierzawy od ognia 1 innych zdarzen losowych, o ktorych mowi umowa
dzierzawy, przyszly Dzierzawca przed zawarciem umowy dzierzawy winien wnies¢
kaucje w wysokosci wylicytowanego rocznego czynszu dzierzawnego brutto.

8. Obcigzenia nieruchomosci lub jej czgsci bedace) przedmiotem przetargu:

a) dzialka nr 42 obreb 20 jednostka ewidencyjna Nowa Huta obcigzona jest shuzebnoscia
przesyhlu wjawniong w dziale IIT ksiegi wieczystej, na rzecz Krakowskiego Holdingu
Komunalnego S.A. ustanowiona aktem notarialnym Rep A nr 1292/2014 z dnia
19.02.2014 r. stosownie do zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa nr 741/2010,

b) trwa regulowanie przez Gming Miejska Krakow tytulu prawnego w celu ustanowienia
shuzebnosci przesyhu infrastruktury energetycznej na rzecz Tauron Dystrybucja S.A.,



9. Zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢ lub jej czes¢ bedaca przedmiotem
przetargu:
— brak.

1I.
I. Oferty przystapienia do przetargu nalezy sklada¢ w zaklejonych, nieprzejrzystych
kopertach zaadresowanych do Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie
1 opisanych w nastepujacy sposob:
a)oferta do przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci
zabudowanej Fortem nr 49 1/2a ,Mogita” zlokalizowane] przy ul. Igotomskiej 7
w Krakowie,
b)nie otwiera¢ przed dniem 6.01.2026 r.

2. Oferty nalezy sklada¢ na Dzienniku Podawczym Zarzadu Budynkow Komunalnych
w Krakowie, przy ul. B. Czerwienskiego 16 - do godz. 15%, do dnia 5.01.2026 r.
W chwili odbioru oferty osoba przyjmujaca obowiazana jest wpisa¢ na kopercie
date i godzine jej przyjecia, a takze kolejny numer przyjmowanej oferty.

3. Oferta winna zawierac:

a) 1mi¢, nazwisko 1 adres oraz ewentualnie adres korespondencyjny oferenta,
w przypadku osob fizycznych lub nazwe, siedzibe, adres do dorgczen, jezeli
oferentem jest osoba prawna/jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci
prawnej, wraz z aktualnymi dokumentami potwierdzajacymi rejestracje dziatalnosci
oraz sposob reprezentacji (nie dot. wpisu KRS oraz CEIDG),

b) krotki opis rodzaju dzialalnosci, jaki bedzie prowadzony na nieruchomosci oraz
planowany podzial procentowy powierzchni w zakresie funkcji,

c) oSwiadczenie dotyczace niezajmowania bez tytulu prawnego na terenie Gminy
Miejskiej Krakow lokalu (obiektu) uzytkowego lub nieruchomosci stanowiacej
wlasnos¢ (wspolwlasnos¢) Gminy Miejskiej Krakow Iub Skarbu Panstwa
pozostajacych w zasobach lokalowych zarzadzanych/administrowanych przez
Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie. W przypadku zlozenia oSwiadczenia
0 zajmowaniu nieruchomosci bez tytulu prawnego, badz w przypadku stwierdzenia
przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie faktu zajmowania
nieruchomosci pozostajacej w zasobach zarzadzanych/administrowanych przez tut.
Zarzad bez tytulu prawnego, oferent nie zostanie dopuszczony do przetargu,

d) oSwiadczenie dotyczace niezalegania z naleznosSciami wobec Urzedu Skarbowego
oraz Urzedu Gminy wilasciwych dla miejsca prowadzenia dzialalno$ci oraz miejsca
zamieszkania/siedziby jak rowniez wobec Gminy Miejskie] Krakow. W przypadku
zlozenia oswiadczenia o zaleganm, badz w przypadku stwierdzenia przez Zarzad
Budynkow Komunalnych w Krakowie faktu zalegania z zaplata podatkow 1 oplat,
oferent nie zostanie dopuszczony do przetargu,

e) oswiadczenie w przedmiocie prowadzenia dzialalnoSci gospodarcze; wraz
z oswiadczeniem o s$wiadomosci, 1Z przyjecie przez organizatora przetargu
informacji podanej w ofercie o profilu dzialalnosci, ktora ma byc¢ prowadzona
w obiekcie nie jest réwnoznaczne ze zwolnieniem przyszlego dzierzawcy
z obowigzku uzyskania zezwoleh wymaganych odrgbnymi przepisami na
prowadzenie w obiekcie ww. dzialalnosci oraz na przeprowadzenie na
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu prac remontowych,

f) oswiadczenie, Ze oferent zapoznal si¢ z trescig przepisow regulujacych zasady
dzierzawy nieruchomos$ci zabudowanych fortami oraz przepisami regulujgcymi
zasady przeprowadzania przetargu,

g) oSwiadczenie, ze oferent zapoznal sie z ogloszeniem o przetargu, wzorem umowy
dzierzawy, ktory stanowi integralng czes¢ niniejszego ogloszenia 1 przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

h) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym nieruchomos$ci bedacej
przedmiotem przetargu 1 gotowosci zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci
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w istniejacym stanie technicznym oraz przystosowania jej do uméwionego uzytku
we wilasnym zakresie 1 na swo) koszt, zgodnie ze sztuka budowlang
1 konserwatorska, po uprzednim uzyskaniu stosownych zgod 1 zezwolen ze strony
wlasciwych organdw, woparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawe
oochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz inne wlasciwe przepisy
szczegolne, bez mozliwosci rozliczenia wydatkowanych srodkow finansowych na
remont, dostosowanie 1 rewitalizacj¢ zarowno w czasie trwania dzierzawy, jak 1 po
jej zakonczeniu,

1) oswiadczenie oferenta o powzigciu wiadomosci, 1z w przypadku nabycia prawa do

)

k)

D

podpisania umowy dzierzawy, niedostarczenie Wydzierzawiajacemu, przed
zawarciem umowy dzierzawy, tj. w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia
konczacego okres na jaki zostala podana do publicznej wiadomosci informacja
o wynikach przetargu, oryginatu zaswiadczen o niezaleganiu z naleznosciami wobec
Urzedu Skarbowego oraz Urzedu Gminy wlasciwych dla miejsca prowadzenia
dzialalnosci oraz miejsca zamieszkania/siedziby jak rowniez wobec Gminy Miejskiej
Krakow, badz w przypadku zlozenia negatywnego zaswiadczenia, bedzie skutkowalo
odmowg zawarcia umowy 1utrata wadium w caloSci (za wazne uznaje si¢
zaswiadczenia wydane na 30 dni kalendarzowych przed dniem podpisania umowy),
o$wiadczenie oferenta o powzigciu wiadomosci, iz w przypadku nabycia prawa do
podpisania umowy dzierzawy, niedostarczenie Wydzierzawiajgcemu, przed
zawarciem umowy dzierzawy, tj. w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia
konczacego okres na jaki zostala podana do publicznej wiadomosci informacja
o wynikach przetargu, oswiadczenia o niezaleganiu z zaplata naleznosci
wynikajacych z zawartych umow lub naliczanych z tytulu bezumownego
uzytkowania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przyszie)
umowy dzierzawy, a w przypadku zawartego porozumienia w sprawie ratalnej splaty
wierzytelnosci zwiagzanej z nieruchomoscia bedaca przedmiotem przysziej
dzierzawy, oSwiadczenie podmiotu, z ktorym zawarte jest porozumienie
o prawidlowym wywigzywaniu si¢ z jego postanowien, lub w przypadku gdy ww.
oswiadczenia beda negatywne, badz w przypadku stwierdzenia przez Zarzad
Budynkow Komunalnych w Krakowie faktu zlozenia nieprawdziwego oSwiadczenia
bedzie skutkowalo odmowg zawarcia umowy 1 utratg wadium w calosci,
oSwiadczenie oferenta o powzieciu wiadomosci, 1z w przypadku nabycia prawa do
podpisania umowy dzierzawy, niedostarczenie Wydzierzawiajacemu, przed
zawarciem umowy dzierzawy, tj. w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia
konczacego okres na jaki zostala podana do publicznej wiadomosci informacja
o wynikach przetargu, oswiadczenia o niezajmowaniu bez tytulu prawnego na terenie
Gminy Miejskiej Krakow jakiegokolwiek lokalu (obiektu) uzytkowego Iub
nieruchomosci stanowigce] wiasnoS¢ (wspotwlasnosc) Gminy Miejskiej Krakow/
Skarbu Panstwa pozostajacych W zasobach lokalowych
zarzadzanych/administrowanych  przez  Zarzad Budynkow  Komunalnych
w Krakowie lub w przypadku gdy ww. oswiadczenie bedzie negatywne, badz
w przypadku stwierdzenia przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie faktu
zlozenia nieprawdziwego oswiadczenia bedzie skutkowalo odmowa zawarcia
umowy 1 utrata wadium w calosci,

oswiadczenie  oferenta o powzigciu  wiadomosci, 1z  niedostarczenie
Wydzierzawiajagcemu, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia podpisania umowy
dzierzawy ze zwycigzcg przetargu oryginatlu oswiadczenia ztozonego w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie w trybie art. 777 § pkt 4 k.p.c. rygorowi egzekucji co do
obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy oraz o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1
pkt 5 k.p.c. egzekucji, co do obowigzku zaptaty naleznoSci czynszowych z tytulu
dzierzawy do wysokosci 2-krotnosci rocznego czynszu dzierzawnego netto,
spowoduje wypowiedzenie przez Wydzierzawiajgcego umowy dzierzawy bez
zachowania okresu wypowiedzenia. W oswiadczeniu, o ktérym mowa przyszly
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Dzierzawca zobowigzany jest wyrazic zgode na  wystgpienie  przez
Wydzierzawiajacego z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci w terminie do 2 lat od daty wymagalnosci roszczenia,

m) oswiadczenie oferenta o powzieciu wiadomosSci, 1z niewniesienie kaucji na
zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytulu czynszu dzierzawnego,
naprawienia szkody wyrzadzonej na przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce lub
osoby dzialajace na jego rzecz, a takze na pokrycie kosztow ubezpieczenia
przedmiotu dzierzawy od ognia 1 innych zdarzen losowych, o ktorych mowi umowa
dzierzawy, w wysokosci wylicytowanego rocznego czynszu dzierzawnego brutto
przed zawarciem umowy dzierzawy, tj. w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia
konczacego okres na jaki zostala podana do publicznej wiadomosci informacja
o wynikach przetargu, bedzie skutkowalo odmowa zawarcia umowy 1 utrata wadium
w calosci. Wplaty kaucji, w wysokosci wylicytowanego rocznego czynszu
dzierzawnego brutto, nalezy dokona¢ na konto nr: 89 1020 2892 0000 5102 0590
1642.

O dotrzymaniu terminu wplaty decyduje data wplywu srodkow na konto
Wydzierzawiajacego,

n) o$wiadczenie oferenta o powzigciu wiadomosci, 1z niepodpisanie umowy dzierzawy
w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia konczacego okres na jaki zostala podana
do publicznej wiadomosci informacja o wynikach przetargu bedzie skutkowalo utrata
wadium w catosci,

o) oswiadczenie oferenta lub dzialajacego w jego imieniu 1 na jego rzecz pelnomocnika,
stwierdzajace, ze zarowno oferent jak i jego pelnomocnik oraz cztonkowie wiladz
oferenta przystepujacej do przetargu, w stosunku do Zadnego z cztonkow Komisji
Przetargowe] nie pozostaja osobami bliskimi, tj. zstepnymi, wstepnymi,
rodzenstwem, dzieCmi rodzenstwa, malzonkiem, osobami przysposabiajgcymi
1 przysposobionymi oraz osobami pozostajagcymi faktycznie we wspolnym pozyciu,

p) date sporzadzenia oferty,

q) wszystkie zadrukowane strony oferty winny by¢ spigte, ponumerowane
1 zaparafowane przez osoby uprawnione, a wymagajace tego kopie zalaczonych
dokumentow potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem.

4. Warunkiem dopuszczenia oferty do przetargu jest zlozenie je) w wyznaczonym terminie
1w przepisane] formie (pkt II ust. 2 1 3) oraz w zgodzie z § 6 ust. 3 Regulaminu
przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci
zabudowanych fortami bytej Twierdzy Krakow, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow oraz Skarbu Panstwa, a polozonych w granicach administracyjnych Gminy
Miejskiej Krakow, wydzierzawianych przez Zarzad Budynkow Komunalnych
w Krakowie.

5. Przetarg uznaje sie¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapi
do przetargu albo Zzaden z oferentow nie zaoferuje postgpienia ponad ceng wywolawcza
zgodnego z Regulaminem przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego na
dzierzaw¢ nieruchomosci zabudowanych fortami bytej Twierdzy Krakow, stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa, a polozonych w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Krakow, wydzierzawianych przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie albo Komisja Przetargowa stwierdzi, Ze Zadna oferta nie
spelnia warunkow przetargu.

1.

1. Wadium ustalone w wysokosci okreS$lonej zgodnie z Regulaminem przeprowadzania
przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci zabudowanych fortami
bylej Twierdzy Krakow, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu
Panstwa, a polozonych w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Krakow,



[a—

wydzierzawianych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie wynosi
4 300,00 zi.

Wadium wnoszone jest w formie pienieznej przelewem lub wplata na rachunek bankowy
82 1020 2892 0000 5902 0590 1667, wplacone w taki sposob, aby w dniu 6.01.2026 r.
znajdowalo sie na rachunku bankowym Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pozniej niz przed uplywem 3 dnia roboczego
od dnia odwolania przetargu, zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu, zakonczenia
przetargu wynikiem negatywnym.

W przypadku zwycigzey przetargu, po podpisaniu umowy dzierzawy wadium zostanie

zaliczone na poczet oplat z tytulu czynszu dzierzawnego, a w przypadku uchylenia si¢ od
podpisania umowy dzierzawy nie zostanie zwrocone.

Wadium, o ktorym mowa w ust. 3 zostanie zwrocone przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie na konta podane w ofertach.
IV.
. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w skladzie:
— Przewodniczacy: Kamelia Lech,
—  Sekretarz: Grzegorz Grochola,
— Czlonkowie: Monika Frydrych,
Gabriela Garzel,
Agnieszka Janowska,
Ewa Kucharczyk,
Agnieszka Platek,
Magdalena Stowinska,
Karol Wieczorek.

Dopuszcza si¢ prace ww. Komisji w skladzie czterech osob, przy bezwzglednym udziale
Przewodniczacego lub Sekretarza.

Komisja rozpocznie prace w dniu 9.01.2026 r. o godz. 12.00, po wczesniejszym otwarciu
1 weryfikacj1 ofert. Prace Komisji okresla Regulamin przeprowadzania przetargu ustnego
nieograniczonego na dzierzaw¢ nieruchomosci zabudowanych fortami bylej Twierdzy
Krakow, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa,
a polozonych w  granicach  administracyjnych  Gminy  Miejskiej  Krakow,
wydzierzawianych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Czlonek Komisji Przetargowej podlega wylaczeniu od udzialu w postepowaniu
przetargowym, w ktorym oferte zlozyla osoba jemu bliska lub osoba, ktora pozostaje
z cztonkiem Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

. Umowa ze zwyciezca przetargu zostanie podpisana nie pozniej niz 14 dni kalendarzowych
od dnia konczacego okres, na jaki zostala podana do publiczne; wiadomosci informacja
o wynikach przetargu oraz po przedlozeniu o$wiadczen/zaswiadczen, o ktorych mowa
w pkt. IT ust. 3 lit. i-k niniejszego ogloszenia 1 dokonaniu wplaty kaucji, o ktorej mowa
w pkt. IT ust. 3 pkt m niniejszego ogloszenia.

V.

Organizator zastrzega sobie prawo:

1. odwolania przetargu z waznych powoddéw podajac informacje o odwolaniu przetargu
1 przyczynie odwolania,
2. zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert bez podania przyczyny,
3. uniewaznienia przetargu, jezeli:
— wystgpila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze przeprowadzenie przetargu nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo wczesniej przewidziec,



— postepowanie przetargowe obarczone jest niemozliwg do usuniecia wadg
uniemozliwiajgca zawarcie waznej Umowy,
— stalo si¢ niemozliwe zebranie kworum Komisji Przetargowe;j,
4. zakonczenie przetargu wynikiem negatywnym.
VL
Zalacznikami do ogloszenia sa:
— zalacznik nr 1 — projekt umowy dzierzawy,
- zalacznik nr 2 — druk oferty.
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