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CZYM JEST WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY (...)?

1. jest programem obligatoryjnym dla gminy, uchwalanym przez Rade Miasta Krakowa na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2. jest programem wieloletnim okreslajacym zasady racjonalnego i skutecznego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym miasta,

3. jest programem operacyjnym dla Strategii Rozwoju Krakowa.
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OBLIGATORYJNE ELEMENTY WIELOLETNIEGO PROGRAMU
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Ustawa o ochronie praw lokatorow okresla elementy, ktére musza znalez¢ sie w Wieloletnim Programie Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy (..). Naleza do nich:

1.
2.

3.
4.
5

prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach;

analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow, z podziatem na kolejne
lata;

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, a w szczegolnosci:

niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

planowang sprzedaz lokali.
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NA JAKI OKRES UCHWALANY JEST WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY (...)?

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy (...) uchwalany jest na okres 5 lat.

Do 31 grudnia 2025 r. obowigzuje program uchwalony na lata
2021-2025.

Projekt ,nowej” uchwaty obejmuje lata 2026-2030.
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CO OBEJMUJE NOWY PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY (...) NA LATA 2025-2030?
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Rozdziat |

Rozdziat | obejmuje diagnoze dziedziny mieszkalnictwo. Diagnoza opisuje stan zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Krakéw na dzien 31 grudnia 2024 r. i obejmuje informacje o tym ile lokali i
tymczasowych pomieszczen wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i wobec ilu lokali Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie petni role wynajmujacego.

W rozdziale | znajduja sie rowniez informacje dotyczace prognozy dotyczacej liczby lokali wchodzacych
w sktad zasobu oraz liczby tymczasowych pomieszczen ale takze mieszkan wybudowanych w formule
Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych oraz partycypacje w Towarzystwach Budownictwa

Spotecznego.

Rozdziat | obejmuje réowniez prognoze dotyczaca stanu technicznego budynkéw gminnych w ujeciu
iloSciowym i procentowym, zapotrzebowanie remontowe oraz plan remontéw na kolejny 5-letni okres.
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Rozdziat |
Wielkosc¢ zasobu mieszkaniowego Gminy na dzien 31 grudnia 2024 r.:

. W sktad zasobu GMK wchodzito 14 728 lokali.

. ZBK petnit role wynajmujacego w stosunku do 14 604 lokali (w tym w stosunku do 3 074 lokali
potozonych w budynkach stanowiqcych wtasnos¢ GMK, 133 lokali w budynkach bedqcych w samoistnym
posiadaniu Gminy, 60 lokali bedqgcych wtasnoscig miasta na prawach powiatu, 11 337 lokali w budynkach
bedqcych poza zarzqgdem ZBK).

. W Gminie zawartych byto 4 933 umowy najmu socjalnego lokalu.

. Zasob tymczasowych pomieszczen obejmowat 64 tymczasowe pomieszczenia.
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Rozdziat ||

Rozdziat Il obejmuje analize SWOT, ktéra jest waznym narzedziem do wtasciwego przygotowania celow
i dziatan. Pokazuje mocne i stabe strony krakowskiego mieszkalnictwa oraz szanse i zagrozenia czyli
zbior uwarunkowad, na ktére Miasto ma posredni wptyw ale moga one oddziatywaé na polityke
mieszkaniowg Krakowa.
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Rozdziat Il

Rozdziat opisuje jakie cele Miasto chce osiggng¢ poprzez realizacje Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy (...) oraz jakie dziatania beda podejmowane w celu
ich realizacji.

Dziataniami do realizacji celu zwiekszenia liczby lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy sa na przyktad:

. realizacja budownictwa mieszkaniowego,

. pozyskiwanie lokali na rynku pierwotnym i wtérnym,

. adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne,

. zwiekszenie oferty mieszkaniowej poprzez rozwoj Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych oraz
Spotecznych Agencji Najmu.
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Rozdziat Il obejmuje réwniez kwestie zwigzane ze sprzedazg lokali mieszkalnych, ktére zostaty opisane
bardziej szczegétowo, niz w dotychczas obowigzujagcym Programie na lata 2021-2025. Wskazano m.in., ze
sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy dopuszczalna jest jedynie wyjatkowo i odbywa
sie z uwzglednieniem zasad racjonalnego gospodarowania zasobem po dokonaniu pogtebionej analizy
mozliwosci wykorzystania lokalu.

Krakéw dysponuje stosunkowo matym zasobem mieszkaniowym w stosunku do innych miast wojewddzkich,
dlatego tak waznym jest, aby ograniczy¢ sprzedaz lokali miejskich do minimum i sytuacji, w ktérych jest to
uzasadnione brakiem mozliwosci wykorzystania danego lokalu na cele stuzace wspdlnocie samorzadowe.
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W odpowiedzi na postulat cztonkéw Rady Miasta Krakowa pracujgcych w Zespole ds. opracowania
projektéw uchwat RMK dotyczacych spraw mieszkaniowych, w rozdziale |l znajdujg sie duzo szczerzej niz
w dotychczasowych Programach opisane zasady polityki czynszowej i zasady stosowania obnizek czynszu,
w tym zasady ustalania kategorii lokali mieszkalnych w oparciu o ktére ustalana jest konkretna wysokosc¢
stawki czynszu dla danego lokalu.

W rozdziale Ill oraz w zatacznikach nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5 do Wieloletniego Programu Gospodarowania
(...) znalazty sie wszystkie zasady dotyczace polityki czynszowej, a takze zasady stosowania obnizek
czynszow, uszczegdtowione w zataczniku nr 5 do Wieloletniego Programu Gospodarowania (...).

Nalezy pamietaé, ze wysokos¢ stawek czynszu pozostaje w wytacznej kompetencji Prezydenta, a jej
wysokos¢ dla danej kategorii lokali bedzie okreslona we wtasciwym zarzadzeniu.
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Do rozdziatu |ll dodane zostaty kwestie kaucji za najem lokalu z zasobu. Kaucja za najem lokalu z
zasobu Miasta dotyczy wytacznie najmu na czas nieoznaczony i jest naliczana w wysokosci
trzykrotnosci wysokosci czynszu.
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Rozdziat IV
okresla zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej. Nalezg do nich:

1. budzet Miasta jako podstawowe zrédto,
2. S$rodki zewnetrzne (w tym srodki z budzetu panstwa), jako Zzrédto dodatkowe.

Przy realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem substancji budowlanej zasobu na odpowiednim poziomie
technicznym bedg wykorzystywane srodki pozyskane z budzetu Miasta, w sktad ktérego wchodzag
dochody z czynszu lokali mieszkalnych oraz z innych zrédet.
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Rozdziat V

okresla wysokosc¢ kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy zarzadzanego przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Prognoza kosztéw w latach
Wyszczegdlnienie

2027 2028 2029

1.Wydatki zwigzane z
kosztami sprawowania
zarzadu, administrowaniem i
petnieniem roli
wynajmujacego przez Zarzad
oraz kosztami utrzymania
siedzib jednostki
2. Wydatki zwiazane z biezaca
eksploatacjg zasobu
mieszkaniowego Gminy
3.Udziat Gminy w kosztach
eksploatacyjnych budynkéw
wspdlnot mieszkaniowych,
zasobu (zaliczki
eksploatacyjne)

4. Remonty budynkoéw, lokali
zasobu i zasobu
tymczasowych pomieszczer
2026-2030 wg potrzeb
remontowych
5.Udziat Gminy w kosztach
remontowych budynkow
wspolnot mieszkaniowych,
zasobu (zaliczki remontowe)

6. Wydatki zwigzane z
prowadzonymi dziataniami
windykacyjnymi
7 Wydatki zwigzane z obstuga
najemcow

Ogdtem
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Rozdziat VI

to harmonogram dziatan. Rozdziat ten okresla prognozowang liczbe pozyskiwanych lokali do
zasobu mieszkaniowego Miasta oraz lokali w formule Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej w
poszczegdlnych latach funkcjonowania Wieloletniego Programu Gospodarowania wraz ze

wskazaniem sposobu ich pozyskania.
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Rozdziat VI

okresla wskazniki monitoringu i ewaluacji programu. Okreslone zostaty trzy cele szczeg6towe:
1. zwiekszenie dostepnosci mieszkan - obejmujacy 5 wskaznikow,

2. poprawa jakosci zamieszkania - obejmujacy 3 wskazniki

3. poprawa jakosci zarzadzania - obejmujacy 4 wskazniki
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Rozdziat VIII

okresla sposdb sprawozdania. Kazdego roku sporzadzany jest raport z Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy (...), ktéry publikowany jest w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

czcionka: A A A kontrast: [A] [A]

bip biuletyn
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-
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Rozdziat IX

okresla podmiot koordynujacy oraz jednostki realizujgce Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy (...). Podmiotami tymi sa:

1. wtasciwa do spraw zarzgdzania zasobem gminna jednostka;

2. wiasciwy do spraw skarbu wydziat Urzedu Miasta Krakowa;

3. wtasciwy do spraw mieszkaniowych wydziat Urzedu Miasta Krakowa;

4. wtasciwa do spraw inwestycji gminnych jednostka;

5. inne podmioty, komoérki lub jednostki, w ktérych zarzadzie lub dyspozycji pozostajg lokale
mieszkalne wchodzace w sktad zasobu.




Dziekuje za uwage



