UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczng z zasobu spolecznej
agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 22e ust.
1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U.
z 2023 r., p0z.790, 1114, 1463 i 1693), w zw. z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(Dz.U. z 2023 r., poz. 1114, 1351, 1463) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wilascicieli przez spoteczng agencje
najmu, zwang dalej ,,SAN”, z przeznaczeniem na wynajem dla 0sob fizycznych wskazanych
przez gming, w celu tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

Rozdzial 2

Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwala okresla:

1) kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia z SAN umowy najmu;

2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie z SAN umowy najmu;

3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy
najmu;

4) sposob weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w pkt 1 i 3.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003
r. 0 $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 390, 658 i 1429);

2) dziecku — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 28
listopada 2003 r. o swiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 390, 658 i 1429), do
ukonczenia przez dziecko 18 roku zycia, a w przypadku dzieci uczacych si¢ — do 25 roku zycia;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Krakow;



4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajacg si¢ o
zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osob¢ do wspdlnego
zamieszkania;

5) limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochod gospodarstwa
domowego (rozumiany jako suma $rednich miesi¢cznych dochodow uzyskanych przez osobe
ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone przez te osobe do
wspolnego zamieszkania), okre$lony w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.].
Dz.U. z 2023 r., poz. 1114, 1351, 1463);

6) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez jednorodzinny budynek mieszkalny;

7) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng wskazang przez gming, ktéra zawarta
umowe najmu z SAN;

8) SAN — nalezy przez to rozumieé spoteczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a ust. 1
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U.
z 2023 r. poz. 790, 1114, 1463 i 1693), z ktorg gmina zawarta umow¢ o wspotpracy, o ktorej
mowa w art. 22b ustawy;

9) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowg najmu lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zawarta pomiedzy najemca a SAN;

10) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumiec¢ osobg, ktora ztozyta wniosek o zawarcie umowy
najmu z SAN.

Rozdzial 3
Kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia umowy najmu

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ si¢ osoba fizyczna zamieszkujaca na
terenie Gminy, jezeli:

1) spelnia tacznie nastepujace kryteria:

a) sredni miesieczny dochod w gospodarstwie domowym wnioskodawcy osiagniety w roku
kalendarzowym poprzedzajacym rok ztozenia wniosku, nie jest wyzszy niz limit dochodowy;

b) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie byta w okresie
ostatnich 2 lat przed ztozeniem wniosku i nie jest wiascicielem lokalu mieszkalnego na
terytorium Polski, z ktoérego moze korzysta¢ dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz w
ciggu ostatnich 2 lat nie przystugiwato jej 1 nadal nie przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byl lub jest lokal mieszkalny, z ktéorego moze korzystac
dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz w ciggu ostatnich 2 lat nie posiadata 1 obecnie
nie posiada tytutu prawnego do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej pozytki dawaty lub
daja mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

2) niezaleznie od kryteriow okreslonych w pkt 1 speilni dodatkowo co najmniej jedno z
ponizszych kryteriow, podlegajacych ocenie punktowe;:

a) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego pracuje na terenie Gminy w
deficytowym zawodzie wedtug ostatnio ogloszonego Barometru Zawodow dla Miasta Krakowa
opracowanego przez Wojewodzki Urzad Pracy w Krakowie — 5 punktéw za kazda osobe;

b) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedno dziecko — 5 punktow za kazde
dziecko;



¢) w sklad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba pelnoletnia, ktéra nie
przekroczyta 35 roku zycia — 5 za kazda osobe punktow;

d) wnioskodawca wraz z osobami wchodzacymi w sklad gospodarstwa domowego nie
posiadaja:

- tytutow egzekucyjnych wystawionych przeciwko nim,

- zaleglosci z tytulu zobowigzan publicznoprawnych,

- zalegltosci wobec Gminy z tytutu zobowigzan cywilnoprawnych
— 5 punktows;

e) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego ma status repatrianta — 5 punktow za
kazda osobe;

f) wnioskodawca jest obywatelem Ukrainy, o ktorym mowa w ustawie o pomocy obywatelom
Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa z dnia 12 marca 2022
r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 103 ze zm.) lub otrzymat na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
status uchodzcy, ochron¢ uzupetniajaca lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwigzku z okolicznoscia, o ktorej
mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (t.].
Dz. U.z2023r. poz. 519 ze zm.) — 5 punktéw;

g) wnioskodawca rozlicza si¢ z podatku dochodowego w Gminie — 5 punktow;

h) wnioskodawca posiada wktad oszcz¢dnosciowy gromadzony na rachunku bankowym na
cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do
dnia 23 pazdziernika 1990 roku — 5 punktow;

i) w gospodarstwie domowym whnioskodawcy jest osoba do 16 roku zycia legitymujaca si¢
orzeczeniem o niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 100 ze zm.) — 5 punktow;

J) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest osoba powyzej 16 roku zycia legitymujaca
si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, okreslonym w
ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 100 ze zm.) — 5 punktow;

k) wnioskodawca jest osoba, ktora ukonczyta 65 lat — 5 punktow.

2. W przypadku spetienia kilku kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, punkty
sumuje si¢.

3. Wykazanie okoliczno$ci, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 spoczywa na osobie
ubiegajacej si¢ 0 zawarcie Umowy najmu.

4. Niezlozenie wymaganych dokumentow i o$wiadczen lub potwierdzenie spetnienia
jedynie czgsci kryteriow wymienionych w § 3 ust. 1 skutkowaé bedzie przyznaniem punktow
wylaczenia za kryteria, ktorych spetienie zostato udowodnione.

Rozdzial 4
Zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu



§ 4. 1. Za nabor osob i rodzin objetych wsparciem w ramach zadania publicznego
odpowiada SAN.

2. Osoba fizyczna ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu sktada wniosek przez
internetowy system rekrutacji prowadzony przez SAN.

3. SAN przyjmuje wnioski w sposob ciagty.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do dofaczenia do wniosku o zawarcie umowy
najmu:

1) oswiadczenia wnioskodawcy oraz wszystkich petnoletnich oséb objetych wnioskiem
i pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym o posiadaniu lub braku posiadania
tytulu prawnego/wtasnos$ci do innego lokalu lub jego czes$ci w okresie ostatnich 2 lat,

2) dokumentow potwierdzajagcych osiaggnigte przez wnioskodawce oraz wszystkie
petnoletnie osoby objete wnioskiem i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym
dochody za rok poprzedzajacy ztozenie wniosku, tj. zaswiadczenia z Urzgdu Skarbowego za
rok poprzedzajacy ztozenie wniosku. Dochody za rok poprzedzajacy zlozenie wniosku
niepodlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych, ustala si¢ na
podstawie zaswiadczenia podmiotu wyplacajacego dane swiadczenie;

3) ponizej wskazanych o$wiadczen i zaswiadczen w zakresie w jakim go dotycza:

- o$wiadczenia wnioskodawcy o liczbie 0sob zgtoszonych do wspolnego zamieszkania
uwzgledniajace pokrewienstwo do wnioskodawcy,

- orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci wnioskodawcy lub osoby zgloszonej do
wspolnego zamieszkania,

- za§wiadczenia z zaktadu pracy wnioskodawcy lub osoby zgloszonej do wspdlnego
zamieszkania o zatrudnieniu w Gminie,

- zaswiadczenie o kontynuowaniu nauki w przypadku petnoletniego uczacego si¢
dziecka do ukonczenia 25 roku zycia,

- dokumenty poswiadczajace spetnienie przez wnioskodawce warunkéw wskazanych w
§3ust. 1 pkt2lit.eif.

5. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 na
podstawie wniosku sktadanego przez internetowy system rekrutacji prowadzony przez SAN
oraz dokumentow, ktore osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu dotacza do sktadanego
wniosku, a w przypadku ich braku wzywa do ich uzupelnienia w terminie 7 dni od daty
doreczenia wezwania.

6. Nieztozenie przez osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu wymaganych
dokumentow 1 oswiadczen, o ktorych mowa w ust. 4 w terminie 7 dni od daty dorgczenia
wezwania lub zlozenie dokumentow lub o$§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i dochodowej w wymaganym zakresie,
skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

7. O kolejnosci zawarcia umowy najmu decyduje liczba uzyskanych punktéw, o ktérych
mowa w § 3 ust. 1 pkt 2.

8. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty takg samg liczbe punktow, o kolejnosci
zawarcia umowy najmu decyduje data (dzien i godzina) ztozenia wniosku.

§ 5. 1. Osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu nie przystuguje roszczenie
0 zawarcie umowy najmu.



2. Wnioskodawca traci uprawnienie do zawarcia umowy najmu jezeli wystapi
przynajmniej jedna z ponizszych okolicznosci:

1) wnioskodawca nie przystgpi do zawarcia umowy najmu we wskazanym przez SAN
terminie, albo

2) wnioskodawca odrzuci dwie propozycje najmu lokalu mieszkalnego ztozone przez
SAN, albo

3) wnioskodawca poswiadczy nieprawdg lub zatai prawde w sktadanym wniosku lub
zalagczonych dokumentach i o$wiadczeniach, co wyjdzie na jaw przed zawarciem umowy
najmu.

Rozdzial 5
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej
umowy najmu

§ 6. 1. W przypadku zakonczenia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego
najemcy, SAN zawiera z nim nowg umow¢ najmu po spetieniu kryteriow, o ktorych mowa w

§ 3.

2. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunku 1 kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 1,
na podstawie posiadanych dokumentéw, a w przypadku ich braku wzywa dotychczasowego
najemce¢ do dostarczenia dokumentéw i1 o§wiadczen.

3. SAN nie zawrze nowej umowy najmu z dotychczasowym najemca w przypadku, gdy
rozwigzanie umowy najmu nastapito z winy najemcy.

4. Warunkiem zawarcia nowej umowy najmu jest brak zadluzenia z tytutu naleznosci
wynikajacych z dotychczas zawartej umowy najmu z SAN.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.



