ZARZADZENIENR 19 /2022
DYREKTORA ’

ZARZADU BUDYNKOW KOMUNALNYCH
W KRAKOWIE

ZDNIA 99 g1, 20

w sprawie wprowadzenia Regulaminu przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ osob fizycznych nieznanych z miejsca
pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakéw, dla ktérych nie zostal
ustanowiony kurator

Na podstawie § 4 ust. 1 statutu Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie stanowiacego zalacznik do uchwaly Nr
XX11/462/19 z dnia 17 lipca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XLVI1/558/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca
2008 r. w sprawie nadania statutu Zarzadowi Budynkéw Komunalnych w Krakowie (ze. zm.), § 5 ust. 7 pkt 2 Regulaminu
Organizacyjnego Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, stanowiacego zalacznik do zarzadzenia Nr 54/2021
Dyrektora Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia
Regulaminu Organizacyjnego Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie oraz § 2 zarzadzenia Nr 1899/2018
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 lipca 2018 r. w sprawie opracowywania kart ushig/procedur zewngtrznych oraz
opracowywania instrukcji postepowania/procedur wewnetrznych, oraz na podstawie § 6 ust. 4 zarzadzenia Nr 1941/2022
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie zarzadzania budynkami stanowigcymi wlasnos¢ osob
fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacymi w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktérych nie zostat
ustanowiony kurator oraz petnomocnictwa Nr 330/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r. Prezydenta Miasta Krakwa, zarzadzam,
co nastgpuje:

§1
Wprowadzam Regulamin przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokali mieszkalnych w
budynkach stanowigcych wlasnosé¢ osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajagcych w
zarzadzie Gminy Miejskiej Krakéw, dla ktérych nie zostal ustanowiony kurator, w brzmieniu
stanowigcym Zalgcznik Nr 1 do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatgcznik Nr 1
do zarzadzenia Nr L'S/ZQZQ

Dyrektora Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie,

z dnia 2.2. ¥R, 2071.

REGULAMIN PRZETARGU

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1
Organizatorem przetargu jest Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, zwany
dalej Organizatorem.
Przetarg sktada si¢ z czgsci pisemnej i ustnej (licytacji).
W przetargu moze wzigé udziat osoba fizyczna w celu zaspokojenia wlasnych potrzeb
mieszkaniowych, zwana dalej Oferentem.
W przetargu moze wzigé udzial Oferent, ktory w wyznaczonym terminie:
a) zozylt  oferte  wedlug  wzoru  podanego  przez  Organizatora,
b) wptlacit wadium w wysokosci okreslonej przez Organizatora.
Czes¢ wustna przetargu polega na licytacji stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu (miesi¢cznie).
Oferta niespelniajgca warunkéw okreslonych w ust. 41 § 5 ust. 2 i 3 zostanie odrzucona.
Wysokos$é wywolawczej stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
ustalana jest na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej na podstawie
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw mieszkalnych, zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Malopolskiego,
obowiazujacym w dacie ogloszenia przetargu.
W przypadku, gdy w ofercie Oferent zaoferuje stawke czynszu wyzsza niz ta, o ktorej
mowa w ust. 7, wowczas stawka wywotawczg dla danego lokalu bedzie najwyzsza
sposrod stawek zaoferowanych przez Oferentéw dla danego lokalu.
Stawka czynszu bedzie waloryzowana narastajgco raz w roku, poczawszy od roku
nastepujacego po roku, w ktorym doszto do zawarcia umowy najmu, w oparciu o
Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za
poprzedni rok kalendarzowy, ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, z zastrzezeniem, Ze w czasie trwania umowy najmu stawka czynszu nie
moze by¢ nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
Licytacje wygra Oferent, ktoéry zaoferuje najwyzsza stawke czynszu za 1 m
(miesigcznie) powierzchni uzytkowej lokalu i zostanie mu udzielone przybicie.
Oferent, ktory wygra przetarg, bedzie zobowigzany do zawarcia przedwstepnej umowy
najmu na okres 9 miesiecy.
Przedwstepna umowa najmu moze zosta¢ przedluzona na dalszy czas oznaczony, w
uzasadnionym przypadku, na wniosek Oferenta.
W czasie trwania przedwstepnej umowy najmu, Oferent bedzie ponosit miesigczne
oplaty na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej i oplat niezaleznych
od wlasciciela, w wysokosci podanej przez Organizatora.
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Po spelnieniu warunkéw z przedwstepnej umowy najmu, z Oferentem zostanie zawarta
umowa najmu na czas nieoznaczony.

Z Oferentem moze zosta¢ zawarta tylko jedna przedwst¢pna umowa najmu.

Jezeli lokal bedzie wymagal przeprowadzenia prac remontowych celem przystosowania
do umoéwionego uzytku, Oferent wykona te prace we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt.

Prace remontowe konieczne do zasiedlenia lokalu beda podlegaty rozliczeniu w
czynszu na zasadach okreslonych przez Organizatora.

Organizator moze odwola¢ przetarg w calosci lub na poszczegodlne lokale, bez
podawania przyczyny, najpdzniej do chwili rozpoczgcia licytacji.

Oferent moze w terminie 3 dni od daty zamkniecia licytacji, zaskarzy¢ czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta Krakowa. Postepowanie
wyjasniajace przeprowadza Organizator. Skarge nalezy ztozy¢é w miejscu, w ktdrym
byta ztozona oferta.

W przypadku wniesienia skargi, do czasu jej rozpatrzenia, Organizator wstrzymuje si¢
z zawarciem przedwstgpnej umowy najmu.

Prezydent Miasta Krakowa moze uzna¢ skarge za zasadna i nakaza¢ powtdrzenie
przetargu lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng.

§2
Przetarg przeprowadza komisja w skladzie ustalonym przez Dyrektora Zarzadu
Budynkow Komunalnych w Krakowie.
Od udziatu w pracach komisji wylaczeni sg pracownicy Organizatora, o ktérych mowa
w art. 24 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego.

§3
Wadium wynosi 250 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Wadium wplacone przez Oferenta, ktory wygrat przetarg podlega rozliczeniu w kaucji.

§4
Organizator podaje do publicznej wiadomosci:
1) Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia, w ktdérym okresla:
a) adres lokalu,
b) informacj¢ o powierzchni uzytkowe;j, strukturze i wyposazeniu lokalu,
c¢) informacje o stanie prawnym lokalu i budynku, w ktérym jest potozony,
d) zakres prac remontowych koniecznych do wykonania w lokalu,
e) zakres prac do wykonania przez Oferenta wedlug wlasnego uznania,
f) wysoko$é wadium,
g) inne informacje uznane przez Organizatora za istotne.
2) Ogtloszenie o przetargu, w ktorym okresla:
a) termin i miejsce przetargu,
b) harmonogram udostepniania lokali Oferentom,
¢) zasady przeprowadzenia przetargu,
d) wywolawczg stawke czynszu za 1 m? powierzchni lokalu (miesigcznie),
e) informacje o kaucji,
f) zdjecia lokalu (dostepne na stronie internetowej Organizatora),
g) inne informacje uznane przez Organizatora za istotne.




2. Ogloszenie o przetargu wraz z wykazem podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres
co najmniej 21 dni kalendarzowych, poprzez ich umieszczenie na stronie internetowej
Organizatora, na tablicach informacyjnych w siedzibie Organizatora i jego Biurach
Obstugi Mieszkancow.

ROZDZIAL 11
CZESC PISEMNA PRZETARGU I WADIUM

§5
1. Oferte nalezy ztozyé w miejscu i terminie wskazanym przez Organizatora w ogloszeniu,
najpo6zniej do godziny 15:00 w pigtym dniu roboczym przed terminem przeprowadzenia
przetargu.
2. Oferta zawiera:
a) imie i nazwisko, adres zamieszkania, adres do korespondencji, nr telefonu, adres
e-mail Oferenta,
b) adres lokalu, na ktéry jest sktadana oferta,
¢) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu,
d) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z zakresem prac remontowych koniecznych do
wykonania w lokalu i do wykonania przez Oferenta wedlug wlasnego uznania,
e) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z trescig niniejszego zarzadzenia,
f) os$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ roszezen z tytutu wykonania w lokalu wszelkich prac
remontowych,
g) date wykonania przelewu wadium,
h) dane do przelewu w celu zwrotu wadium,
i) propozycje stawki wywolawczej powyzej 3% wartosci odtworzeniowej lokalu (do
ewentualnego zaoferowania przez Oferenta).
3. Jezeli Oferent dziata przez petnomocnika do oferty nalezy dolaczy¢ pelnomocnictwo.

§6

1.  Wadium platne jest przelewem lub wptatg, na rachunek bankowy wskazany przez
Organizatora w ogloszeniu o przetargu, najpozniej do godziny 15:00 w piagtym dniu
roboczym przed terminem przeprowadzenia przetargu.

2. O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty wadium decyduje data wpltywu $rodkéw
finansowych na konto Organizatora. Oferent dokonujacy wplaty na rachunek bankowy
lub przelewu srodkéw finansowych tytutlem wadium, powinien wpisa¢:

a) imi¢ i nazwisko,
b) datg przetargu,
¢) adres lokalu przeznaczonego do wynajecia.

3.  Oferentowi, ktory nie wygral przetargu lub nie zostal do niego dopuszczony lub nie
wzigt udzialu w licytacji, wadium jest zwracane na rachunek bankowy wskazany
przez Oferenta, poczawszy od trzeciego dnia roboczego liczac od dnia zakonczenia
przetargu.

4.  Organizator zwraca wadium Oferentowi w przypadku odwolania lokalu z przetargu w
terminie, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Wadium jest zwracane Oferentowi, ktéry wygral przetarg, ale nie zawarl
przedwstepnej umowy najmu z powodu uniewaznienia przetargu lub innej przyczyny,
za ktora odpowiada Organizator. Wadium jest zwracane na rachunek bankowy
wskazany przez Oferenta, poczgwszy od trzeciego dnia roboczego liczac od dnia



uniewaznienia przetargu lub wystapienia innej przyczyny, za ktéra odpowiada
Organizator.

Wadium nie podlega zwrotowi Oferentowi w przypadku, o ktérym mowa w § 8 ust. 2
i§9ust. 3 1it. b.

ROZDZIAL III
CZESC USTNA PRZETARGU (LICYTACIJA),
ZAWARCIE PRZEDWSTEPNEJ UMOWY NAJMU
I KAUCJA

§7
Licytacje poprzedza ogloszenie zasad licytacji i ogloszenie listy Oferentow
dopuszczonych do licytacji na poszczeg6lne lokale.
. Jednorazowe postgpienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 1 zt.
Oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu (miesiecznie). Po ustaniu zgloszen, osoba przeprowadzajaca licytacje
wywoluje trzykrotnie ostatnig stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
(miesiecznie), udziela przybicia, zamyka licytacje oraz oglasza imi¢ i nazwisko
Oferenta, ktory wygrat licytacje oraz wysokos¢ wylicytowanej stawki czynszowej za 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu (miesigcznie).
. Licytacja na dany lokal odbedzie si¢ rowniez woéwczas, gdy zostanie do niej
dopuszczony tylko jeden Oferent, pod warunkiem podjecia przez niego licytacji i
wykonania minimum jednego postapienia.
Oferent, ktory zlozyl wiecej niz jedng oferte i wygrat licytacje danego lokalu, jest
wykluczony z licytacji na pozostate lokale biorace udziat w przetargu, na ktére zlozyl
oferty.

§8

. Przedwstepng umowe najmu Oferent zawiera w terminie 14 dni kalendarzowych od
daty wygrania przetargu, w miejscu wskazanym przez Organizatora.

. Jezeli przedwstepna umowa najmu nie zostanie zawarta przez Oferenta w terminie, o
ktérym mowa w ust. 1, Oferent traci prawo do jej zawarcia, a Organizator zatrzymuje
wadium.

. W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust. 1, nie dojdzie do zawarcia
przedwstepnej umowy najmu lokalu z Oferentem, ktéry wygral przetarg, Organizator
moze zawrze¢ przedwstepna umowe najmu tego lokalu z Oferentem, ktory wylicytowat
drugg co do wielkosci stawke, o ile nie byla ona nizsza niz 90% stawki wylicytowane]
przez pierwszego Oferenta. Do zawarcia przedwstgpnej umowy najmu stosuje si¢ ust.
1i2.

. Licytacje uznaje si¢ za nierozstrzygnieta, gdy:

a) zaden z Oferentow nie zaoferowat postgpienia ponad ceng wywolawcza,

b) nie zostata zloZzona zadna oferta.

§9
. Przed podpisaniem przedwstgpnej umowy najmu Oferent jest zobowigzany wplaci¢
kaucje w wysokos$ci 4-miesiecznego czynszu. § 3 ust. 2 stosuje si¢. O wysokosci kaucji




Oferent zostanie poinformowany przez Organizatora przed podpisaniem przedwstepnej
umowy najmu.

. Kaucja jest platna przelewem lub wptatg na rachunek bankowy wskazany przez
Organizatora, do dnia podpisania przedwstepnej umowy najmu lokalu. Za dzien
zaplaty uznaje si¢ dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy Organizatora.

. Jezeli kaucja nie zostanie wptacona w wymaganym terminie to:

a) Oferent traci prawo do zawarcia przedwst¢pnej umowy najmu,

b) wadium zostaje zatrzymane przez Organizatora.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 10
. Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktdorej odbywa si¢ licytacja.
2. W trakcie przeprowadzania licytacji Oferentowi towarzyszy¢ moze nie wigcej nizjedna
osoba, chyba Ze, z przyczyn niezaleznych od Organizatora, inaczej postanowi
Organizator.
. Oferenta moze reprezentowaé pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa.

§11

. Komisja sporzadza protokét z czesci pisemnej przetargu, w ktorym okresla:

a) termin i miejsce otwarcia ofert,

b) adresy lokali, na ktére ztozono oferty,

c¢) liczbe ztozonych ofert na poszczegdlne lokale ze wskazaniem imienia, nazwiska i
adresu Oferenta,

d) liczbe ofert dopuszczonych do przetargu,

e) liczbe ofert odrzuconych.

. Komisja sporzadza protokét z czesci ustnej przetargu, w ktéorym okresla:

a) termin i migjsce licytacji,

b) adresy lokali, na ktére przeprowadzona byla licytacja,

¢) liczbe ofert dopuszczonych do licytacji,

d) imie, nazwisko i adres Oferenta, ktéry wygrat przetarg wraz z podaniem wysokosci
stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowe;j lokalu,

e) imie, nazwisko i adres Oferenta, ktory zajat drugie miejsce w przetargu wraz z
podaniem wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

. Protokoly, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 podpisuje Dyrektor Zarzadu Budynkow

Komunalnych w Krakowie.




