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Zagadnienie nr 14:

Zasady koniecznosci uzyskania decyzji warunkdéw zabudowy, pozwolenia na budowe, zgtoszenia
dla realizacji zadaszen nad balkonami.

Zamieszczone materiaty nie stanowig oficjalnej wyktadni przepiséw prawa i nie moga by¢ stosowane jako podstawa do rozstrzygniec
w konkretnych indywidualnych sprawach. Prezentowane stanowiska i rozwigzania nalezy traktowa¢ jako materiat pomocniczy.
Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK nie wydaje wigzgcych opinii w sposéb inny, niz poprzez wydanie decyzji lub przyjecie zgtoszenia,
po przeprowadzeniu procedury wymaganej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy Prawo
budowlane, a w przypadku ustalania lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, procedury w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej.
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Zgodnie z trescig art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem
art. 50 ust. 1 (inwestycja celu publicznego) i art. 86 (obowigzuje plan
miejscowy), wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

art. 50 ust. 2:

2. Nie wymagajg wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego roboty budowlane:

1) polegajgce na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie
powodujg zmiany sposobu zagospodarowania terenu i
uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy
architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do przedsiewziec
wymagajgcych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o
ochronie Srodowiska, albo

2) niewymagajgce pozwolenia na budowe.




inwestycje wymagajgce W/

Z powyzszych przepiséw wynika zatem, ze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
wymagajg inwestycje polegajgce na:

® budowie zmieniajgcej zagospodarowanie terenu
® innych robotach zmieniajgcych zagospodarowanie terenu
® zmianie sposobu uzytkowania obiektu

® zmianie formy architektonicznej obiektu budowlanego



orzepisy

Ponadto, zgodnie z trescig art. 29 ust. 3 pkt 3a ustawy Prawo budowlane:

3. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga zgtoszenia,
o ktérym mowa w art. 30, wykonywanie robét budowlanych polegajgcych na: (...)

3) instalowaniu:

a) na obiektach budowlanych stanowigcych albo niestanowigcych catosci
techniczno-uzytkowej urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych

i instalacji radiokomunikacyjnych, a takze zwigzanego z tymi urzgdzeniami osprzetu
i urzgdzen zasilajgcych, o wysokosci powyzej 3 m(...)



wyjasnienie

Analizujgc powyzsze przepisy w kontekscie urzgdzenia stanowigcego zadaszenie,
instalowane na obiekcie, mozna podzieli¢ takie urzgdzenia na dwie grupy. Urzadzenia,
ktére nie wymagajg pozwolenia na budowe tylko zgtoszenia i te ktére wymagaja
pozwolenia na budowe. Do pierwszej grupy mozna zaliczy¢ na przyktad, zadaszenie na
wysiegniku wspornikowo wsparte na elewacji obiektu budowlanego. Taki wysiegnik
nie wymaga zatem zaroéwno wydania decyzji pozwolenia na budowe, jak i uzyskania
decyzji warunkdéw zabudowy.

W przypadku jednak projektowania zadaszenia jako elementu o parametrach
ztozonych, budowli ktéra podtrzymuje zadaszenie wraz z warstwami
technologicznymi, rozwigzanym sposobem odprowadzenia wéd opadowych, wraz z
dodatkowym podparciem o istniejgcg ptyte balkonu lub podparciem na gruncie,
zadaszenie takie, jako zmieniajgce istniejgce zagospodarowanie terenu a takze forme
architektoniczng obiektu budowlanego, wymaga uzyskania decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy w przypadku braku mpzp jak i wydania decyzji pozwolenia na budowe.

Zaznacza sie, iz zgodnie z art. 29 ust. 7 roboty budowlane wykonywane przy obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkdéw zawsze wymagajg wydania pozwolenia na budowe,
a na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw zgtoszenia. Przy czym do wniosku o
pozwolenie i do zgtoszenia nalezy dotgczy pozwolenie konserwatorskie.



Dodatkowo zwraca sie uwage na tresc¢ art. 34 ust. 3 pkt 1:
3. Projekt budowlany zawiera:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do
celow projektowych

Oraz ust. 3a:

3a. Przepisu ust. 3 pkt 1 nie stosuje sie do projektu budowlanego przebudowy lub
montazu obiektu budowlanego, jezeli, zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu
przestrzennym, nie jest wymagane ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Z przepisow powyzszych wynika, ze inwestycje dla ktérych wymagane jest uzyskanie
decyzji ustalajgcej warunki zabudowy wymagajg sporzadzenia projektu
zagospodarowania terenu na podstawie aktualnej mapy do celéw projektowych.



oodsumowanie

Oznacza to, ze zadaszenia do ktorych uzyskano
decyzje ustalajgcg warunki zabudowy objete sg
obowigzkiem uzyskania decyzji pozwolenia na
budowe, co wigze sie z koniecznoscig pozyskania
mapy do celéw projektowych.

Natomiast inwestycje ktore podlegajg zgtoszeniu
robét budowlanych i nie sg objete obowigzkiem
uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, mogg
by¢ opracowane bez uzyskania mapy do celow
projektowych.
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