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Zagadnienie nr 13:

Warunki, ktére muszg zostac spetnione, aby mogta by¢ wydana decyzja ustalajgca warunki zabudowy.

Zamieszczone materiaty nie stanowig oficjalnej wyktadni przepiséw prawa i nie moga by¢ stosowane jako podstawa do rozstrzygniec
w konkretnych indywidualnych sprawach. Prezentowane stanowiska i rozwigzania nalezy traktowa¢ jako materiat pomocniczy.
Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK nie wydaje wigzgcych opinii w sposéb inny, niz poprzez wydanie decyzji lub przyjecie zgtoszenia,
po przeprowadzeniu procedury wymaganej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy Prawo
budowlane, a w przypadku ustalania lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, procedury w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej.



zagadnienie

Warunki, ktére muszg zostac spetnione, aby mogta by¢ wydana decyzja ustalajgca
warunki zabudowy.

(nowelizacja art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
na mocy art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. (Dz.U.2021.922) zmieniajgcej
nin. ustawe z dniem 27 maja 2021 r.)



1. Nowelizacjg obok pieciu dotychczasowych warunkdw, ktérych spetnienie jest
konieczne dla wydania decyzji o warunkach zabudowy wprowadzono takze warunek
szbsty, mowigcy o tym, ze:

gw a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
U ) | zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
H = H H 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
. przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.



W uzasadnieniu do wprowadzenia zmiany wskazano ze:

Umozliwienie udziatu operatora systemu przesytowego gazowego na etapie
projektowanych rozwiqzan aktow prawa miejscowego pozwoli wiec unikngc sytuacji, w
ktorych organ administracji architektoniczno-budowlanej udzieli pozwolenia na budowe,
jednakze z pominieciem wymogu uwzglednienia stref kontrolowanych gazociggéw. Z
powyzszych wzgledow istnieje potrzeba wprowadzenia do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przepisow naktadajgcych na organy administracji
wymogu konsultowania z operatorem systemu przesytowego gazowego projektow studium,
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy dotyczgcych obszarow, na ktdrych
posadowione sq gazociggi wysokiego cisnienia. (...)

Zmiana zaproponowana w odniesieniu do art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma (...) na celu zapewnienie zgodnosci
decyzji o warunkach zabudowy z przepisami rozporzqdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie, rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw
plynnych, rurociqgi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i
produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853 oraz z 2017 r. poz.
1853) oraz decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe.



orak mozliwosci ustalenia warunkow zabudowy

2. 0dnoszac sie do nowo wprowadzonego przepisu art. 61 ust.1 pkt 6 a) ustawy
nalezy w tej sytuacji wyjasnic ze uzyte tam okreslenia oznaczajg strategiczng
inwestycje w zakresie sieci przesytowej - zadanie inwestycyjne wraz z wykonywaniem
niezbednych robét budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z2020r. poz.1333, z pozn. zm), w szczeg6lnosci budowy lub
przebudowy obiektéw, urzadzen, sieci i instalacji niezbednych do budowy,
przebudowy, remontu, utrzymania, uzytkowania, zmiany sposobu uzytkowania,
eksploatacji lub rozbidrki linii, w tym stacji elektroenergetycznych, tymczasowych
obiektéw budowlanych, obiektow sieci gazowej, sieci i przytaczy
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych oraz infrastruktury drogowej lub
kolejowej;

Decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, na
whniosek inwestora, wydaje wiasciwy miejscowo wojewoda, ktéry moze ustanowi¢ w
ramach ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci - zakaz wznoszenia i
utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi;

O ile wiec wydano dla danej lokalizacji decyzje, w ktdorej okreslono ww. zakazy,
to na tym obszarze nie mozna ustali¢ warunkéw zabudowy.



3. Odnoszac sie odpowiednio do nowo wprowadzonego przepisu art. 61.ust.1 pkt 6
b) i c), nalezy wyjasni¢, ze jak wskazano w uzasadnieniu do zmiany ustawy chodzi o:

® rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z
2013 r., poz. 640)

oraz

® rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociqgi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853 oraz z 2017 r. poz. 1853)
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rozporzgazenie

W rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2013 r., poz. 640) zamieszczono definicje strefy kontrolowane;j. Jest to
obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktorego linia Srodkowa pokrywa
sie z 0sig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie
transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci
moggacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosc i prawidtowe uzytkowanie gazociggu

W uzasadnieniu zmiany przepisu wyjasniono:

»--Majgc na wzgledzie kwestie bezpieczeristwa, ochrony zdrowia i zycia ludzkiego,
ewentualnego naruszenia strefy kontrolowanej gazociggu, a takze mienia i srodowiska
naturalnego, zasadnicze znaczenie powinno miec to, aby operator systemu przesytowego
gazowego juz na etapie sporzgdzania aktow prawa miejscowego lub poprzedzajgcym
wydanie decyzji lokalizacyjnej mogt wyrazic opinie, czy projektowane ustalenia planu lub
zamierzone przedsiewziecie inwestycyjne nie stanowi zagrozenia dla sieci przesytowej gazu
wysokiego cisnienia. W odniesieniu do gazociggow wybudowanych przed 2001 r. lub dla
ktorych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim winny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, strefy kontrolowane
gazociggow, wyznaczane sq w odniesieniu do obiektow terenowych.



wyjasnienie

Oznacza to, iz budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego nie mozna
lokalizowac:

1) w odlegtosci mniejszej niz 65 metrdw od osi gazociggu o srednicy od DN300 do DN500
i cisnieniu nominalnym powyzej 2,5 MPa do 10 MPa (szerokosc strefy kontrolowanej
130m);

2) w odlegtosci mniejszej niz 100 metrdw od osi gazociggu o srednicy powyzej DN500 i
cisnieniu nominalnym powyzej 2,5 MPa do 10 MPa (szerokosc strefy kontrolowanej
200m).

Proponowane w projekcie ustawy rozwiqzanie polega na wprowadzeniu wymogu
opiniowania przez operatora systemu przesytowego gazowego sposobu zagospodarowania
gruntow lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:

1) 65 metrdw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do 500 mm wiqcznie;

2) 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy powyzej 500 mm.
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rozporzgazenie

rurociagi dalekosigzne

W § 136 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéow
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853 oraz z 2017 r. poz. 1853)
okreslono szerokos$¢ strefy bezpieczenstwa dla jednego rurociggu - przesytowego
dalekosieznego. Chodzi o strefy bezpieczenstwa rurociggu przesytowego
dalekosieznego.

O ile wiec teren inwestycji znajduje sie w strefie bezpieczenstwa rurociggu
przesytowego dalekosieznego lub w strefie zagrozenia gazociggu wysokiego
ciSnienia jw., - to na tym obszarze nie mozna ustali¢ warunkéw zabudowy.



wukluczenie mozliwosci wydania decyzji wz

4. Z obecnego brzmienia art. 61 ust. 1 pkt 6 u.p.z.p. wynika, ze samo potozenie terenu
inwestycji w:

® obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu
wysokiego ciSnienia bgdz

® w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
przesytowego dalekosieznego, jak rowniez

® w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy)

JEST NEGATYWNA PRZESLANKA WYKLUCZAJACA WYDANIE DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY.
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rozporzgazenie

warunki techniczne

5. Informacja o szerokosci stref kontrolowanych w przypadku gazociggow:

Zgodnie z 8 10 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 640), w ktérym jest mowa o szerokosci poszczegolnych stref
kontrolowanych (szerokos¢ jest uzalezniona od maksymalnego cisnienia roboczego

gazociggu).
& 10.
1. Dla gazociggow nalezy wyznaczy<, na okres ich uzytkowania, strefy kontrolowane.

2. W strefach kontrolowanych nalezy kontrolowac wszelkie dziatania, ktére moglyby
spowodowac uszkodzenie gazociggu lub miec inny negatywny wplyw na jego
uzytkowanie i funkcjonowanie.

3. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosic obiektéw budowlanych, urzqdzac
statych sktadow i magazynow oraz podejmowac dziatari mogqcych spowodowac
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.



4. W strefach kontrolowanych nie mogq rosngc drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od
gazociggow o srednicy do DN 300 wtgcznie i 3,0 m od gazociggow o srednicy wiekszej niz
DN 300, liczgc od osi gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych
mogq byc prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z
wiasciwym operatorem sieci gazowey.

5. Jezeli w planach uzbrojenia podziemnego nie przewidziano stref kontrolowanych dla
gazociggow budowanych w pasach drogowych na terenach miejskich i wiejskich, lokalizacje
strefy kontrolowanej nalezy ustalic w dokumentacji projektowej gazociggu, po uzgodnieniu
Z zarzgdcq drogi.

6. Szerokosc stref kontrolowanych, o ktorych mowa w ust. 1, powinna wynosic dla
gazociggdw o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP):
1) do 0,5 MPa wtgcznie - 1,0 m;
2) powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wtgcznie - 2,0 m;
3) powyzej 1,6 MPa oraz o srednicy:
a) do DN 150 wiqcznie -4,0m,
b) powyzej DN 150 do DN 300 wtgcznie - 6,0 m,
¢) powyzej DN 300 do DN 500 wtgcznie - 8,0 m,
d) powyzej DN 500 - 12,0 m.
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