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Przyrost naturalny i saldo migracji wewnetrznej w miescie
sa dodatnie. Liczni studenci po zakoriczeniu nauki wybieraja

Krakéw jako miejsce zamieszkania i pracy.

Absolwenci krakowskich uczelni stanowia ok. 70%
pracownikéw zatrudnionych w sektorze nowoczesnych
ustug biznesowych, w tym nowoczesnych technologii

i sektora badawczo-rozwojowego. Wysoka jakos$¢ nauczania
przektada sie na wysokie miejsce Krakowa w rankingach

gospodarczych oraz na rynku pracy.

W Krakowie znajduje sie siedziba Narodowego
Centrum Nauki, siedziba Polskiej Akademii
Umiejetnosci i oddziat Polskiej Akademii
Nauk z 21 instytutami i pracowniami.

WYZSZE UCZELNIE
w tym
5 uniwersytetow

Krakéw, jako miasto z duzym potencjatem akademickim,
koncentruje sie na przycigganiu wydarzen zwigzanych
gtéwnie z nowoczesnymi technologiami i nauka, zwtaszcza
medycyna. Wydarzenia te odbywaja sie w reprezentacyjnych
obiektach: m.in. Centrum Kongresowym ICE Krakdw, Tauron
Arenie Krakéw oraz EXPO Krakow.

Atutem Krakowa jest bardzo dobrze rozwinigta
infrastruktura hotelowa i restauracyjna, bogata oferta
atrakgji i wydarzen kulturalnych. Miasto przyciaga
turystéw pieknem, niepowtarzalng atmosfera, wyjatkowym
kompleksem zabytkowym, obejmujacym bezcenne obiekty

architektury.

Obszar Starego Miasta zostat wpisany na | Liste Swiatowego

Dziedzictwa Kulturalnego i Przyrodniczego UNESCO w 1978

KRAKOW W RANKINGACH
BIZNESOWYCH 2020

w rankingu Tholons Global Innovation
Index 2020 Krakew utrzymat sie w zestawieniu
Top 100 Super Cities zajmujac 25. pozycje.

Krakow zajat 10. miejsce w nowym rankingu

fDi Tier 2 Cities of the Future 2020/21
w kategorii przyjaznos$c¢ biznesowa.
Wspomniany ranking ma na celu przyjrzenie sie blizej
niestotecznym miastom, ktére przyciagaja inwestorow.

Z uwagi na brak standardowej definicji, ranking definiuje
miasta drugorzedne jako miasta niebedace stolicami,
ktore przyciagaja nie wiecej niz 20% catkowitych projektow
fDi w ich kraju i nie mniej niz 1%, przy tacznej populacji

ponizej osmiu milionéw. Taka forma kategoryzacji miast
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STUDENTOW ABSOLWENTOW
ROCZNIE

roku, aw 2013 roku Krakow otrzymat tytut
Miasta Literatury UNESCO.

Do Krakowa mozna tatwo i szybko dotrzec¢. Miasto potozone
jest przy autostradzie A4 tgczacej Niemcy i Ukraine, a takze
w poblizu autostrady A1, biegnacej z Trojmiasta do granicy
Czech. Ekspresowa droga S7 na pétnocy miasta potaczy
docelowo Krakéw, Warszawe i Gdansk. Z dworca kolejowego
w centrum mozna dojecha¢ pociagiem do najwigekszych
miast w Polsce. Pociggi ICE do Warszawy odjezdzajg niemal
co godzine, a podréz trwa ok. 2,5 godz. 10 km od centrum
miasta lezy Miedzynarodowy Port Lotniczy - najwigeksze
regionalne lotnisko w Polsce. Z centrum pociggiem SKA
mozna dojechac tam w 20 min., taksdéwka - 25 min.,

a autobusem aglomeracyjnym w ok. 40 min.

jest rowniez opisana w Strategii Rozwoju Krakowa 2030,
gdzie Krakow jako europejskie miasto drugiego rzedu jest
miejscem globalnej atrakcyjnosci, innowacji oraz motorem
wzrostu gospodarczego, cechujac sie wysokim poziomem
spojnosci spotecznej, bogactwem demokratycznych platform
oraz roznorodnoscig kulturowa.

Krakéw znalazt sie w TOp 25 miedzynarodowego
rankingu Tech Cities of the Future
2020/2 1 opracowanego przez fDi oraz TNW. Ranking
zbiera informacje dla 76 lokalizacji w kategoriach: potencjat
ekonomiczny, innowacje i atrakcyjnosc¢, wyniki w zakresie
pozyskiwania bezposrednich inwestycji zagranicznych,

efektywnosc¢ kosztowa i Srodowisko start-upowe.

w rankingu fDi’s European Cities and

Regions of the Future 2020/21,

przygotowywanym od lat przez prestizowe wydawnictwo -

fDi Magazine, Krakow zostat wyrdzniony w nastepujacych

kategoriach:

. Top 10 Eastern European Cities of the Future
2020/2021 - pozycja 10

. Top 10 Large Eastern European Cities of the Future
2020/2021 - pozycja 8

. Top 10 Large European Cities of the Future 2020/2021
- kategoria: potencjat gospodarczy
- pozycja 7

. Top 10 Large European Cities of the Future 2020/
2021 - kategoria: przyjaznosc biznesowa

- pozycja 7

SEKTOR UStUG WSPOLNYCH BSS
W KRAKOWIE

» 234 centra zatrudniajace blisko 78.000
pracownikow, w tym:

. 36,5 tys. w centrach SSC/GBS

. 16,2 tys. w centrach IT

. 13,6 tys. w centrach BPO

. 10,3 tys. w centrach R&D

» 471 centréw zatrudnia minimum 500 oséb

> 23 % pracownikéw BSS w Polsce pracuje w Krakowie.

> 90% pracownikow z wyzszym wyksztatceniem,
specjalisci w dziedzinie: finansow, HR, IT, prawa,
taricucha dostaw, marketingu itp.

> 29 jezykdw uzywanych kazdego dnia.

» 1 2,6 mld zt catkowita roczna wartose

generowana przez sektor.

Wg badan Antal, Cushman&Wakefield oraz Vastint
Krakow nadal pozostaje liderem pod wzgledem
zatrudnienia w sektorze SSC/BPO. Miasto jest réwniez w
czotéwce zainteresowan centréw badawczo- rozwojowych

(R&D) oraz przemystu produkcyjnego.

Wg raportu ABSL 2020 sektor ustug biznesowych
odczuje skutki kryzysu spowodowanego pandemia
wywotana przez wirusa SARS-Cov - 2

W mniejszym stopniu niz przemyst czy inne strefy

S

234 78.000

FIRM | PRACOWNIKOW W SEKTORZE
NOWOCZESNYCH UStUG BIZNESOWYCH
(SSC, BPO, IT,R&D, ETC)

Zrédto: ABSL

dziatalnosci ustugowej. Firmy sektora BSS charakteryzuja
sie wysoka elastycznoscia i zdolnoscia dostosowawcza

w reakcji na kryzys, ktéry dotknat polska i Swiatowa
gospodarke. Ponadto z analiz ABSL wynika, ze polski sektor
ustug biznesowych, tak jak i w catym regionie Europy
Srodkowej i Wschodniej, paradoksalnie moze skorzystaé na
kryzysie. Z badan zrealizowanych przez ABSL w potowie
listopada 2020r. wynika, ze ponad 21% ankietowanych

firm od poczatku wybuchu pandemii przeniosto czes¢

obstugiwanych juz proceséw biznesowych do Polski.

KRAKOW. RYNEK NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH 2020 _



KRAKOW - NAJWIEKSZY OSRODEK UStUG
BIZNESOWYCH W POLSCE

e

KRAKOW NAJLEPSZA LOKALIZACJA
W EUROPIE DLA FIRM Z SEKTORA
NOWOCZESNYCH UStUG BIZNESOWYCH

COMPETITIVE INDEX 2020 - KONKURENCYJNOSC MIAST
OCZAMI AGENCJI KONSULTINGOWEJ

Po raz trzeci ukazat sie raport Destination
Competitive Index (Wskaznik
Konkurencyjnoéci], dotyczacy miejsc docelowych

kongresow miedzynarodowych. Raport jest wynikiem

i konferencji. Krakéw w najnowszym rankingu znalazt sie na
68. pozycji, co pokazuje, ze potencjat kongresowy Krakowa
jest bardzo dobrze wykorzystywany. Warto zauwazy¢, ze

na arenie miedzynarodowej konkurujemy o pozyskanie
kongresow i konferencji z najwiekszymi miastami z Europy

analizy topowych destynacji pod katem parametrow, ktére o
i Swiata.

decyduja o wyborze miejsc na organizacje kongreséw

ICE KRAKOW WSROD NAJLEPSZYCH
CENTROW KONGRESOWYCH W EUROPIE

Centrum Kongresowe ICE Krakdéw zostato po raz szosty
docenione w miedzynarodowym konkursie Meetings
Star Award. Tak jak i przed rokiem ICE Krakow zostato
uhonorowane ztotym certyfikatem jakosci w kategorii
Convention Centres uzyskujgc w pieciostopniowej skali
wynik 4.91.

KRAKOW JEDNYM Z NAJBARDZIEJ

ZIELONYCH MIAST NA SWIECIE

Krakoéw jest jednym z najbardziej zielonych miast na
Swiecie pod wzgledem zieleni miejskiej wedtug nowego
miedzynarodowego rankingu - plasuje sig na 5. miejscu.
Raport Husqvarna Urban Green Space Index (HUGSI), ktéry
sklasyfikowat 155 miast w 60 krajach pod wzgledem ich
terenow zielonych z wykorzystaniem wizji komputerowej

i technik gtebokiego uczenia na zdjeciach satelitarnych,

umiescit Krakow na 5. miejscu z wynikiem 76,92 proc.

25 NAJLEPSZYCH MIAST NA SWIECIE

KRAKOW ZNALAZt SIE W RANKINGU

Krakow po raz kolejny pojawit sie na liscie swiatowych
rankingow miejsc, ktére warto odwiedzi¢. Miasto zajeto
25. miejsce w zestawieniu Najlepszych Miast Swiata,

stworzonym przez czytelnikéw magazynu ,Travel+Leisure”.

KRAKOW NA 5. MIEJSCU W KONKURSIE
+ZIELONA STOLICA EUROPY 2022".

Finalistami zostaty miasta: Tallin, Grenoble, Dijon i Turyn.
0 tytut ubiegato sie tacznie 18 europejskich metropolii.
Miasta zostaty ocenione w 12 kategoriach: ograniczanie
zmian klimatu, adaptacja do zmian klimatu, zréwnowazona

mobilnosé, zréwnowazone zagospodarowanie terenu,

bioréznorodnos¢, jakos¢ powietrza, hatas, ograniczanie
produkcji odpadéw, jakos¢ wody, eko-innowacje, wydajnosc
energetyczna i zarzadzanie. Najlepiej sposrod wszystkich
zgtoszonych miast, Krakow zostat oceniony w zakresie

jakosci wody.
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7ROWNOWAZONY TRANSPORT

Zgodnie z obowigzujaca Polityka Transportowa dla Miasta
Krakowa na lata 2016 - 2025, m. in. podjeto nastepujace
dziatania:

wymiana taboru na nowoczesny, dostepny dla oséb
z ograniczeniami mobilnosci i ekologiczny

inwestycje w infrastrukture
(np. najdtuzsza w Polsce ktadka rowerowa)

uruchomienie punktu przetadunkowego
dla rowerdw cargo

Efektem tych dziatan jest m. in. rokroczny wzrost liczby
przewozonych pasazerow w komunikacji miejskiej, wzrost
atrakcyjnosci przemieszczania sie rowerem, szczegolnie

w miesigcach zimowych, spetnianie przez tabor komunikacji
miejskiej restrykcyjnych norm emisji spalin (autobusy
elektryczne, autobusy na wodor - ostatnio testowany

w Krakowie).

— KRAKOW W DOBIE PANDEMII

Z badan Matopolskiej Organizacji Turystycznej wynika, ze
w 2020 roku Krakéw odwiedzito 7,950 mln osob. Oznacza
ogromny spadek w poréwnaniu z rokiem 2019, kiedy to

Krakow odwiedzito ponad 14 mln oséb.

Jednak bez wzgledu na pandemig, a moze wtasciwie ,dzieki

niej” powstato w Krakowie wiele ciekawych inicjatyw:

Badz turysta w swoim miescie - zwiedzaj Krakow!

To kampania skierowana w gtownej mierze do lokalnej
spotecznosci, ktérej celem jest pobudzenie gospodarki

i wkaczenie mieszkaricow Krakowa w proces przywracania
miastu miana turystycznej stolicy Polski.

— jedyna w Polsce platforma VOD w catosci
poswiecona miejskiej kulturze. Bez wychodzenia z domu
w jednej chwili pomoze nam sie przenies¢ na koncert,

spotkanie autorskie czy recital.

- to projekt zaaranzowanej wolnej
przestrzeni miejskiej na terenie Tauron Areny oraz Parku
Lotnikéw. W ramach projektu, na $wiezym powietrzu
powstaty: strefa relaksu, rozrywki, kultury i sportu zaréwno

dla dzieci jak i dorostych.

- Krakow uruchomit
pakiet serwisow internetowych, ktére w czasie pandemii
pozwalaja mieszkaricom korzystac z oferty lokalnych
przedsiebiorcéw i producentéw. To wazna inicjatywa dla
budowania lokalnego patriotyzmu gospodarczego i wielkie
utatwienie w czasie, kiedy wigkszosc¢ lokali ustugowych czy
gastronomicznych pozostaje zamknieta. Aktualnie dziatajace
serwisy to WWW.jestemaktywny.krakow.pl
oraz WWW.jedzenie.krakow.pl w okresie
Swiatecznym dziata serwis www.rynek.kra kOW.pl

LOTNISKO KRAKOW AIRPORT 2020

Podobnie rok 2020 okazat sie trudny dla branzy lotniczej.
Krakow Airport obstuzyto w 2020 roku 2 592 972 pasazerow,
czyli 69% (5 817 904 pasazerdw) mniej w stosunku do 2019
roku. Dane te wskazujg na ogrom strat obu tych branzy
(turystycznej i lotnicze)).

Pomimo trudnego okresu lotnisko nie tylko nie obnizyto
jakosci obstugi, ale zwiekszyto poziom bezpieczenstwa
zapewniajac podréznym wysoki standard sanitarny.
Efektem tych dziatan byto przyznanie lotnisku Balice jako
pierwszemu w Polsce wyjatkowej nagrody

w kategorii Best Airport by Size and Region

(dla europejskiego portu lotniczego obstugujacego

rocznie do 15 miliondw pasazeréw) przez Airports

Council International czyli Miedzynarodowa Rade Portow
Lotniczych. Airport Service Quality Awards - to wyrdznienie
przyznawane najlepszym lotniskom na $wiecie wedtug
oceny ich pasazeréw. Program Airport Service Quality

to wiodacy na $wiecie program pomiaru satysfakcji
podroézujacych. jakosci i standardow obstugi na lotniskach.
ASQ mierzy zadowolenie pasazerow wedtug 34 kluczowych
wskaznikow wydajnosci, ktére pozwalaja na kompleksowa
oceng poziomu $wiadczonych ustug na $ciezce pasazera

odlatujacego i przylatujacego.

Krakow

Nowy wymiar Twoich
inwestycji

ooooo
g ooooo
ooooo

Tu chce zy¢,
pracowac, inwestowac




Swiat nie byt przygotowany na epidemie, z ktdra przyszto sie nam zmierzy¢

i ktérej skutki bedziemy odczuwac jeszcze przez jakis czas. Jednak silne

i dojrzate ekosystemy gospodarcze nie tylko przetrwaja, ale i wyjda z tej
opresji obronna reka, odporniejsze, przygotowane na to, co niesie przysztosc.

Do takich ekosystemdw miejskich nalezy tez Krakow.

Potencjat gospodarczy to spdjna, klarowna i skoncentrowana terytorialnie,
celowo, branzowo i instrumentalnie polityka inwestycyjna i promocyjna,
realizowana przez wszystkie szczeble wtadzy. To wizja rozwoju miasta
atrakcyjnego z punktu widzenia inwestoréw poszukujacych nowych
mozliwosci dla firm, branz, technologii, organizacji pracy, podejscia do
odbiorcédw. Potencjat gospodarczy miasta czy regionu to obecnie nie tylko
twarde wskazniki, ale przede wszystkim specyficzna, wyjatkowa

i niepowtarzalna atmosfera, czyli klimat inwestycyjny. Krakéw posiada taki
klimat, czego mocnym potwierdzeniem jest wcigz rozwijajacy sie sektor ustug
wspdlnych (BSS). Cho¢ firmy, zaréwno juz tu obecne jak i te, ktére rozwazaja
Krakéw jako potencjalng lokalizacje, kierowaty sie twarda matematyka, to
nie bez znaczenia jest fakt, ze Krakéw gwarantuje nie tylko dostepnosc
wykwalifikowanej kadry (23 uniwersytety, 130 tys. studentéw,

35 tys. absolwentow) oraz najwyzszej klasy powierzchnie biurowe

(1,5 mln m?) - waznym czynnikiem jest rowniez postrzeganie miasta

w kategoriach niematerialnych. Krakéw jest miastem UNESCO - jednym

z 12 miast na $wiecie wpisanych na 1. Liste Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO w 1978 roku. To takze Europejska Stolica Kultury 2000, Miasto
Literatury UNESCO, Cztonek Sieci Miast Kreatywnych UNESCO, Kulturalna
Stolica Polski czy w koricu Stolica Kultury Gastronomicznej.

Sektor nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce i w Krakowie,
pomimo wyzwan postawionych przez pandemie, caty czas sie rozwija.
Potwierdzeniem tych stéw jest wzrost liczby zatrudnionych w tym
sektorze z 307 tys.

w | kw. 2019 r. do 338 tys. w | kw. 2020 r., z czego 60% przybyto w trzech
najwiekszych osrodkach w Polsce tj. w Krakowie, Warszawie i Wroctawiu.
Pod wzgledem zatrudnienia, w 2020, roku branza urosta o 10%,

a optymistyczne prognozy na pierwszy kwartat 2021 moéwia o dalszym
wzroscie do 363 tys. Dane te dowodza, ze ta branza pozostaje kluczowa
pod wzgledem wielkosci zatrudnienia gatezia gospodarki w Polsce,

a Krakéw weciaz jest liderem pod wzgledem przyciagania inwestycji tego
typu. Obecnie w Krakowie w sektorze ustug wspélnych dziatajg 234
centra zatrudniajace blisko 78 000 pracownikow; 23 % pracownikéw tego

sektora w Polsce pracuje wtasnie tu, w Krakowie.

Pamietajmy, ze miasto to system naczyn potaczonych. Jedna dziedzina bez
drugiej nie funkcjonuje badz jej funkcjonowanie jest mocno utrudnione.
| tak branza, ktora w sposob bezposredni jest zwigzana z sektorem BSS

i na ktdra rowniez znaczacy wptyw miata pandemia, jest rynek

nieruchomosci biurowych. W 2020 r. pomimo pandemii w Krakowie

wcigz przybywato nowej powierzchni biurowej. Nie jest to przyrost
poréwnywalny do lat poprzednich, jednak biurowce wciaz rosna,

a zasoby biurowe przekroczyty juz 1,5 mln m? W budowie jest kolejne
270 tys. m% W ubiegtym roku do uzytku oddane zostaty m.in. Tertium
Business Park Il przy ul. Lublanskiej, Wadowicka 3 bud. B oraz siedziba
LPP przy ul. Bagrowej, a wsrdd najwiekszych realizowanych obecnie
inwestycji wymieni¢ mozna kolejne etapy kompleksu Fabryczna Office
Park przy al. Pokoju, Unity Centre (dawny ,Szkieletor”), Ocean Office Park
przy ul. Kuklinskiego, High 5ive 3 przy ul. Pawiej, Podium Park przy

al. Jana Pawta Il czy The Park przy ul. Saskiej. | cho¢ eksperci zajmujacy
sie rynkiem biurowym zgodnie twierdza, iz faktyczny wptyw pandemii na
sektor biurowy bedzie widoczny dopiero w nadchodzacych miesigcach to

nowych biur wcigz przybywa.

Nowa formuta pracy - praca zdalna - okazata sie by¢ znakomitym
rozwigzaniem na trudne czasy pandemii. Pytaniem pozostaje czy to
rozwiazanie, ktére catkowicie zmieni przyjete modele pracy, zadziata

i sprawdzi sie takze w dalszej perspektywie. Praca wykonywana z domu,
to dzi$ codziennos¢ pracownikdw wielu biur, a jej zalety dostrzegaja
zaréwno pracownicy jak i pracodawcy. Ci pierwsi z uwagi m.in. na
oszczednosc czasu, drudzy ze wzgledu na nizsze koszty. Jednak po wielu

miesigcach przymusowego homeoffice'u pracownicy i kadra zarzadzajaca

sa coraz bardziej sfrustrowani, a brak kontaktow miedzyludzkich
zaczyna cigzy¢ wszystkim. Jak wynika z badan przeprowadzonych na
potrzeby raportu ,Polski biznes w sytuacji pandemii” przygotowanego
przez ekspertow od zarzadzania z Akademii Leona Kozminskiego, praca
zdalna w dtuzszej perspektywie przyniesie wigcej ztego niz dobrego.
Ankietowane firmy wskazuja, ze nadzor i prowadzenie projektéw bardzo
sie skomplikowaty, a pracownicy, ze praca z domu stata sie nudna

i demotywujaca [za portalem: www.money.pl]. Wydaje sie wiec, ze jednym
rozwigzaniem tej trudnej sytuacji jest wypracowanie satysfakcjonujacej
wszystkie strony hybrydowej formy pracy, ktora podtrzyma kontakt

bezposredni pracownikow we wspolnej przestrzeni pracy.

Pandemia miata ogromny wptyw na polska gospodarke, ktéra pierwszy
raz od transformacji wpadta w recesje. Jednak juz wiadomo, ze spéjna
polityka proinwestycyjna i promocyjna, skupienie si¢ na inwestycjach
infrastrukturalnych, troska o dobrostan swoich mieszkarncow, pozwolity
Krakowowi na pokonanie tej trudnej sytuacji bez wiekszego uszczerbku.
Dobrym podsumowaniem niech bedg prognozy Komisji Europejskiej,

z ktérych wynika, ze Polska bedzie wsrad trzech krajow UE

o0 najmniejszym spadku PKB i z najmniejszym wzrostem stopy bezrobocia.
Wydaje sie wiec, ze sytuacja w polskiej gospodarce, a wiec i w Krakowie,
powinna powrdci¢ na stabilne tory rozwoju.
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Krakow niezmiennie pozostaje najsilniejszym

i najdynamiczniej rozwijajacym sie rynkiem regionalnym
w Polsce. Co prawda, w obliczu trwajacej pandemii
COVID-19 zainteresowanie krakowskim rynkiem biurowym
ze strony najemcow ostabto, a znaczace restrykcje

w dziatalnosci gospodarczej, niepewnosc i spowolnienie
koniunktury byty gtéwna przyczyna spadku popytu

w 2020 roku. Pomimo mniejszej aktywnosci najemcow,
deweloperzy realizujacy projekty w wiekszosci
przypadkéw kontynuuja swoje dziatania w stolicy
Matopolski. W 2020 roku oddano do uzytku

ok. 140.000 m?, a kolejne 280.000 m? znajduje sie

w budowie. Ze wzgledu na obnizony popyt i utrzymujaca
sie aktywnos¢ deweloperéw wskaznik pustostanow wzrdst

wzgledem ubiegtego roku.

KRAKOW Z ZASOBAMI BIUROWYMI NA POZIOMIE

UTRZYMAL POZYCJE
LIDERA wsrad regionalnych rynkéw biurowych w Polsce.

Aktywnos¢ deweloperdw utrzymuje sie na stabilnym
poziomie. W 2020 roku dostarczono na krakowski rynek

okoto LAV [0 [0 I Bl NOWEJ POWIERZCHNI
L3k 14 PROJEKTACH WEEEs

podobny poziom w poréwnaniu z ubiegtym rokiem oraz

ze $rednig rocznag podaza z ostatnich pieciu lat. Wynik ten
stanowi 37% powierzchni oddanej do uzytku na gtéwnych
rynkach regionalnych w Polsce. Najwieksze projekty
ukonczone w 2020 roku to: DOT Office L1 (Buma, 13.000 m?),
Highbive 4 (Skanska Property Poland, 23.500 m?).

Dodatkowo, NA ETAPIE REALIZACJI POZOSTAWALO

ey 280.000 m? , Z czego 140.000 m? ma

by¢ ukoriczone do korica 2021 roku. Tak wysoka podaz

w budowie utrzymuije sie od 2016 roku, co potwierdza
zainteresowanie deweloperéw krakowskim rynkiem
biurowym. Podaz realizowana w Krakowie stanowi ok. 30%

powierzchni w budowie w o$miu najwiekszych miastach

regionalnych w Polsce. Projekty planowane do ukonczenia
w 2021 roku to m.in.: The Park Cracow 1 (12.500 m?, White
Star Real Estate), Tertium Business Park B (13.400 m?,
Buma), czy MK29 (11.200 m? Caishen Capital Group).

0d 2014 do 2019 roku Krakéw bit kolejne rekordy pod
wzgledem popytu na powierzchnig biurowa. 2020 rok
zapowiadat réwniez spektakularne wyniki, jednak pandemia
SARS-CoV-2 przyniosta spadek popytu niemal na wszystkich
rynkach regionalnych w Polsce. W Krakowie w 2020

roku przedmiotem najmu w byto jedynie 162.000 m?, co
oznacza spadek o 40% wzgledem ubiegtego roku. Jest to
réwniez wynik o ok. 25% nizszy niz $redni roczny wolumen
transakcji notowany w Krakowie w ciggu ostatnich pieciu
lat. Pomimo tego, KRAKOW NADAL PRZODUJE WSROD
0SMIU NAJWIEKSZYCH RYNKOW REGIONALNYCH POD
WZGLEDEM WYNAJETEJ POWIERZCHNI. Uzyskany wynik
stanowi niemal 28% catkowitego popytu zarejestrowanego

w miastach regionalnych.

Efektem wstrzymywania przez najemcow decyzji

0 wynajmie nowej powierzchni biurowej sa rowniez zmiany
w strukturze popytu. W poprzednich latach najwigkszy
udziat w strukturze najmu miaty nowe umowy, natomiast

W 2020 ROKU NAJWIEKSZY UDZIAt W STRUKTURZE
POPYTU PRZYPADt RENEGOCJACJOM, ktdre stanowity
46% umdw najmu. Ponad jedna czwarta transakcji to umowy
przednajmu, a nowe kontrakty w istniejacych budynkach

stanowity tylko okoto 20% wolumenu transakgji.

Ostabiony popyt i wysoka aktywnos¢ deweloperdw
poskutkowaty wzrostem wspétczynnika pustostanow do
poziomu 14%. To oznacza, ze na koniec 2020 roku w stolicy
Matopolski znajdowato sie ponad 217.000 m? powierzchni
biurowej do wynajecia od zaraz. Wspétczynnik pustostanow
wzrést o 1,6 pp. w odniesieniu do poprzedniego kwartatu,
natomiast w ciggu roku odnotowano jego wzrost o 3,3 pp.
Gtéwnym powodem tendencji wzrostowej byto tymczasowe
wstrzymywanie decyzji o najmie nowej powierzchni biurowej
przez najemcow ze wzgledu na niepewnosc¢ przedsiebiorcow
wobec rozwijajacej sie pandemii COVID-19 i zmieniajacych
sie trendéw dotyczacych modelu pracy czy tez strategii

miejsca pracy.

Wywotawcze stawki czynszu za wynajem powierzchni
biurowej w Krakowie pozostawaty relatywnie stabilne
pomimo pandemii. CZYNSZE W BUDYNKACH KLASY A

eI 13,5 EUR A 14,5
EUR/m’/MIESIAC , przy czym w budynkach

zlokalizowanych w centrum miasta stawki dochodza nawet
do 16 EUR/m?/miesiac. W budynkach klasy B czynsze byty
nizsze i ksztattowaty sie na poziomie 11-13 EUR/m?2/miesiac.
Natomiast efektywne stawki czynszu byty o 15-17% nizsze

od stawek wywotawczych.

NOWA PODA?I POPYT NA POWIERZCHNIE BIUROWA | WSPOLCZYNNIK
PUSTOSTANOW NA GLOWNYCH RYNKACH REGIONALNYCH W POLSCE (2020)
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M Nowa podaz - Krakow [ | Popyt - Krakéw @ Wspdtczynnik pustostanow - Krakow

180 000 18%
160 000 . ° 16%
140 000 . 14%
120 000 12%
100 000 ® . 10%
80000 8%
60 000 6%
40000 4%
20 000 2%
m? 0
£ g 2 5 s g
i g £ & .
X S £ o
= ‘o
£

GZM - Goérnoslasko-Zagtebiowska Metropolia
Zrédto: Knight Frank

NOWA PODAZ, ROCZNY POPYT | WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W KRAKOWIE
(2014-2020)
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KLUCZOWE RYNKI BIUROWE W POLSCE (2020)
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byta uznawana raczej za dodatkowy benefit dla
pracownikéw niz standard strategii miejsca pracy.
Jednakze globalne zmiany na rynku pracy obserwowane
w minionym roku wymusity zmiane podejscia
pracodawcéw, a praca zdalna tymczasowo stata sie
fundamentalnym elementem w dziataniu organizacji.
Oczekuje sie jednak, ze zmiany w modelu pracy, ktére
obserwowali$my w minionym roku, nie beda miaty
charakteru tymczasowego i praca zdalna wymagana od

pracownikéw podczas pandemii przyniesie w dtugim

OWOrk
w Krake

Przed pandemia COVID-19, praca zdalna lub hybrydowa

terminie przyspieszenie rozwoju elastycznego modelu

pracy.

W rezultacie, oczekuje sie, ze w nowej rzeczywistosci coraz
wiecej najemcow bedzie doceniato zalety elastycznych
warunkow najmu, oraz mozliwos¢ dostosowania sie do
dynamicznie zmieniajacej sie sytuacji rynkowej i kondycji
finansowej firmy. Od poczatku pandemii wsrdd najemcéw
trwa proces ewaluacji obecnych warunkow najmu

i przygotowania nowej strategii miejsca pracy, dostosowanej
do obecnej sytuacji. Jednak ocena zapotrzebowania na
powierzchnie biurowa w dtugim okresie dla czesci firm
moze stanowi¢ wyzwanie ze wzgledu na szybko zmieniajace
sie otoczenie biznesowe. W konsekwencji, MOZNA
OCZEKIWAGC, ZE POPYT NA ELASTYCZNE POWIERZCHNIE
BIUROWE | POWIERZCHNIE COWORKINGOWE BEDZIE
ROSNAC. Dynamiczna sytuacja gospodarcza podczas
trwajacej pandemii zacheca najemcow do rozwazenia
elastycznych warunkéw najmu, ktére pozwalajg na sprawne

dostosowanie potrzeb do zmieniajacej sie rzeczywistosci.

W ciggu ostatnich kilku lat elastyczne biura i przestrzenie
coworkingowe dynamicznie rozwijaty sie na rynku biurowym
w Polsce. Miedzynarodowi operatorzy otwierali nowe
lokalizacje w Warszawie i miastach regionalnych w Polsce,
tworzac spotecznosc zrzeszajaca start-upy, freelancerow

i mate przedsiebiorstwa, cho¢ z oferty operatorow

coworkingowych coraz czesciej korzystaja rowniez wieksze

firmy. SPOSROD MIAST REGIONALNYCH TO KRAKOW
DYSPONUJE NAJWIEKSZA ILOSCIA POWIERZCHNI
COWORKINGOWEJ, a w krakowskich biurowcach swoje
ustugi oferuje wielu sieciowych operatoréw. Jednak

pandemia pokazata, ze takie rozwiazanie to nie tylko
budowanie platformy wspétpracy miedzy firmami, ale
réwniez mozliwos¢ dostosowania sie do zmieniajacych sie
warunkoéw rynkowych i przetrwania niepewnych czasow.
Takie rozwigzanie prowadzi do efektywnego zarzadzania
kosztami czy mozliwosci otwarcia nowych lokalizacji bez
duzych naktadéw kapitatu. Dodatkowo, nowe okolicznosci
rynkowe sktaniaja niektore firmy do korzystania

z hybrydowego modelu pracy, wykorzystujac dtugo-

i krétkoterminowe umowy najmu. Jest to gtéwna przyczyna
dla duzych firm do uwzglednienia elastycznych powierzchni

w swojej strategii.

Krakow jako najlepiej rozwiniety regionalny rynek

biurowy, podaza za trendami rynkowymi i zmieniajacymi
sie preferencjami najemcoéw, odpowiednio dostosowujac
oferte ustug, w tym elastycznych powierzchni biurowych.
DZIEKI ROZWINIETEJ OFERCIE POWIERZCHNI
COWORKINGOWYCH, KRAKOW MOZE BYC ATRAKCYJNA
LOKALIZACJA DLA NAJEMCOW POSZUKUJACYCH
ELASTYCZNYCH ROZWIAZAN.

WYBRANI OPERATORZY COWORKINGOWI
W KRAKOWIE

. Office & Cowork Centre (7 biur)

‘ Regus (6 biur)
. Rise (6 biur)

@ 5iznes Lab ( biura)
. Cluster Cowork (3 biura)

. Wirtualne Biuro (3 biura)

. At Office (2 biura)

. City Space (1 biuro)
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. Business Link (1 biuro)




W 2020 roku ze wzgledu na pa
rynek handlowy, podobnie jak
polskich miastach, zostat posta
wyzwan. Ograniczenia wprowad
zwalczania pandemii skutkowa
centréw handlowych oraz obrot
sklepow. W rezultacie, w sierpniu 2020 roku w nie

centrach handlowych wzrést poziom pustostanow.

W 2020 roku w aglomeracji krakowskiej nie otwarto
zadnego nowego obiektu handlowego. W konsekwencji,
AGLOMERACJA KRAKOWSKA POZOSTALA NA SZOSTYM
MIEJSCU POD WZGLEDEM SKALI NOWOCZESNYCH
ZASOBOW HANDLOWYCH WSROD 8 NAJWIEKSZYCH
AGLOMERACJI, oferujac ponad 590.000 m? powierzchni

w centrach handlowych, parkach handlowych

i outletach zlokalizowanych w Krakowie, Myslenicach

i Modlniczce.

Niska aktywnos¢ deweloperéw w Krakowie odzwierciedla
trend panujgcy w najwiekszych polskich miastach. W 2020
roku podaz oddana w 8 gtéwnych aglomeracjach stanowita
niewiele ponad 20% catkowitej rocznej podazy.

Na koniec 2020 roku W AGLOMERACJI KRAKOWSKIEJ

W BUDOWIE BY+ TYLKO JEDEN OBIEKT HANDLOWY

- Atut Bielany o powierzchni 5.200 m2 Otwarcie parku
handlowego zaplanowano na | kw. 2021 roku. Warto
podkresli¢, ze obiekty reprezentujace ten format (bez czesci

wspolnych, z osobnymi wejsciami z poziomu parkingu

do poszczegolnych sklepdw) stanowity na koniec roku

az 40% nowej podazy zrealizowanej przez deweloperdw
handlowych w catej Polsce. Popularnos¢ takich obiektow
handlowych wsrad klientow rosnie od ok. 2-3 lat, a w dobie
pandemii ich pozycja ugruntowata sie (w duzej mierze dzieki
poczuciu wsrdd kupujacych wiekszego bezpieczeristwa
sanitarnego ze wzgledu na brak czesci wspdlnych),

co w konsekwencji pozytywnie wptyneto zaréwno na

odwiedzalno$¢, jak i obroty w takich obiektach.

Rozpoczeta w 2019 roku budowa Galerii Wieliczka

(27.000 m?) pod koniec 2020 roku zostata tymczasowo
wstrzymana, a w 2021 roku deweloper ma poinformowac
0 nowym terminie oddania projektu do uzytku. Dodatkowo,
WOLUMEN NOWEJ PODAZY W AGLOMERACJI MA
SZANSE WZROSNAC W KOLEJNYCH LATACH, m.in. za

sprawa zapowiadanego na kwieciert 2021 roku rozpoczecia
budowy Designer Outlet Krakéw o powierzchni

21.000 m? w Krakowie przy ul. Nowohuckiej. Oddanie

do uzytku zaplanowano na 2022 rok. Wspétczynnik
dostepnej powierzchni w centrach handlowych aglomeracji
krakowskiej na przetomie sierpnia i wrzesnia 2020 roku
wyniost 5,9% i w ciagu 9 miesiecy spadt 0 0,2 punktu
procentowego.

Miesigczne czynsze za najem najatrakcyjniejszych lokali
(do 100 m2 dla sektora mody) w najlepszych centrach

handlowych w Krakowie wahaja sie pomiedzy

35A70EURZA 1 m? i ksztattuja sie

na poziomie porownywalnym z pozostatymi gtownymi
aglomeracjami (oprocz Warszawy). Zaleza one gtownie

od marki najemcy, wielkosci lokalu, lokalizacji w obrebie

danego obiektu i polityki wynajmu wtasciciela.

NOWOCZESNE ZASOBY HANDLOWE W 8 NAJWIEKSZYCH AGLOMERACJACH

W POLSCE
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ZASOBY POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ W KRAKOWIE (2013 - 2020)
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Nnowy
Jwie

ierzchni magazynowej w Krakowie

znie rosng od 2006 roku, pomimo tego region
pozostaje jednym z najmniejszych obszaréw koncentracji

w Polsce. Stosunkowo wysokie ceny gruntow
przemystowych oraz bliskoé¢ Gérnego Slaska, drugiego
pod wzgledem wielkosci centrum przemystowego Polski,
spowalniajg rozwaj sektora magazynowego

w Matopolsce. Z drugiej strony, dogodne potozenie Krakowa
w poblizu potudniowej granicy kraju oraz rozwijajaca sie
infrastruktura drogowa taczaca rézne lokalizacje w Polsce

i Europie podnoszg atrakcyjnos¢ regionu.

Na koniec 2020 roku ZASOBY KRAKOWSKIEGO RYNKU

MAGAZYNOWEGO WYNiostY [ R LMLVl 1

(3,1% catkowitych zasobow magazynowych w Polsce),

na ktore sktadaja sie realizacje najwiekszych krajowych
graczy, jak Panattoni Europe, GLP, 7R S.A., oraz deweloperdw
operujacych lokalnie, jak BIK czy Witek. Obszary koncentracji
magazynowej w regionie Krakowa zlokalizowane sa

w granicach administracyjnych miasta, w regionie lotniska
oraz w sasiadujacych gminach, m.in. w Modlniczce,

Skawinie oraz Wieliczce. Nowymi, zyskujgcymi na znaczeniu
lokalizacjami magazynowymi regionu staja sie rowniez
okolice na wschod od Krakowa, jak Nowa Huta, Targowisko,

Tarnow czy Brzesko.

OBSZARY KONCENTRACJI POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ W POLSCE (2020)
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NOWA PODAZ, POPYT, POZIOM PUSTOSTANOW W KRAKOWIE (2013 - 2020)
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Po rekordowym pod wzgledem nowej podazy 2019 roku,
gdy do uzytku najemcow oddano ponad 120.000 m?,

w ciagu dwunastu miesiecy minionego roku krakowski
rynek magazynowy obserwowat umiarkowana aktywnos$c
deweloperdw, w wyniku ktérej zasoby lokalnego rynku
zwiekszyty sie 0 11.000 m? powierzchni. Zrealizowany
przez 7R S.A. w podkrakowskich Balicach obiekt szyty na
miare dla BWI Group to nowoczesna i samowystarczalna
energetycznie inwestycja, w ktérej najemca ulokowat
centrum badawczo-rozwojowe firmy. Unikalny

w skali Europy budynek wyposazono w zaawansowany
technologicznie system trigeneracji, dzigki ktérej przy
uzyciu turbiny gazowej wytwarzana jest energia potrzebna
do zasilania, ogrzewania, chtodzenia i wentylacji obiektu.
Na koniec grudnia 2020 roku W BUDOWIE POZOSTAWALY
TRZY OBIEKTY O £+ACZNEJ POWIERZCHNI NIEMAL

70.000 m* B najwiekszym udziatem parku 7R

Park Krakéw (33.300 m?). Na etapie realizacji znajdowata
sie rowniez budowa pierwszego magazynu dedykowanego
obstudze miejskiej na terenie Krakowa przez Panattoni
Europe: Panattoni City Logistics Krakow | (20.000 m?) oraz
budowa obiektu o powierzchni 14.000 m? w ramach parku
GLP Krakéw Airport Logistics Center. Jednoczesnie

w zaawansowanej fazie projektowe] pozostaje ponad
200.000 m? Budowe 60.000 m? z nich deweloperzy planuja

rozpoczac jeszcze w | potowie 2021 roku.

Wyrazny wzrost aktywnosci najemcow w Polsce w 2020
roku przyczynit sie do osiagniecia czwarty rok z rzedu
rekordowego poziomu WYNAJETEJ
POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ. Udziat krakowskiego
rynku w wolumenie transakcji najmu szacowany jest

na 145.000 m?, stanowiac 2,8% ogdtu transakcji najmu
podpisanych w Polce w ciggu dwunastu miesigecy 2020 roku.

Rekordowe w skali lokalnego rynku zainteresowanie
najemcow nowoczesna powierzchnig magazynowa
wptyneto na zmniejszenie poziomu dostepnej powierzchni
na wynajem. WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW NA
KRAKOWSKIM RYNKU MAGAZYNOWYM NA KONIEC
2020 ROKU ZMNIEJSZYt SIE DO NAJNIZSZEGO POZIOMU

0D 2015 ROKU | OSIAGNAL

Pod wzgledem kosztéw najmu Krakéw pozostaje drugim
najdrozszym obszarem koncentracji (po warszawskiej
strefie | znajdujacej sie w granicach administracyjnych
miasta). Miesieczne stawki czynszu za powierzchnie
magazynowe zlokalizowane w granicach administracyjnych
miasta ksztattuja sie na stabilnym poziomie
4,00-4,50 EUR/m’. Projekty typu big-box
usytuowane w okolicach Krakowa oferujg nizsze stawki

wynoszace 3,90-4,00 EUR/m?/miesiac.



Krakéw znany jest wsréd polskich i europejskich turystéow
jako jedno z najatrakcyjniejszych miejsc na wyjazdy typu
»City break”, czyli krotkie, czesto weekendowe wycieczki
miejskie. Kazdego roku stolica Matopolski odwiedzana

jest przez miliony turystow nie tylko z Polski i Europy, ale
réwniez z réznych czesci Swiata. Krakow jest takze drugim
po Warszawie najwazniejszym osrodkiem gospodarczym
w kraju, ktory skupia firmy z sektora ustug dla biznesu,
nowych technologii, finansow, IT i telekomunikacji.

Za sprawa tych czynnikow atrakcyjnos¢ miasta z roku na
rok rosta przektadajac sie na coraz lepsze perspektywy dla
rozwoju sektora hotelowego w Krakowie. Jednak w wyniku
rozprzestrzeniania si¢ pandemii COVID-19, sytuacja

ulegta zmianie wiosng 2020 roku, przyczyniajac sie do
tymczasowego zahamowania dynamiki wzrostu ruchu

turystycznego w Krakowie.

STRUKTURA RYNKU HOTELOWEGO W POLSCE | W KRAKOWIE (2020)
o M3 s M5

KRAKOW

Zrédto: Knight Frank

struktura

a pandemie
COVID-19 liczba ta spadta i wyniosta niecate 8 milionow
0s6b. W 2019 roku Port Lotniczy Krakow Balice obstuzyt
8,5 miliona pasazerdw, natomiast w 2020 roku byto to juz
niespetna 2,6 miliona podrézujacych. Jednoczesnie analizy
rynku lotniczego przewiduja, ze w 2021 roku, ze wzgledu
na utrzymane ograniczenia w podrézowaniu, podkrakowski
port lotniczy obstuzy okoto 4,3 miliona pasazeréw. Mimo
to, wcigz aktualne pozostaja plany inwestycyjne zwiazane
z rozbudowa lotniska w najblizszych latach, ktore maja
przyczynic sie do dalszego dynamicznego rozwoju tego
regionu Polski i podtrzymac wysokie zainteresowanie

Krakowem wsréd zagranicznych turystow.

KRAKOW NIEZMIENNIE ZNAJDUJE SIE NA PIERWSZYM
MIEJSCU W POLSCE POD WZGLEDEM LICZBY OBIEKTOW
HOTELOWYCH. W oparciu o dane Centralnego Wykazu
Obiektow Hotelarskich prowadzonego przez Ministerstwo

Sportu i Turystyki, w Krakowie w 2020 roku funkcjonowato

(K20 (00 )3 M B w ROZNYM STANDARDZIE (od 1 do

5 gwiazdek). Na koniec 2020 roku baze noclegowa w miescie
tworzyto 12.141 pokoi hotelowych. W ciggu ostatniego

roku otwarte zostaty 2 nowe obiekty hotelowe oferujace
tacznie 108 pokoi: 4-gwiazdkowe Krowodrza Centrum
Konferencyjno-Hotelowe z 38 pokojami, oddane do uzytku

w Il kwartale oraz 5-gwiazdkowy H15 Palace oferujacy 70

pokoi, otwarty w Ill kwartale. Dla poréwnania, w 2019 roku

w Krakowie dziatalnos$c¢ rozpoczeto 6 nowych hoteli, ktére

dostarczyty na rynek hotelowy okoto 270 nowych pokoi.

W pordwnaniu z najwiekszymi miastami w Polsce,
KRAKOW CECHUJE BARDZO SZEROKA OFERTA BAZY
NOCLEGOWEJ. Ponad potowa (52%) hoteli w stolicy
Matopolski to obiekty trzygwiazdkowe, z kolei pod wzgledem
liczby pokoi hotelowych w ofercie przewazaja pokoje w
hotelach 3- i 4-gwiazdkowych, stanowigc odpowiednio 38%

i 39% zasobow. KRAKOW WYROZNIA SIE NA TLE INNYCH
POLSKICH MIAST ROWNIEZ NAJWIEKSZA LICZBA
NIEWIELKICH, LUKSUSOWYCH HOTELI.

Z uwagi na pandemie COVID-19 i jej negatywne
oddziatywanie na rynek turystyczny obtozenie pokoi
hotelowych w 2020 roku zdecydowanie spadto, a Krakow
ze wzgledu na znaczace ukierunkowanie na turystow
zagranicznych jest jednym z osrodkow, ktére ucierpiaty
najbardziej. Wedtug danych STR Global w ciggu roku
miesieczny wskaznik obtozenia w miescie osiggnat srednia
wartos¢ 20%. Dla poréwnania srednie miesieczne obtozenie
dla Polski wedtug danych GUS w 2020 roku wyniosto 28%.

Warto jednoczesnie podkresli¢, ze na koniec 2020 roku

w Krakowie zidentyfikowano 1 2 HOTELI

yA 0] (ol Lo QM1 1[4} NowYCH POKOI BEDACYCH

W TRAKCIE BUDOWY. Zaréwno liczba, skala, jak i jakos¢
budowanych projektow odzwierciedlaja role Krakowa jako
miasta biznesowego i turystycznego, a takze potwierdzaja
niestabnace zainteresowanie inwestoréw tym miastem.
Obiekty znajdujace sie w realizacji to m.in.: 5-gwiazdkowy
Autograph Collection (125 pokoi), 5-gwiazdkowy Hyatt
Place Krakow (216 pokoi), 5-gwiazdkowy Mercure Krakow
Fabryczna City (200 pokoi) oraz 4-gwiazdkowy Radisson
RED (230 pokoi).

LICZBA HOTELI | POKOI HOTELOWYCH W NAJWIEKSZYCH MIASTACH W POLSCE
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Ponadto, W PLANACH INWESTOROW JEST KOLEJNE

LRV 133 B (] B HoTELOWYCH, ktdrych

ukonczenie zaplanowano na najblizsze lata. W 2021 roku,
wzorem okresu wakacyjnego w 2020 roku, spodziewany jest
wzrost liczby turystéw korzystajacych z ustug hotelowych
w miesiagcach letnich, co bedzie miato pozytywny wptyw

na wyniki operacyjne i obtozenie w krakowskich hotelach.
Istotny wptyw na poprawe sytuacji na rynku hotelowym
bedzie miat prowadzony program szczepien przeciwko
COVID-19, ktéry przyczyni sie do powrotu aktywnosci
turystéw krajowych i zagranicznych, co z kolei pozytywnie

wptynie na liczbe osob odwiedzajgcych Krakdw.

WYBRANE HOTELE W BUDOWIE W KRAKOWIE

Nazwa hotelu I#gf:lixgtzi Data otwarcia
Mercure Krakéw Fabryczna City 200 11 kw. 2021
Hyatt Place Krakéw 216 111 kw. 2021
Autograph Collection by Marriott 125 111 kw. 2021
ibis Styles Krakéw Centrum 259 IV kw. 2021
Hampton by Hilton Krakéw Airport 173 IV kw. 2021

Zrédko: Knight Frank
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Rok 2020, pomimo panujacej pa
ogromnego wptywu na gospoda
dobrym wynikiem przekraczajac
Na rynku nieruchomosci komerg¢
i zagranicznych funduszy pozos
spadku wolumenu transakcji o
z rekordowym 2019 rokiem, ryi
w Polsce jest stabilny, a wartos
zdecydowanie przekracza sred

ktdra oscyluje wokét 4,2 mld E

Az 50% kapitatu zainwestowanego w Polsce w 2020 roku
stanowity przejecia aktywow w sektorze magazynowym,
w ktdrym zasoby przekroczyty 20 mln m? w ubiegtym
roku, a popyt osiagnat rekordowy poziom niemal

4 mln m2 W 2020 ROKU UZYSKANY ZOSTAL
HISTORYCZNIE NAJLEPSZY WYNIK SEKTORA
MAGAZYNOWEGO NA RYNKU INWESTYCYJNYM,

KTORY WYNIOSL m

co w duzej mierze byto reakcjg inwestordéw na rozwoj rynku
e-commerce, jeszcze silniejszy w erze pandemii COVID-19,
oraz zmieniajace sie sentymenty rynkowe. Aktywnosc
inwestorow w 2020 roku wyraznie odzwierciedla dobra
sytuacje i pozytywne perspektywy dla rozwoju sektora
magazynowego. W zaleznosci od rozwoju pandemii

i dalszych restrykcji z tego wynikajacych, w kolejnym

roku sektor magazynowy réwniez moze pozostac

liderem na rynku inwestycyjnym. W minionym roku
NAJBARDZIEJ POZADANYMI AKTYWAMI BYtY PORTFELE
MAGAZYNOWE takie jak portfel Goodman przejety przez
GLP, portfel Hillwood przejety przez Rosewood, a takze
projekty BTS z dtugimi umowami najmu, takie jak m.in.
Leroy Merlin w Pigtku nabyty przez Savills Investment
Management. W Krakowie w 2020 roku przedmiotami

transakgji inwestycyjnych w sektorze magazynowym

RS Ut

réwniez byty obiekty typu BTS, tj. 7R Park Krakow
o powierzchni ponad 41.000 m? zrealizowany dla Answear.
com nabyty przez GLL i BTS MAN & Teekane obiekt

o powierzchni 10.000 m? zrealizowany przez 7R S.A.

OBECNA SYTUACJA GOSPODARCZA NA SWIECIE
WYNIKAJACA Z PANDEMII MA ZNACZACY WPLYW NA
WYSOKOSC STOP KAPITALIZACJI. Juz teraz widoczna
jest ich korekta w kazdym sektorze, jednak w segmencie
magazynowym ich wzrost jest najmniejszy. Najlepsze
obiekty typu big box wyceniane sg na poziomie 5,50%,

a nieruchomosci typu prime BTS z dtugimi umowami najmu
- przy stopach 5,00%.

WOLUMEN TRANSAKCJI INWESTYCYJNYCH W POLSCE (mld EUR)
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PANDEMIA | GLOBALNE OGRANICZENIA

W PRZEMIESZCZANIU SIE WPROWADZItY
PRZETASOWANIA NA INWESTYCYJNEJ MAPIE RYNKU
NIERUCHOMOSCI. Dotycza one zaréwno zrédet kapitatu,
jak i zainteresowania poszczegolnymi segmentami
nieruchomosci komercyjnych. Spadek zainteresowania
nieruchomosciami biurowymi to bezposredni skutek
pandemii, ktéry wynika z niepewnosci dotyczacej
zmieniajgcego sie modelu pracy. W 2020 roku wolumen
transakgji biurowych osiagnat poziom 1,9 mld EUR,
stanowiac 38% catkowitej wartosci transakcji w Polsce.
Sektor odnotowat 50% spadek wolumenu inwestycji

w poréwnaniu z rokiem 2019 z wartoscia transakgji bliska
1,3 mld EUR. Do najwazniejszych transakcji w Krakowie
nalezaty m.in. przejecie Highbive Il przez Credit Suisse,
zakup Equal Business Park A,B,C przez joint venture Ares
i Apollo-Rida, przejecie Podium Park Il przez Globalworth.
Wkasciciela zmienity réwniez Diamante Plaza sprzedane do
Catalyst Capital, i Astris, ktory zostat nabyty przez Corum.
W sektorze biurowym aktywa typu prime obecnie moga
uzyskac stope kapitalizacji na poziomie okoto 4,75% za
budynki zlokalizowane w Warszawie i okoto 5,75%

w przypadku biurowcéw w miastach regionalnych.

ROK 2021 ROK JEST JESZCZE DUZA NIEWIADOMA,
ALE MOZNA SPODZIEWAC SIE, ZE NIERUCHOMOSCI

]
2015 2016 2017 2018 2019 2020

W POLSCE BEDA CIESZYC SIE ZAINTERESOWANIEM
FUNDUSZY Z EUROPY, CHIN CZY SINGAPURU.

W nadchodzacym czasie sytuacja rynkowa bedzie
wypadkowa wielu czynnikow, przede wszystkim rozwoju
epidemii na $wiecie, obostrzen, rezimu sanitarnego,
powrotu pracownikéw do biur, co w gtéwnej mierze bedzie

ksztattowato nowe trendy na rynku biurowym.

Miniony rok byt niewatpliwie bardzo trudny dla sektora

handlowego, ktory zostat objety najwieksza liczba restrykciji.
Ograniczenia w dziatalnosci oraz spadek kondycji finansowej
centrow handlowych przetozyty sie w znaczacwy sposob na

strategie i aktywnosc¢ inwestoréw w tym sektorze.

Catkowity wolumen transakcji w segmencie handlowym

w 2020 roku opiewat na kwote 660 mln EUR, stanowigc
zaledwie 13% wszystkich przeje¢ w Polsce, a najwigkszym
zainteresowaniem cieszyty sie parki handlowe i centra
wygodnych zakupdw, ktére podczas pandemii zachowaty
relatywnie stabilna pozycje. Kolejny rok jest wcigz wielka
niewiadoma dla sektora handlowego, jednak skutki
wprowadzanych restrykcji zwigzanych z COVID-19 moga
by¢ nieodwracalne dla handlu, nie tylko pod wzgledem
operacyjnym, ale rowniez z punktu widzenia inwestycyjnego.

WYBRANE TRANSAKCJE INWESTYCYJNE W KRAKOWIE (2020)

Projekt Powierzchnia (m?) Cena (EUR) Sprzedajacy Kupujacy
Diamante Plaza 11.000 20.000.000 Aldesa Catalyst Capital
High5ive 11 37.900 125.000.000 Skanska Credit Suisse
Equal Business Park A,B,C 49.290 99.500.000 Cavatina Apollo-Rida & Ares
Astris 13.500 28.800.000 Astris Corum XL
Podium Park Il 18.700 45.000.000 Podium Investment Globalworth

Zrédto: Knight Frank
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Krakow

Raport powstat we wspétpracy

z Wydziatem Ds. Przedsiebiorczosci i Innowacji Urzedu Miasta Krakowa

Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy ustugi

doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych naleza m.in.

deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

<o doradztwo strategiczne,

< niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogoéw klientow,

'S prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy, handlowy,

magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakow, £6dz, Poznan, Slask, Trojmiasto, Wroctaw). Dzieki

naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy

W przygotowywaniu raportow.
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Koszty i optaty eksploatacyjne
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W BIURZE

Less Waste w biurze
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Raporty Knight Frank dostepne sa
na stronie
knightfrank.com.pl/badanie-rynku/

® 9 Knight
B 4 Frank

© Knight Frank Sp. z 0.0. 2021

Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatar podjetych na
podstawie zawartosci niniejszego raportu. Pomimo przeprowadzenia szczegdtowych badan

i zachowania nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze informacje zawarte

w raporcie sg prawdziwe lub ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci lub catosci opracowania tylko za

zgoda Knight Frank.



