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1. Przedmiot postepowania

Postepowanie w sprawie wyboru operatora budynku A Klastra Innowacji Spoteczno-
Gospodarczych Zabtocie 20.22 w Krakowie (w trybie negocjacyjnym), na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi
(Dz. U. Z 2016 r. poz. 1920) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz. U.z 2020 poz. 711.

2. Podstawa prawna postepowania

Postepowanie w sprawie wyboru operatora prowadzone bedzie na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
711)

Umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym ma spetnia¢ warunki okreslone w art. 3 ustawy z
dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2019
r. poz. 1528, 1655 i 2020), stad do wyboru partnera prywatnego i umowy o partnerstwie
publiczno-prywatnym zastosowanie majg przepisy tej ustawy.

3. Projekt

Projekt: Klaster Innowacji Spoteczno-Gospodarczych Zabtocie 20.22 Przebudowa ze zmiang
sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw poprzemystowych w Krakowie przy ul. Zabtocie 20-22"
realizowany jest w oparciu do dofinansowanie ze $srodkéw przewidzianych w Regionalnym
Programie Operacyjnym Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2014-2020 na rewitalizacje w
ramach Osi 11 - Rewitalizacja przestrzeni regionalnej, Dziatanie 11.1 - Rewitalizacja miast,
Poddziatanie 11.1.1 - Rewitalizacja gtéwnych osrodkéw miejskich w regionie na podstawie
umowy o dofinansowanie nr RPMP.11.01.01-12-0574/17-00-XVII/361/FE/18 z pdzn.
aneksami.

Koszt przedsiewziecia zgodnie z zawarta umowa o dofinansowanie wynosi 39 683 730,04 z1, z
czego 14 083 350,58 zt stanowi wartos¢ dofinansowania.

4. KoncepcjaKlastra

Klaster Zabtocie 20.22 stanowi¢ ma centrum spotecznych i technologicznych innowacji
realizujacych idee SMART City poprzez kreatywne taczenie sektora wiedzy i technologii z
inkubacja przedsiebiorczosci i aktywnosci spotecznej. Ideg przewodnia Klastra jest stworzenie
przestrzeni zapewniajacej w odpowiedniej skali techniczne i organizacyjne warunki do pracy,
nauki, czy choéby spedzania wolnego czasu, a w efekcie, integrujace zréznicowane $rodowiska i
budujacej spotecznosci innowacji. Pod wspdlnym dachem zalezé sie ma miejsce dla
powstajacych i tych juz funkcjonujacych startupdéw i mikroprzedsiebiorstw, grup twérczych,
organizacji spotecznych, mieszkancéw i grup nieformalnych - stowem kazdego, kto jest
zainteresowany rozwijaniem swej aktywnosci i wspdlng pracy takze poza tradycyjnymi
strukturami i relacjami, wymiang idee, umiejetnosci, doswiadczenia tworzac innowacyjne
produkty i rozwigzania i znajdujac takze odpowiednie wsparcie.

Istotg zaprojektowanej i zrealizowanej przestrzeni Klastra bedzie jej ,otwartos¢”, nie tylko w
kontekscie architektonicznym, ale przede wszystkim w kategoriach dostepnosci i mozliwosci
wspoétkreowania jej przez samych uzytkownikéw tworzacych nowa, lokalng spotecznosé. Tak
zwana ,Shared Space” - przestrzen wspoétdzielona powinna byé zawsze na swodj sposob
L2tymczasowa” i ,zywa” z ktérej korzystanie jest uzaleznione od aktualnych potrzeb i pomystow.
Bedzie to zatem przestrzen realizujgca w praktyce idee partycypac;ji.
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Zaprojektowany i zrealizowany uktad funkcjonalno-przestrzenny obiektéw stanowié bedzie
stan wyjsciowy dla fazy eksploatacji. Wymagania w zakresie elastycznosci przestrzeni dotycza
powierzchni uzytkowych podstawowych budynku A stanowigcych ,przestrzen biurowy” w
postaci biur typu komérkowego oraz typu Open Space. Zrealizowany obiekt umozliwi zmiane
uktadu i aranzacji wnetrz w zaleznosci od aktualnych potrzeb uzytkownikéw np. zwiekszenie
powierzchni Open Space kosztem biur typu komoérkowego - kazdorazowo zachowany
powinien by¢ jednak bilans powierzchni biurowe;j.

W Klastrze przewiduje sie zlokalizowanie ok. 340 stanowisk pracy. Jest to parametr
funkcjonalno-przestrzenny, odnoszacy sie do projektu architektonicznego. Analiza odbiorcéw
przewiduje wskaznik racjonalizacji wykorzystania przestrzeni na poziomie 70%.

Obiekt zapewni petng dostepnos$é przestrzeni, w szczegdlnosci poprawe funkcjonowania w niej
0s0b niepetnosprawnych poprzez zastosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

Szczegdétowy opis Klastra zawarty jest w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (oraz
koncepcji).

Istotny udziat w funkcjonowaniu Klastra bedzie mie¢ Miasto. Jedna z najwazniejszych funkcji
przewidzianych w Klastrze jest dziatalnos¢ komoérek i jednostek organizacyjnych Miasta we
wspotpracy z organizacjami spotecznymi w sferze wspierania aktywnosci spotecznej i
gospodarczej oraz dialogu spotecznego, ktérych gtownym celem bedzie integrowanie tych
dziatalnosci z pozostatymi sferami aktywnosci Klastra.

Wszelka dziatalno$¢ na terenie Klastra organizowana bedzie w oparciu o zaproponowang przez
Operatora oraz aktualizowang wedtug potrzeb w uzgodnieniu z Zamawiajacym strategie
programowg obejmujacg miedzy innymi:

a) Projekty i przedsiewziecia autorskie Operatora,

b) Projekty i przedsiewziecia realizowane w trybie wspierania lub powierzania zadan
publicznych, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1057)

Nad prawidtowa realizacja zadan programowych czuwaé bedzie Rada Programowa.
Koncepcja strategii programowej stanowié¢ bedzie czes¢ oferty Operatora.

Zgodnie z przyjetymi we wniosku aplikacyjnym zatozeniami, podstawowe wskazniki rezultatu
dla catego Klastra (budynki Ai B) to:

— liczba przedsiebiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach - 18
— liczba 0sdb korzystajacych z obiektéw/przestrzeni (rocznie) - 6320

w tym: dla budynku A:
— liczba przedsiebiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach - 18
— liczba oséb korzystajacych z obiektow/przestrzeni (rocznie) - 6156

Ustalenie zakresu i formy realizacji zadan programowych oraz zasady wspdétpracy z
Zamawiajagcym moze zosta¢ dokonane wtoku postepowania w trakcie negocjacji z
potencjalnymi Operatorami.

5. Realizacja czesci inwestycyjnej

Realizatorem inwestycyjnej czesci przedsiewziecia jest Zarzad Inwestycji Miejskich w
Krakowie, ul. Reymonta 20, 30-059 Krakow.
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W dniu 11 lutego 2020 r. zawarta zostata umowa z wytonionym w przetargu nieograniczonym
wykonawcg: Mostostal Warszawa S.A. na realizacje czesdci inwestycyjnej w formule
»Zaprojektuj i Wybudu;j”.

Planowany termin oddania do uzytkowania: 2 grudnia 2021 r.

Zakres projektu obejmuje przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania dwdch istniejacych,
zdegradowanych budynkéw magazynowych, oznaczonych jako A i B, zlokalizowanych przy ul.
Zabtocie 20-22 w Krakowie wraz z terenem o powierzchni 1,1 ha (dz. nr ewid. 7/2, 9/1, 272/4
obr.214 - Podgérze).

Oba poprzemystowe obiekty magazynowe zostang przebudowane i przystosowane do
petnienia funkcji biurowo-administracyjnych, ustugowych i magazynowych. Projekt obejmuje
prace projektowe, roboty budowlane, nadzér inwestorski, i zarzagdzaniem projektem.

Docelowe parametry obiektéw:

Budynek A Budynek B tacznie
Powierzchnia zabudowy [m2] 1778,30 792,30 2570,60
Powierzchnia catkowita [m2] 6 801,50 2 363,00 9 164,50
Powierzchnia uzytkowa [m2] 4 587,00 1382,00 5969,00
Powierzchnia netto [m2] 6 164,00 2084,00 8 248,00
Kubatura brutto [m3] 28 404,78 8498,90 36 903,68

6. Zarzadzanie

Nieruchomos¢ objeta projektem pozostanie wtasnoscia Gminy Miejskiej Krakow (GMK).
Planuje sie, ze:

— Budynek A zostanie przekazany w uzytkowanie zewnetrznemu Operatorowi wytonionemu
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o Umowie koncesji na
roboty budowlane lub ustug

— Budynek B pozostanie w zarzadzie wtasciwej jednostki organizacyjnej GMK na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach/aktach prawa lokalnego.

7. Wstepny opis zadan Operatora

Do zadan Operatora w okresie trwatosci projektu unijnego, tj.do 5 lat po zakohczeniu
inwestycji, naleze¢ bedg m.in:

A. Zadania techniczno-organizacyjne
1) Przejecie sktadnikéw majatkowych i utrzymywanie ich w nalezytym stanie,

2) Wyposazenie na wtasny koszt w zakresie umeblowania, sprzetu biurowego i innego,
niezbednego dla prawidtowego funkcjonowania oraz zapewnienie biezacych potrzeb
eksploatacyjnych Klastra,

3) Zarzadzanie, o ktéorym mowa w art. 184b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2020, poz. 65 z pdzn. zm.), przekazanymi
sktadnikami majatkowymi przez caty okres trwania umowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa i zgodnie ze standardami zawodowymi, ze
szczegdblng starannoscig wtasciwa dla ich zawodowego charakteru, w szczegélnosci:
administrowanie, dotyczace utrzymania sktadnikéw majatkowych i wyposazenia w
stanie nie gorszym niz w dniu przejecia, uwzgledniajac normalne zuzycie techniczne
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9)

wynikajace z wtasciwie prowadzonej eksploatacji, oraz gwarantowaé dziatania
obejmujace:

a) konserwacje biezacg instalacji i urzadzen oraz przeprowadzanie wszelkich
przegladéw serwisowych, napraw, remontéw przez autoryzowane firmy serwisowe
lub pracownikéw posiadajgcych odpowiednie uprawnienia,

utrzymanie w nalezytym porzadku sanitarnym i higienicznym,

ubezpieczenie sktadnikéw majatkowych i wyposazenia,

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji,

zawarcie stosownych uméw na dostawe mediow,

archiwizowanie i przechowywanie dokumentéw zwigzanych z administrowaniem
pomieszczen, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

g) prowadzenie obstugi ksiegowe;.

eoog

—+
=

Podejmowanie niezbednych dla funkcjonowania Klastra dziatan inwestycyjnych, w tym
dokonywanie zmian, przerdbek i remontéw (w uzgodnieniu z Zamawiajgcym),

Pobor i rozliczanie optat uiszczanych przez uzytkownikéw,

Ponoszenie wszelkich kosztéw, w szczegélnosci podatku od nieruchomosci, optat za
mediaiin., zgodnie z obowigzujgcymi umowami i przepisami prawa,

Opracowanie i wdrozenie regulaminu udostepniania i Swiadczenia ustug na terenie
Klastra, uwzgledniajgcego wszystkie zatozenia programowe gwarantujgce poprawna
realizacje umowy,

Zatrudnienie w celu realizacji umowy, min. 60% personelu na caty etat, w tym co
najmniej 50% kobiet,

Realizacje obowigzku umieszczania i informowania, poprzez zamieszczanie
odpowiednich logotypéw w celu promowania projektu, wspoétfinansowanego ze
srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2014-2020 ; O$ 11 -
Rewitalizacja przestrzeni regionalnej, Dziatanie 11.1 - Rewitalizacja miast, Poddziatanie
11.1.1 - Rewitalizacja gtéwnych o$rodkéw miejskich w regionie.

Zadania programowe

Realizacja celu gtéwnego Projektu zgodnie z postanowieniami Umowy o
dofinansowanie, wnioskiem o dofinansowanie i pozostatymi zatagcznikami do Umowy,
ktérym jest: ,Poprawa dostepnosci do ustug organizacji spotecznych i dziatania na rzecz
przedsiebiorczosci, w tym przedsiebiorczosci spotecznej, tak aby stworzyé warunki dla
wigczenia spotecznego i zawodowego mieszkancéw, poprzez utworzenie wielofunkcyjnego
centrum innowacji, przyczyniajqgcego sie do pobudzenia aktywnosci spotecznej, obywatelskiej
i zawodowej mieszkancow”, poprzez miedzy innymi:

a) Aktywizacje mieszkancéw i przedstawicieli trzeciego sektora na rzecz rozwijania
spoteczenstwa obywatelskiego poprzez zaangazowanie w dziatania organizacji
pozarzadowych, grup nieformalnych, inicjatyw lokalnych;

b) Umozliwienie dostepu mieszkancéw do zaawansowanych ustug spotecznych,
doradztwa, szkolenia, dziatan edukacyjnych, wptywajacych na wzrost kompetencji
kluczowych (rozwigzywanie problemow, praca w zespotach, integracja wokoét
zadania);

c) Wsparcie i animacje oddolnej aktywnosci mieszkarncow, poprzez udostepnianie
pomieszczen i innych zasobow materialnych, ustugi szkoleniowe, doradcze,
organizacje wydarzen;

d) Wypracowanie skutecznej formy wspdtpracy pomiedzy mieszkancami
rewitalizowanej dzielnicy (Zabtocia) i przedsiebiorcami - spotecznoscia lokalng, a
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zespotem zarzadzajacym inwestycja, projektujgcym i prowadzacym dziatania w
siedzibie Klastra;

e) Wzmocnienie i rozwéj potencjatu organizacji pozarzagdowych (NGOs) i spotecznych;

f) Zmniejszenie poziomu wykluczenia spotecznego i poprawa spéjnosci spotecznej na
terenie Gminy Miejskiej Krakéw - projekt pozwoli na wtaczenie, wykorzystanie
potencjatu ludzi mtodych, studentéw i absolwentéw, ,mtodych emerytéw”,
Limigrantow” - czyli grup spotecznych, ktére pozostajg poza gtéwnym nurtem zycia
publicznego w miescie, nie sg zasobem dostatecznie i twérczo wykorzystywanym;

g) Ulokowanie na terenie Klastra przedsiebiorstw we wczesnej fazie rozwoju i start-
upoéw

h) Stworzenie warunkéw dla inkubacji przedsiebiorczosci, w szczegdlnosci
przedsiebiorczosci spotecznej;

i) Poprawa dostepu Miasta do know-how oraz innowacyjnych idei, rozwigzan,
produktéw, ustug i technologii, mozliwo$¢ uczestniczenia w fazie tworzenia i
testowania rozwigzan istotnych dla rozwoju Miasta - mozliwos¢ wykorzystanie ich
efektow i rezultatéw dla wzrostu konkurencyjnosci, gospodarczego i spotecznego
rozwoju Krakowa;

i) Wymiana i pozyskiwanie doswiadczen i wiedzy - budowanie sieci powigzan
kooperacyjnych, wzrost interakcji przemystu i rynku ze Srodowiskiem
przedsiebiorcow, w szczegdlnosci start-upow;

k) Rozwdj otoczenia dla biznesu, start-upow, freelanceréow - dzieki udostepnieniu
ustug poprawiajacych i utatwiajacych dziatalnos¢ gospodarczg (Software House,
Print Centre, SEM/CEO, Social Media) i w konsekwencji obnizenie kosztow
dziatalnosci przedsiebiorcow ulokowanych w Klastrze.

[) Zaciesnienie wspotpracy przedsiebiorcow ulokowanych w Klastrze ze sferg
badawczo-rozwojowa (B+R).

2. Opracowanie i wdrazanie zaakceptowanej przez Miasto strategii programowej zgodnej
z celami spoteczno-gospodarczymi zawartymi we wniosku aplikacyjnym i umowie o
dofinansowanie, zapewniajacej osiggniecie zawartych w nich wskaznikéw rezultatu,

3. Wspbtpraca z jednostkami organizacyjnymi Gminy Miejskiej Krakéw oraz Rada
Programowsa,

4. Prowadzenie polityki udostepniania przestrzeni Klastra, skorelowanej z zasadami
obowigzujagcymi dla lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakoéw, w tym pozyskiwanie najemcéw,

5. Pozyskiwanie oraz projektowanie i realizacja wtasnych przedsiewzie¢ programowych,
w tym:

a) Przygotowanie i organizacja wydarzen, eventéw, szkolen itp. odpowiadajacych na
potrzeby uzytkownikéw Klastra, jak réwniez stuzacych realizacji celéow Klastra,

b) Zapewnienie dostepu, odpowiednich do potrzeb uzytkownikéow Klastra, ustug
otoczenia biznesu,

Pozyskiwanie dodatkowych Zrédet finansowania zadan programowych,

Promocja Klastra i nawigzywanie wspétpracy z innymi, tego rodzaju przedsiewzieciami
krajowymi i miedzynarodowymi.

Ostateczny zakres zadan Operatora realizowanych na terenie Klastra zostanie ustalony w toku
postepowania w trakcie negocjacji z potencjalnymi Operatorami.

8. Mechanizm wynagradzania Operatora

Przedmiotem koncesji bedzie petnienie przez partnera prywatnego funkcji Operatora za
wynagrodzeniem w postaci prawa do wykonywania przedmiotu koncesji, w tym prawa do
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pobierania pozytkéw z wykonywania przedmiotu koncesji w postaci optat pobieranych od
uzytkownikow oraz najmu powierzchni uzytkowej.

W przypadku, gdy Partner Prywatny jest podmiotem, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz.U. 2020, poz.
1057), lub zamierza zleci¢ wykonanie czesci przedmiotu umowy koncesji takiemu podmiotowi
(podwykonawcy) Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ przekazywania srodkéow finansowych na
wspieranie lub powierzanie zadan publicznych na terenie Klastra, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1w zwigzku z art. 11 ust. 5 tej ustawy.

Wybor ostatecznej formy wynagradzania moze zosta¢ dokonany w toku postepowania w
trakcie negocjacji z potencjalnymi Operatorami.

9. Przekazanie sktadnikéw majatkowych

Zamawiajacy wnosi do partnerstwa sktadniki majatkowe w postaci budynku A przy ul. Zabtocie
20-22 w Krakowie, wraz z prawem uzytkowania terenu okreslonego w umowie. Whniesienie
sktadnikow majatkowych nastgpi w formie dzierzawy (budynek) oraz uzyczenia (teren).

Wybor ostatecznej formy prawnej przekazania nieruchomosci moze zostaé¢ dokonany w toku
postepowania w trakcie negocjacji z potencjalnymi Operatorami.

10. Tryb wyboru Operatora

Do wyboru partnera prywatnego (koncesjonariusza) Zamawiajacy przewiduje tryb okreslony w
art. 29 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty
budowlane lub ustugi, zgodnie z ktéorym Zamawiajacy zamierza przeprowadzi¢ postepowanie o
zawarcie umowy koncesji, w ktérym w odpowiedzi na ogtoszenie o koncesji wszyscy
zainteresowani wykonawcy sktadajg wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o
zawarcie umowy koncesji wraz z informacjami na potrzeby oceny spetniania kryteriow
kwalifikacji, a nastepnie zaprasza do negocjacji i sktadania ofert wykonawcow, ktérzy spetniaja
kryteria kwalifikacji.

11. Infrastruktura

Podstawowa funkcjg budynku jest funkcja biurowo;us’rugowa. Jedynie w piwnicach
zlokalizowane zostaty pomieszczenia magazynowe Banku Zywnosci.

Zrealizowany obiekt ma umozliwia¢ zmiane uktadu i aranzacji wnetrz w zaleznosci od
aktualnych potrzeb uzytkownikéw. Przestrzenie o charakterze biurowym obejmuja dwa typy:
biura typu komérkowego oraz typu Open Space. Przestrzenie Open Space beda wspétdzielone
przez wszystkich uzytkownikéw. Dotyczy to takze pomieszczen spotkan oraz przestrzeni
integracji z wyposazonymi aneksami kuchennymi. W budynku przewidziano takze sale
konferencyjne oraz powierzchnie ustug i gastronomii

Obydwa budynki biurowe zostaty zaprojektowane z zachowaniem petnej dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych i z innymi ograniczeniami ruchowymi.

Obiekt wyposazony bedzie w instalacje:

— instalacje teletechniczne i teleinformacyjne,
— instalacja zasilania statych urzadzen budynku,
— zasilanie o$wietlenia ewakuacyjnego,

— instalacja oswietleniowg i gniazd wtykowych,
— instalacjasity,

— instalacja przeciwporazeniows,

— systemy BMSi ppoz,
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— instalacja wody uzytkowe;j,

— instalacja wody dla celéw ppoz.

— instalacja deszczowa,

— instalacja kanalizacyjna,

— instalacja wentylacji mechanicznej z funkcja chtodzenia i grzania,
— instalacja wentylacji grawitacyjnej,

— instalacja klimatyzacji wybranych pomieszczen technologicznych,
— instalacja oddymiajaca.

Zakres realizacji obejmuje: stan wykonczeniowy wszystkich pomieszczeh obejmujgcy
wyposazenie state, niezbedne do prawidtowego ich funkcjonowania (np. sanitariaty,
pomieszczenia techniczne itp.), za wyjatkiem pomieszczen przeznaczonych dla ustug i
gastronomii (stan deweloperski). Prace w tym zakresie zrealizuje przyszty Operator. Zakres ten
nie obejmuje wszelkich elementéw wyposazenia ruchomego i umeblowania, elementéw
informacyjnych nie zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu (ppoz. ewakuacyjna, techniczna
itp.), ktérych zapewnienie bedzie lezato po stronie przysztego Operatora.
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LOKALIZACJA:

ul. Zabtocie 20-22, Krakéw
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SYTUACJA:
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PIWNICE: [1] pomieszczenia techniczne i magazynowe; [2] pomieszczenia pomocnicze; [3] pomieszczenia Banku Zywnosci;
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PARTER: [2] pomieszczenia pomocnicze; [3] pomieszczenia Banku Zywnosci; [4] pomieszczenia ustug i gastronomii; [5]
pomieszczenia konferencyjne; [6] przestrzen integracji; [7] pomieszczenia biurowe komodrkowe; [8] pomieszczenia biurowe
OpenSpace
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1 PIETRO: [2] pomieszczenia pomocnicze; [4] pomieszczenia ustug i gastronomii; [5] pomieszczenia konferencyjne; [6] przestrzen
integracji; [7] pomieszczenia biurowe komérkowe; [8] pomieszczenia biurowe OpenSpace
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2
PIETRO: [2] pomieszczenia pomochnicze; [4] pomieszczenia ustug i gastronomii; [5] pomieszczenia konferencyjne; [6] przestrzen
integracji; [7] pomieszczenia biurowe komérkowe; [8] pomieszczenia biurowe OpenSpace



