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Zagadnienie nr 4:
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Wymiary dojscia dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Zamieszczone materiaty nie stanowig oficjalnej wyktadni przepisow prawa i nie moga by¢ stosowane jako podstawa do rozstrzygnieé
w konkretnych indywidualnych sprawach. Prezentowane stanowiska i rozwigzania nalezy traktowal jako materiat pomocniczy.
Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK nie wydaje wigzacych opinii w sposéb inny, niz poprzez wydanie decyzji lub przyjecie zgtoszenia,
po przeprowadzeniu procedury wymaganej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy Prawo

budowlane, a w przypadku ustalania lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, procedury w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej.



zagadnienie

W pismie do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK poruszono zagadnienie:

27

Czy dla zabudowy wielorodzinnej jest mozliwos¢ zastosowania dojscia, o ktérym
mowa w 8 14 ust. 1, o szerokosci dowolnej (np.1,1.2m), przy zachowaniu szerokosci
dojscia, o ktérym mowa w 8 16 ust. 1 na 1,5m.

27

W kwestii zapewnienia odpowiednich wymiarow dojs¢ i dojazddédw w odniesieniu do
przepiséw 8 14 oraz 8 16 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, Wydziat
Architektury i Urbanistyki wyjasnia, co nastepuje.
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rozporzgazenie

Zgodnie z trescig 8 14 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie:

1. Do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzgdzen z nimi zwigzanych nalezy
zapewnic dojscie i dojazd umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Szerokos$¢ jezdni stanowigce;j
dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

2. Dopuszcza sie zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w postaci
Ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem ze ma on szerokos¢ nie mniejszg niz 5 m,
umozliwiajgcg ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow.

3. Do budynku i urzagdzen z nim zwigzanych, wymagajgcych dojazdéw, funkcje te
mogg spetniac dojscia, pod warunkiem ze ich szerokos$¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5 m.
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rozporzgazenie

Zgodnie z przepisem 8 16 tego samego rozporzadzenia:

1. Do wejs¢ do budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej powinny by¢ doprowadzone od dojs¢ i dojazdow, o ktorych
mowa w 8 14 ust. 1 3, utwardzone dojscia o szerokosci minimalnej 1,5 m, przy czym
co najmniej jedno dojscie powinno zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym dostep do
catego budynku lub tych jego czesci, z ktérych osoby te mogg korzystac.

2. Wymaganie dostepnosci oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w ust. 1, nie
dotyczy budynkdéw na terenach zamknietych, z wyjagtkiem budynkdw, o ktérych mowa
w 8 3 pkt 6.



wyjasnienie

Przepis § 14 ust. 2 odnosi sie do zastosowania dojscia i dojazdu do dziatek
budowlanych i dopuszcza jego organizacje w postaci ciggu pieszo-jezdnego
o minimalnej szerokosci 5 m.

Tres¢ § 14 ust. 3 z kolei odnosi sie do budynku i urzgdzen z nim zwigzanych,
wymagajacych dojazdow i stanowi, ze funkcje te moga spetniac dojscia, pod
warunkiem ze ich szerokos$¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5 m. Zatem to ta wartos¢
powinna by¢ brana pod uwage dla planowanych inwestycji, bowiem regulacja ta
odnosi sie do budynkdéw, ktore powinny mie¢ dostep do drogi publicznej, przy czym
funkcje ,dojazdu” moze spetnia¢ rowniez ,,dojscie” o wskazanej szerokosci.

Warto zauwazy¢, ze w przypadku zaprojektowania dojazdu i dojscia jako odrebnych
ciggdéw komunikacyjnych obowigzujgce przepisy nie naktadajg obowigzku tgczenia
tych ciggdw. Oznacza to, ze dopuszczalne jest zaprojektowanie dojazdu i dojscia
niestykajacych sie ze sobg. Woéwczas jednak minimalna szeroko$¢ dojazdu winna
wynosi¢ 3m, zas dojscia 1,5m dla budynkéw wielorodzinnych, a dla budynkéw
jednorodzinnych 0,5m, jezeli dojscie takie nie stuzy do celéw gospodarczych.



Nadmienia sie, ze Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 4 lipca 2017 r., sygn.

akt Il OSK 1921/16 wskazat, iz: ,majgc na uwadze tres¢ ust. 1 8 14 rozporzadzenia z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) podnies¢ nalezy,
iz przyjete przez ustawodawce w omawianym akcie podustawowym pojecie "jezdni",
odnosi sie do kazdego pasa, po ktérym ma odbywac sie dojazd, a w konsekwencji,
ze minimalnym wymaganiem dla takiego pasa jest szerokos$¢ 3 m.



i)

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Krakowie w wyroku z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
sygn. Il SA/Kr 646/08 podkreslit z kolei, ze

Luzyte w ust. 1 8 14 rozporzgdzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 .
Nr 75, poz. 690) pojecie "jezdni" odnosi sie do kazdego pasa, po ktérym ma odbywac
sie dojazd, a w konsekwencji - ze minimalnym wymaganiem dla takiego pasa jest
szeroko$¢ 3 m. Nie do przyjecia jest poglad, wg ktérego owo pojecie "jezdni" w kazdym
przypadku miatoby oznaczac czes¢ drogi, o jakiej mowa w przepisach o ruchu
drogowym. Nic bowiem nie uprawnia do utozsamiania "dojscia i dojazdu" z droga,
ktérej w dodatku tylko cze$¢ miataby stanowi¢ jezdnia.

Do regulacji dotyczgcych ruchu drogowego natomiast nawigzuje przepis ust. 2 8 14
rozporzadzenia. W przepisie tym okreslono dopuszczalne rozwigzanie dla
zapewnienia dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w sytuacji, kiedy korzystanie z
nich wigzac sie ma z ruchem pieszym, oraz ruchem i postojem pojazdéw. To, czy w
rozpatrywanej sprawie dostep i dojscie do dziatki inwestora, ze wzgledu na charakter
jej zabudowy, bedg jednoznaczne z ruchem pieszych i pojazdéw, wymaga
samodzielnej oceny organu. W ocenie tej organ winien uwzglednic to, ze z pojeciem
ruchu pieszych i pojazdéw wigze sie konieczno$¢ organizacji tego ruchu i poddania go
regutom ustawy o ruchu drogowym.

Podobnie ustaleniom i ocenie organu podlega to, czy projektowany budynek wymaga
urzgdzenia dojazdu, a wiec czy zastosowanie donh bedzie miat przepis ust. 3 § 14
rozporzadzenia.”



Zgodnie z trescig rozporzgdzenia § 44 Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie:

» 1. Chodnik powinien mie¢ szerokos¢
dostosowang do natezenia ruchu pieszych, z
zastrzezeniem ust. 3.

2. Szerokos$¢ chodnika przy jezdni lub przy pasie
postojowym nie powinna by¢ mniejsza niz 2,0
m, a w wypadku przebudowy albo remontu
drogi dopuszcza sie miejscowe zmniejszenie
szerokosci chodnika do 1,25 m, jezeli jest on
przeznaczony wytgcznie do ruchu pieszych.

3. Szerokos$¢ chodnika powinna by¢
odpowiednio zwiekszona, jezeli oprécz ruchu
pieszych jest on przeznaczony do usytuowania
urzgdzen technicznych, w szczegdlnosci podpor
znakow drogowych, stupdw, drzew, wejs¢ lub
zjazdow utrudniajgcych ruch pieszych.

4. Szerokos¢ chodnika odsunietego od jezdni
lub szerokos¢ samodzielnego ciggu pieszego nie
powinna by¢ mniejsza niz 1,5 m, a dopuszcza
sie miejscowe zmniejszenie szerokosci chodnika
do 1,0 m, jezeli jest on przeznaczony wytgcznie
do ruchu pieszych.

5. Dtugos$c¢ chodnika usytuowanego w ciggu
przejs¢ dla pieszych miedzy jezdniami lub
miedzy jezdnig a torowiskiem tramwajowym
powinna wynosic¢ nie mniej niz 2,0 m.

6. Urzadzenia na chodniku, w szczegdlnosci
podpory znakdéw drogowych, stupy
oswietleniowe nalezy tak usytuowad, aby nie
utrudniaty uzytkowania chodnika, w tym przez
osoby niepetnosprawne.”

Przepisy powyzsze dotyczg co prawda drog
publicznych, lecz ich tre$¢ wyraznie wskazuje,
ze projektowany chodnik winien posiadac
szerokos¢ dostosowang do natezenia ruchu
pieszego.



oodsumowanie

Uznaje sie, ze kwestia dostosowania szerokosci projektowanych chodnikéw jest
elementem kluczowym, wynikajgcym rowniez z tresci przepisu art. 33 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane, zgodnie z ktérym decyzja pozwolenia na budowe moze by¢
wydana wytgcznie na obiekt, ktéry moze samodzielnie funkcjonowad, czyli posiada
wszelkie wyposazenie i zagospodarowanie dostosowane do jego prawidtowego
dziatania. Warto zauwazyc, ze projektowana szerokos¢ chodnika powinna rowniez
spetnia¢ wymagania przepisow przeciwpozarowych okreslonych w przepisach
odrebnych.

Nawigzujgc zatem do kwestii zapewnienia chodnika dla zabudowy jednorodzinne;
wyjasnia sie, ze zaréwno przepis 8 14 jak i § 16 nie okresla wprost minimalnej
szerokosci chodnika jaka winna byc¢ zaprojektowana dla obstugi takiej zabudowy. Jego
parametry zatem winny by¢ dostosowane do projektowanego zagospodarowania,
majgc na uwadze tres¢ 8 14 ust. 3.

Odnosnie szerokosci chodnika dla zabudowy wielorodzinnej wyjasnia sie, ze
wiasciwym wydaje sie by¢ zaprojektowanie chodnika o szerokosci 1,5m, gdyz przepis
8 16 nie precyzuje mozliwosci zmniejszenia szerokosci dojscia.



