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Doing Business w Polsce 2015 to pierwszy
poswiecony Polsce lokalny raport z

serii Doing Business. W ramach raportu
przeanalizowano regulacje dotyczace
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz
ich stosowanie w 18 miastach wszystkich

16 wojewddztw, uwzgledniajgc przy tym
nastepujace pary stolic wojewodztw:
Zielona Goéra i Gorzow Wielkopolski oraz
Bydgoszcz i Torun. Wspomniane miasta
poréwnano miedzy sobg, jak rowniez ze 188
innymi gospodarkami z catego swiata.

Zestawienie z innymi gospodarkami oparto
na wskaznikach z raportu Doing Business
2015, Going Beyond Efficiency, dwunastego
z serii corocznych raportéw publikowanych
przez Grupe Banku Swiatowego. Wskazniki
zastosowane w Doing Business w Polsce
2015 pozwalajg na dokonanie poréwnan

z niemal 400 miastami z 55 gospodarek
przeanalizowanymi w ramach innych
lokalnych badan Doing Business. Wszystkie
dane i raporty sg dostepne pod adresem
www.doingbusiness.org/subnational.

Raport Doing Business jest poswiecony
regulacjom, ktére wspierajg prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, oraz tym, ktére ja
hamuja. Zbadano w nim regulacje, ktére na
poziomie lokalnym majg w Polsce wplyw na
4 etapy zycia przedsiebiorstwa: zaktadanie
spotki, uzyskiwanie pozwolen na budowe,
rejestrowanie przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci i egzekwowanie uméw.
Wskazniki te zostaty wybrane, poniewaz
obejmuja obszary podlegajace lokalnej
jurysdykgcji lub praktyce. Wykorzystano je do
przeanalizowania wynikéw gospodarczych

i wskazania, ktére reformy, gdzie i dlaczego
zdaty egzamin. Dane ujete w raporcie Doing
Business w Polsce 2015 s3 aktualne na dzien
1 wrzesnia 2014 roku.

Niniejsze opracowanie stanowi rezultat
wspoétpracy Ministerstwa Infrastruktury i
Rozwoju Rzeczypospolitej Polskiej i Banku
Gospodarstwa Krajowego z departamentem
Global Indicators Group - Development
Economics, Banku Swiatowego, oraz biuro
Banku Swiatowego w Polsce..







Przedmowa

Wzrost gospodarczy w Polsce na przestrzeni
ostatnich 25 lat byt wrecz spektakularny. W
tym okresie Polska wiecej niz podwoita war-
to$¢ dochodu per capita i zostata liderem
rozwoju w Europie. Polska byla jedynym
krajem UE, ktéry uniknagt recesji w 2009
roku. Obecnie PKB rosnie w dobrym tempie.
Polska wydaje sie by¢ na progu nowego
JZtotego wieku”.

Jednak dotychczasowe osiggniecia nie gwa-
rantujg sukceséw w przysztosci. Utrzymanie
imponujacej dynamiki wzrostu oraz doscig-
niecie Europy Zachodniej nadal stanowi
wyzwanie. Kluczem do trwatego i opartego
na integracji spotecznej rozwoju gospodar-
czego jest dynamiczny sektor prywatny, w
ktorym spétki inwestuja, tworzg nowe miej-
sca pracy i poprawiaja wydajnos¢. Jednak
wzrost napedzany przez wysoka wydajnosé
sektora prywatnego wymaga poprawy
konkurencyjnosci, w tym lepszego klimatu
dla biznesu: dopiero w takich warunkach
przedsigbiorcy z pomystami i energig mogg
budowac i rozwija¢ swoje firmy, tworzac
przy tym nowe miejsca pracy. To szczegdlnie
wazne dla Polski, ktéra nadal wykazuje duze
réznice w wydajnosci pracy w stosunku do
najlepiej funkcjonujacych krajéw OECD, a
takze znaczace dysproporcje na szczeblu
regionalnym. Wzmocnienie tzw. otoczenia
biznesu oraz promowanie spdjnej strategii
rozwoju regionalnego to kluczowe dziatania
niezbedne do skutecznego wdrozenia dtu-
goterminowego programu na rzecz poprawy
konkurencyjnosci i wydajnosci.

Doing Business w Polsce 2015 jest pierw-
szym raportem lokalnym z serii Doing
Business w tym kraju. Raport koncentruje
sie na przepisach dotyczacych dziatalno-
$ci gospodarczej oraz ich praktycznym
zastosowaniu z punktu widzenia matego
lub $redniego przedsiebiorstwa. Zatozenie
jest proste: gdy przedsiebiorcy moga prze-
znacza¢ mniej srodkéw na pokonywanie
przeszkdd regulacyjnych, maja wiecej czasu
do wykorzystania na dziatalno$¢ produk-
cyjna. Kiedy prawo i regulacje s3 jasne,

fatwo dostepne i przejrzyste, a jednoczesnie
mozliwe do wyegzekwowania przed sgdem,
przedsiebiorcy czujg sie na tyle pewnie, ze
bez wiekszych obaw robig interesy z ludZmi,
ktérych nie znajg, poszerzajgc w ten sposéb
taricuch klientéw i dostawcow.

Majac na uwadze rozwdj regionalny, Doing
Business w Polsce 2015 wykracza poza
Warszawe i bada takze 17 innych miast
w Polsce — w tym stolice kazdego z 16 wo-
jewddztw — w celu uchwycenia lokalnych
réznic w regulacjach gospodarczych lub w
praktyce stosowania krajowych przepiséw.
Dzieki temu wiadze lokalne mogg poréwnac
sie zinnymi miastami z kraju i z catego Swia-
ta, zapoznac sie z dobrymi praktykami, oraz
podja¢ kroki majgce na celu zwiekszenie
konkurencyjnosci ich miasta. Jest to szcze-
gblnie wazne dla rozwoju matych i $rednich
przedsiebiorstw, ktére odgrywajg kluczowg
role we wzroscie gospodarczym na poziomie
lokalnym.

Doing Business ma ograniczony zakres.
Raport nie obejmuje standardowych
elementéw polityki gospodarczej takich
jak polityka fiskalna, bodzce ekonomiczne
czy dobrobyt. Zamiast tego twércy raportu
skupiaja sie na codziennym funkcjonowaniu
gospodarki, analizujac przepisy i ich bezpo-
Sredni wplyw na drobne przedsiebiorstwa.
Autorzy opracowania nie badajg wszystkich
kosztow i korzysci wynikajacych z danej
ustawy czy przepisu dla spoteczenstwa. Nie
mierza takze wszystkich czynnikéw warun-
kujacych funkcjonowanie firm, majacych
znaczenie dla inwestoréw, czy tez wply-
wajacych na konkurencyjnos¢ gospodarki.
Celem raportu jest dostarczenie wiodgcym
przedsiebiorcom i decydentom rzetelnej
bazy danych, ktéra moze by¢ wiarygodnym
punktem wyjscia do ksztattowania polityki
programowej i dalszych badan nad wpty-
wem regulacji i instytucji otoczenia biznesu
na zjawiska gospodarcze takie jak wydaj-
nos¢, inwestycje, ,szara strefa”, korupcja,
bezrobocie i ubéstwo. Wyniki méwig same
za siebie: raport ujawnia istotne réznice
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pomiedzy polskimi miastami i przedstawia
szereg dobrych praktyk, ktére warto na-
Sladowac i wykorzystywac jako impuls dla
lokalnych przedsigbiorcéw.

Réznice pomiedzy 18 badanymi mia-
stami sg znaczace. Gdyby w catej Polsce
wprowadzono dobre praktyki zebrane w
poszczegblnych czedciach kraju i dotyczace
czterech obszaréw mierzonych w niniejszym
raporcie, Polska zajetaby 24 miejsce posréd
189 Swiatowych gospodarek, a tym samym
awansowataby o 8 miejsc w stosunku do
obecnej pozycji w rankingu Doing Business
2015, wyprzedzajac Francje i Holandie.
Zmniejszanie réznic miedzy polskimi regio-
nami i miastami realizowane na zasadzie
JsfOwnania w goére”, do najlepszych, ukie-
runkowane na ufatwienia w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej na terenie catego
kraju - oto wyzwanie, ktére warto podjac.

Publikujac poréwnywalne dane na temat
tatwosci prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej w réznych krajach inspirujemy rzady
do dziatania. Poréwnania miedzy miastami
z tego samego kraju stanowig jeszcze
silniejszy bodziec do wprowadzenia reform,
poniewaz wiadzom lokalnym trudniej jest
uzasadni¢, dlaczego prowadzenie dziatalno-
Sci gospodarczej w ich miescie lub regionie
jest bardziej uciazliwe niz w sasiednich
miastach, w Polsce czy tez za granica.

Mamy nadzieje, ze dzieki raportowi lokalni
decydenci, ktérzy chcg obra¢ reformatorski
kurs zyskajg wartosciowe narzedzie w po-
staci bazy danych przydatnej do budowania
strategii i wymiany do$wiadczen pomiedzy
miastami. Oby byt to impuls do poprawy
konkurencyjnosci i regulacyjnego otoczenia
biznesu na szczeblu lokalnym w catym kraju,
ktéry pomoze stworzy¢ bardziej sprzyjajace
warunki dla zréwnowazonego wzrostu i
integracji spotecznej.

o heen

Mamta Murthi
Dyrektor Regionalny
Europa Srodkowa i kraje battyckie

Grupa Banku Swiatowego



Wprowadzenie

Polak zapytany o przysztos¢ swojego kraju
z duzym prawdopodobienistwem udzieli
optymistycznej odpowiedzi. Trudno sie
temu dziwi¢. Niedawno Polska obchodzita
rocznice trzech pamietnych wydarzen ze
swojej najnowszej historii. W 2014 roku
Swietowano 25 lat wolnosci, 15 lat czton-
kostwa w NATO i 10 lat cztonkostwa w Unii
Europejskiej. Z kraju na peryferiach Europy
Polska przeistoczyta sie we wplywowe
Panstwo Czlonkowskie UE z najwiekszg
gospodarka w Europie Srodkowej. Obecnie
klasyfikuje sie jg jako gospodarke o wysokim
dochodzie - nad takim osiggnieciem trudno
przej$¢ do porzadku dziennego. W miare
jak rosnie dobrobyt polskich obywateli w
ramach Unii i poprawia sie miedzynarodowa
pozycja Polski, zwigksza sie pewnosc siebie i
entuzjazm spoteczenstwa zwigzany z dalsza
przynaleznoscia kraju do UE.!

Integracja gospodarcza z Unig Europejska
okazala sie skutecznym mechanizmem
konwergencji: od 2004 r. produkt krajowy
brutto wzrést dwukrotnie? Polska byta
jedynym panstwem UE, ktéremu udato sie
unikna¢ recesji podczas ostatniego global-
nego kryzysu gospodarczego,® a obecnie kraj
zbliza sie do osiggniecia unijnego poziomu
zycia. Rosngce dochody, otwarte granice i
przystapienie do UE daty Polakom szanse
uczestnictwa w globalnym postepie gospo-
darczym, spotecznym i technologicznym w
stopniu wczesniej nieznanym.* Nowe poko-
lenie przedsiebiorcéw nie tylko stawito czota
rosngcej konkurencji z catego Swiata, ale
wykorzystato tez szanse ptynace z integracji
zrynkiem UE. Obecnie firmy z sektora mikro,
matych i srednich przedsiebiorstw stanowig
99% wszystkich podmiotéw gospodarczych
w Polsce i zapewniajg prace 70% ludnosci

zatrudnionej poza sektorem finansowym.®

RYSUNEK 1.1 Produkt krajowy brutto na jednego mieszkanca wg

wojewddztwa (2012)
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= Polscy przedsiebiorcy napotykajg rézne
przeszkody regulacyjne w zaleznosci od tego,
gdzie prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza.
Wynika to z réznic w efektywnosci organéw
publicznych odpowiedzialnych za cztery
analizowane obszary, jakim s3: zatozenie
spotki, uzyskiwanie pozwolen na budowe,
rejestrowanie przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci i egzekwowanie uméw; a
takze z rozbieznosci w interpretacji krajowych
przepisow.

Mniejsze miejscowosci wydaja sie generowaé
lepszy wynik zbiorczy wedtug wszystkich
czterech wskaznikow: wsréd 18 badanych
miast pierwsz3 pozycje w rankingu ogélnym
zajmuje Bydgoszcz. Jednoczesnie, kilka
duzych miast plasuje si¢ w czotéwce lub blisko
czotéwki w poszczegélnych kategoriach, np.
Poznan i Wroctaw, odpowiednio, w przypadku
zakladania spétki i uzyskiwania pozwolen

na budowe. Mozna z tego wywnioskowac,

ze da sie skutecznie sprosta¢ wysokiemu
zapotrzebowaniu na ustugi biznesowe.

Zadne miasto nie wybija sie systematycznie we
wszystkich czterech kategoriach. Z wyjatkiem
Kielc, wszystkie osrodki osiggaja rezultat
powyzej Sredniej w przypadku przynajmniej
jednego wskaznika, a 13 z 18 zajeto pozycje w
pierwszej széstce w co najmniej jednej kategorii.

Wtiadze lokalne o reformatorskim nastawieniu
moga wiele zmieni¢ na lepsze na swoim
podworku, nasladujac praktyki z powodzeniem
zastosowane w innych polskich miastach.

Na terenie Polski dobre praktyki wystepujg we
wszystkich badanych kategoriach. Gdyby w
jednym, hipotetycznym miescie zastosowano
najlepsze praktyki zaczerpniete 18
analizowanych miast, zajetoby ono 24. miejsce
posréd 189 swiatowych gospodarek - tj. miejsce
0 8 pozycji wyzsze, niz to aktualnie zajmowane
przez Polske wedtug raportu Doing Business
2015, plasujac sie w rankingu przed Francja i
Holandia.
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RYSUNEK 1.2 Wsréd 189 gospodarek Polska zajeta 32. pozycje pod wzgledem tatwosci prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej w 2014 roku, cho¢ jej wyniki réznig sie w zaleznosci od wskaznika

Spec.Reg. Adm.  Rep.

Swiatowa czotéwka Singapur Nowa Zelandia Hongkong, Chiny ~ Korei Gruzja Nowa Zelandia Nowa Zelandia
NAJLATWIES (1) —
f— 7
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Srednia UE 36 — 39 =35
— 48
— 53 =
— s — 2
— 137
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*reprezentowana przez Warszawe

energetycznej nieruchomosci

ZEA Singapur Singapur Finlandia
— 34 - 22
B " 33
p— 56 = s2
— 37
Placenie Handel  Egzekwowanie Ogfaszanie

podatkéw transgraniczny  uméw upadtosci

Uwaga: Dane wedtug raportu Doing Business 2015.

Zrédfo: Baza danych Doing Business.

Pomimo tych niezaprzeczalnych sukceséw
nie wszystkie wyzwania udato sie pokonac.
Przed wybuchem Swiatowego kryzysu
gospodarczego dynamika wzrostu
dochodéw w grupie 40% obywateli o
najnizszych ~ dochodach  przekraczata
Srednig, lecz obecnie tendencja ulegta
odwrdceniu. Trzeba tez wspomnie¢ o
utrzymujacych sie dysproporcjach pomiedzy
16 wojewddztwami i o zrdznicowaniu
wewngtrz  poszczegblinych regionéw: z
reguty wielkim miastom wiedzie sie lepiej
niz mniejszym miejscowoséciom i obszarom
wiejskim.¢ Zjawiska te stanowig zagrozenie
dla powszechnego, inteligentnego, trwatego
i zrbwnowazonego rozwoju opartego na
integracji spotecznej (rysunek 1.1).

W  ramach raportu Doing Business
przeanalizowano regulacje prawne
z perspektywy matych i  S$rednich

przedsiebiorstw krajowych. Zasadniczym
zatozeniem raportu jest stwierdzenie,
ze dobre przepisy i instytucje sprzyjaja

prowadzeniu dziatalnosci  gospodarcze;j.
Mamy  na mysli m.in. przepisy
ustanawiajgce i precyzujgce  prawa

wiasnosci, obnizajace koszty rozwigzywania
sporéw  gospodarczych,  zwiekszajgce
przewidywalno$¢ wynikéw ekonomicznych
i zapewniajace kontrahentom podstawowg
ochrone przed naduzyciami. Krétko moéwigc,
regulacje powinny by¢ skuteczne, dostepne
dla wszystkich i fatwe do zastosowania.

Na przestrzeni ostatnich pieciu lat
Polska wdrozyta 16 reform w obszarze

10 wskaznikéw mierzonych w ramach
Doing Business. Od 2009 r. Polska zrobita
najwieksze  wsréd  wszystkich  panstw
UE postepy w zakresie ujmowanego w
raportach  Doing  Business  wskaznika
Jdistance to frontier" (DTF), mierzacego
ogblne wyniki w stosunku do najlepszych
Swiatowych praktyk.

Przy glebszej analizie okazuje sie jednak,
ze wyniki te s3 nierbwnomierne - w
przypadku potowy z 10 obszaréw ujetych
we wskaznikach Doing Business otoczenie,
w jakim prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza w Polsce pozostaje w tyle w
stosunku do unijnej $redniej. Szczegdlnie
interesujgce jest to, ze wyniki dotyczace
jakosci przepiséw wypadaja o wiele lepiej
od wskaznikéw oceniajgcych  poziom
skomplikowania proceséw regulacyjnych
czy tez skuteczno$¢ dziatan rzadu (rysunek
1.2). Przyktadowo, wyniki przedstawione w
ramach Doing Business wskazujg na solidny
system zabezpieczen kredytowych oraz
system informacji kredytowej, dajgc Polsce
pod tym wzgledem pozycje w pierwszej
dwudziestce  Swiatowych  gospodarek.
Jednoczesnie, polski przedsiebiorca
planujacy zatozenie firmy w Warszawie musi
czekac na rejestracje spotki $rednio niemal
trzy razy diuzej i zaptaci¢ za to trzy razy
wiecej niz jego konkurent w innym panstwie
UE. Aby otrzymac pozwolenie na budowe
musi  spetni¢ niemal dwa razy wiecej
wymagan — w tej dziedzinie Polska znajduje
sie w grupie jednej trzeciej Swiatowych
gospodarek od konca rankingu.

Reformy na rzecz usprawnienia regulacji
zwykle wigza sie z istotnymi zmianami
prawa, ich wdrozenie jest kosztowne, a
na korzystne efekty czesto trzeba czekad
kilka lat. W przypadku Polski impulsem do
wprowadzenia kompleksowych i ambitnych
reform gospodarczych i instytucjonalnych
byla m.in. transformacja ustrojowa i
integracja z UE. taczac bedace w toku
reformy z dalszg poprawa skutecznosci
dziatania urzedéw publicznych mozna
osiggng¢ naprawde imponujgce efekty.
Spoéjrzmy dla przyktadu na procedure
zaktadania  spotki:  wprowadzone na
przestrzeni ostatnich lat usprawnienia
mozna postrzegac jako pewien proces, ktéry
rozpoczatsie od obnizenia kosztéw rejestracji
i kwoty minimalnego kapitatu zaktadowego,
po czym dzigki utworzeniu tzw. ,jednego
okienka” eliminujgcego czes¢ procedur
nastapito ograniczenie liczby wymaganych
interakcji miedzy przedsiebiorcg a organami
panstwowymi. Wreszcie przyszedt czas
na bardziej zaawansowane reformy z
zastosowaniem najnowszych technologii,
w tym platformy internetowej ,S24" oraz
elektronicznej wymiany informacji miedzy
organami (ramka 1.1).

CO JEST MIERZONE W
RAMACH DOING BUSINESS
W POLSCE 2015?

W corocznym raporcie Doing Business, be-
dacym zestawieniem 189 gospodarek z ca-
tego Swiata, Polske reprezentuje Warszawa.



WPROWADZENIE

RAMKA 1.1: Reformowanie procesu zaktadania spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Polsce - stan po
uptywie szesciu lat od pierwszych dziatan

W 2009 r. Polska rozpoczeta proces zmian w kierunku usprawnienia procedury zatozenia spétki i ograniczenia zwigzanych z tym kosz-
toéw. Obnizono minimalng wysoko$¢ kapitatu zakladowego i optaty rejestracyjne, a w Krajowym Rejestrze Sgdowym (KRS) utworzono
tzw. ,system jednego okienka" na potrzeby rejestracji spétek. Dodatkowo, jako jedna z mozliwosci, udostepniono internetowy system
rejestracji spotek z ograniczong odpowiedzialnoscia z wykorzystaniem standardowego wzoru umowy spétki (system ,524").

Zgodnie z ideg jednego okienka, KRS miat odpowiadac nie tylko za samga rejestracje spotek, ale réwniez za zarzadzanie procesem
uzyskiwania numeru statystycznego i numeru identyfikacji podatkowej w imieniu przedsiebiorcy, a takze zglaszanie spétek do
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (ZUS). Nie zmodyfikowano jednak procedur administracyjnych zwigzanych z zatozeniem spotki.
W rezultacie KRS zaczat petnic role urzedu pocztowego - odbierat pisemne wnioski od przedsiebiorcéw i przesytat je do wiasciwych
organéw, ktore z kolei zwracaty zatwierdzone dokumenty réwniez w wersji papierowej. Cho¢ reforma w teorii wydawata sie korzystna,
caly proces wcigz trwat okoto miesigca, czyli tak samo dtugo, jak przed wprowadzeniem zmian. Mozna byto watpi¢, czy system jed-
nego okienka faktycznie utatwit przedsiebiorcom zycie.

W 2012 r. uruchomiono platforme internetowa ,S24", za posrednictwem ktdrej przedsiebiorcy mogg rejestrowac w KRS spétki z
ograniczong odpowiedzialnoscig korzystajgc ze standardowego szablonu umowy spétki - bez koniecznosci przedtozenia aktu notari-
alnego. System ten nie tylko znacznie obnizyt koszty zatozenia spétki, ale réwniez skrécit czas rozpatrywania wnioskéw przez KRS do
zaledwie 1 - 2 dni. Cho¢ przedsiebiorcy musieli rejestrowac sie samodzielnie w urzedach statystycznych, skarbowych i ubezpieczenio-
wych, te bezposrednie kontakty trwaty niemal 3 tygodnie krécej niz w przypadku korzystania z jednego okienka. Obecnie, dwa lata
po uruchomieniu systemu ,524", za jego posrednictwem zaktadane jest okoto 30% spétek z ograniczong odpowiedzialnoscig, cho¢
odsetek ten rézni sie w zaleznosci od miasta.' Pewne trudnosci nadal istniejg, co moze ttumaczy¢, dlaczego w ten sposéb zaktadana
jest ograniczona liczba spétek. System mégtby by¢ bardziej przyjazny dla uzytkownika: na przyktad, wszyscy zatozyciele musza by¢
jednoczesnie zalogowani do systemu, a wniosku nie da sie zapisa¢ w wersji roboczej. Poza tym, proces rejestracji nie jest w petni ele-
ktroniczny — wnioskodawcy wcigz musza oddzielnie optaca¢ kwote podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Ostatnia transza reform ukierunkowana jest na rozwdj obydwu systeméw oraz eliminowanie istniejgcych ograniczen (tabela 1.1).2
Z dniem 1 grudnia 2014 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy dotyczacej jednego okienka. Rejestrujgc sie w KRS przedsigbiorcy
nie musz3 juz sktada¢ osobnych wnioskéw w urzedzie skarbowym i w urzedzie statystycznym. Jest to mozliwe dzigki temu, ze KRS
udostepnia informacje drogg elektroniczng Krajowej Ewidencji Podatnikéw, ktéra z kolei przekazuje je urzedowi statystycznemu i
Zaktadowi Ubezpieczen Spotecznych. Informacje przekazane KRS sg nastepnie wykorzystywane do wygenerowania numeru statysty-
cznego i numeru identyfikacji podatkowej. Uzytkownicy platformy ,S24" bedg mogli réwniez korzystac ze zreformowanego systemu
jednego okienka. Ponadto, niedawno wprowadzona zmiana prawna rozszerza zakres stosowania platformy ,S24" na spétki jawne i
komandytowe, a takze ogranicza optaty rejestracyjne oraz koniecznos$¢ przedtozenia wzoru podpiséw cztonkédw zarzadu - a to tylko
niektdre ze zmian, ktére maja zachecac do korzystania z platformy.

Jest jeszcze za wczesnie, aby oceniaé wplyw ostatnich reform na fatwos¢ zaktadania spétki w poszczegélnych polskich miastach. Dla
Znaczacego ograniczenia czasu potrzebnego do zatozenia spoétki kluczowe jest, aby wydziaty KRS i inne zaangazowane w ten proces
organy byty wyposazone w dobrze funkcjonujgce systemy elektroniczne. Dodatkowo, aby ograniczy¢ opdznienia, wydziaty KRS pow-
inny sprawniej rozpatrywac wnioski, co ma juz miejsce w przypadku standardowego wzorca umowy spétki w internetowym systemie
#S24".

Spéjne wdrozenie systemu w catym kraju moze by¢ nie lada wyzwaniem, co ilustruje przyktad Wtoch. We Wtoszech elektroniczne
jedno okienko faczy az pie¢ ré6znych organéw bioragcych udziat w rejestracji spétki. Pomimo tego czas potrzebny na zatozenie spotki
znacznie rézni sie w zaleznosci od miasta ze wzgledu na zréznicowany czas reakcji poszczegdlnych urzedéw na szczeblu lokalnym.
Co wiecej, systemy elektroniczne musza dobrze funkcjonowaé od samego poczatku, aby zyskaé wiarygodnos¢ wsréd uzytkownikow.
W Meksyku elektroniczny portal tuempresa.gob.mx najpierw funkcjonowat poprawnie, po czym w 2012 roku, na skutek usterki,
dziatanie platformy zostato zawieszone na dwa miesigce. Pomimo wprowadzonych potem usprawnien zainteresowanie portalem
pozostato na niskim poziomie - uzytkownicy do dzi$ wybierajg alternatywne rozwigzania, nawet jezeli wymaga to dodatkowych
procedur.

1. Dane obejmujg spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig utworzone miedzy czerwcem 2013 roku i majem 2014 roku. Ministerstwo Sprawiedliwosci
Rzeczypospolitej Polskiej.

2. Ustawa z dnia 26 czerwca 2014 r. o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. 2014 poz. 1161),
data wejscia w zycie — 1 grudnia 2014 roku.
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TABELA 1.1 Zakladanie spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Polsce — przed i po reformie

Przed 1 grudnia 2014 r.

Funkcje

Rejestracja w Krajowym v
Rejestrze Sgdowym (KRS)

Jedno okienko w KRS

Rejestracja online ,S24"

v

Jedno okienko w KRS

0Od 1 grudnia 2014 r.
Rejestracja online ,S24"

v v

Rejestracja w urzedzie v
skarbowym i uzyskiwanie

numeru identyfikacji

podatkowej (NIP)

v v

Rejestracja w urzedzie v
statystycznym i uzyskanie

numeru statystycznego

(REGON)

Zgtoszenie do Zaktadu v
Ubezpieczen Spotecznych

Wykorzystanie wzoru umowy x
spotki

v

Wymiana informacji

przez wydziaty KRS

do lokalnych organéw
skarbowych, statystycznych i

ubezpieczeniowych

Instrukcja: papierowe
egzemplarze wysylane

Przedsiebiorca samodzielnie
sktada wnioski w formie
papierowej w organach
skarbowych, statystycznych i
ubezpieczeniowych.

Jedno okienko zarzadza wnioskami adresowanymi do
organdéw skarbowych, statystycznych i ubezpieczeniowych za
posrednictwem elektronicznie potgczonych systemow.

taczny czas

30 dni (Srednia z 17 miast)

8 dni (dane z Poznania)*

jeszcze niedostepne**

*W Poznaniu wiekszo$¢ spotek z ograniczong odpowiedzialnoscig zaktadana jest przez system ,S24" — najwyzszy odsetek wérdd 18 miast.
** Dane ujete w raporcie Doing Business w Polsce 2015 pochodza z dnia 1 wrzesnia 2014 r. i nie odzwierciedlajg zmian, ktére weszty w zycie 1 grudnia 2014

roku.

Jednak w tak duzym kraju jak Polska, maja-
cym zdecentralizowany system zarzadzania
i obejmujacym 16 wojewddztw, 373 powiaty
oraz 2.489 gmin,” przedsiebiorcy stykaja sie
z réznymi lokalnymi praktykami i regula-
cjami. Krétko rzecz ujmujac, Warszawa nie
prezentuje petnego obrazu.

Chcac dac lepszy oglad warunkéw pro-
wadzenia dziatalnosci  gospodarczej i
srodowiska regulacyjnego w kraju, w ramach
niniejszego opracowania poréwnano stolice

wszystkich wojewddztw.2 Nacisk potozono
na wskazniki mierzace ztozono$¢ i koszt
procedur zwigzanych z trzema etapami
rozwoju matych i $rednich przedsiebiorstw
krajowych. Wspomniane etapy to: zatozenie
spotki, uzyskanie pozwolenia na budowe,
oraz zarejestrowanie przeniesienia wias-
nosci nieruchomosci. Raport poréwnuje
rowniez efektywnos¢ dziatania organéw
sgdowych na terenie kraju poprzez spraw-
dzenie skutecznosci egzekwowania umoéw
handlowych przed lokalnymi sagdami.

Jezeli chodzi o wymogi, koszty i terminy
dotyczace wszystkich czterech wskaznikéw,
sg one regulowane na poziomie przepiséw
krajowych. Jednak to, ze we wszystkich
miastach obowigzujg jednakowe przepisy
nie oznacza, ze ich praktyczne zastosowanie

nie bedzie sie rozni¢ - gtéwnie ze wzgledu
na rozbieznosci w zakresie interpretacji
oraz zréznicowang skuteczno$¢ dziatan
wladz  publicznych  odpowiedzialnych
za poszczegblne obszary. W przypadku
trzech z czterech wspomnianych obszaréw
(zaktadanie spotki, rejestracja przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci i egzekwowanie
postanowiet umownych) rola wymiaru
sprawiedliwoéci ma zasadnicze znaczenie
dla wielu transakcji ocenianych w raporcie.
Poza rozwigzywaniem sporéw, polskie sgdy
cywilne i gospodarcze prowadzg takze ksiegi
wieczyste (wydzialy Ksigg Wieczystych) i
rejestr przedsiebiorcéw (wydziaty Krajowego
Rejestru Sadowego). Z kolei wiadze gminne
i powiatowe maja wptyw na ksztattowanie
sie czwartego wskaznika, tj. uzyskiwanie
pozwolen na budowe.

JAKIE SA USTALENIA?

Globalnie, uwzgledniajac wszystkie cztery
analizowane obszary, fatwiej jest prowadzi¢
dziatalno$¢ gospodarczg w Bydgoszczy i
Olsztynie, a trudniej w Warszawie i Gdansku
(tabela1.2). Przygladajac sie jednak kazdemu
ze wskaznikéw osobno mozna doj$¢ do
zaskakujgcych wnioskéw. Niektére miasta,
ktére wydaja sie rozwija¢ mniej dynamicznie,

zajmujg  zaskakujgco wysokie pozycje,
podczas gdy cze$¢ wiekszych osrodkéw
biznesowych pozostaje w tyle. Wynika
to z faktu, ze w raporcie Doing Business
nie sg analizowane wszystkie kwestie
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej i majgce znaczenie dla
przedsiebiorcéw czy inwestoréw. Nie ocenia
sie rowniez czynnikéw majacych wptyw na
konkurencyjnos$¢.?

Mozna zaobserwowal wiele ciekawych
zaleznosci. W Polsce wystepuje wyrazny
zwigzek pomiedzy wielkoscig miasta (liczac
wg populacji) a jego pozycja w rankingu
0gblnym."® Mniejsze oérodki miejskie radza
sobie lepiej, co po czegsci wynika z faktu,
ze popyt na ustugi dla biznesu jest w nich
mniejszy niz w wiekszych aglomeracjach.
Urzedy w duzych osrodkach gospodarczych
obstuguja ogromna liczbe  wnioskow,
co prowadzi do powstawania zalegtosci
i generuje wieksze koszty ustug. £6dZ i
Wroctaw stanowig jednak przyktady duzych
miast, ktére umiejetnie wykorzystuja
efekt skali i posiadane zasoby inwestujg w
modernizacje administracji. W miastach
tych urzedy potrzebuja nieco ponad miesigc
na wydanie pozwolenia na budowe, czyli
tak samo dtugo, jak w znacznie mniejszych
miejscowosciach takich jak Olsztyn czy
Gorzéw Wielkopolski, w ktérych rozpatruje



sie pie¢ razy mniej wnioskéw."" Podobnie
wyglada sytuacja w zapracowanym Sadzie
Okregowym w  Krakowie, gdzie cata
procedura trwa krocej niz rok, tj. o 6 miesiecy
mniej niz w Gdansku lub Warszawie.
Sedziowie w Krakowie stosujg najlepsze
krajowe praktyki i aktywnie zarzadzaja
sprawami, wykorzystujac  obowigzujace
przepisy Kodeksu postepowania cywilnego
w taki sposéb, aby juz na poczatku
postepowania, jezeli to mozliwe, wyznaczy¢
harmonogram planowanych rozpraw
i skladania pism procesowych oraz
zrealizowal zasade koncentracji materiatu
dowodowego. Kolejnym przyktadem jest
Poznan, zaliczany do pierwszej szostki
rankingu pod wzgledem zaktadania spétek
i rejestrowania przeniesienia wifasnosci
nieruchomoéci. W  Poznaniu  duze
zapotrzebowanie na ustugi biznesowe w tych
obszarach jest zaspokajane skuteczniej niz
w mniejszych miejscowosciach. Inne miasta
powinny p6js¢ w $lady tych aglomeracji.

W skali miedzynarodowej interesujacym
przyktadem s3 Wiochy z Mediolanem i
Turynem: te dwa miasta nalezgce do naj-
wiekszych osrodkéw biznesowych w kraju
zajmujg wysokie lub najwyzsze miejsca w
rankingach dotyczacych wydawania pozwo-
ler na budowe oraz egzekwowaniu umow.
W Mediolanie podejscie oparte na analizie
ryzyka umozliwia szybkie zatwierdzanie
zezwolen w przypadku mniej skomplikowa-
nych budynkéw. Natomiast sad w Turynie
skutecznie zmniejszyt liczbe toczacych sie
spraw i przyspieszyt postepowania cywilne
poprzez ustanowienie jasnych wytycznych
dotyczacych zarzadzania sprawami i moni-
torowania efektywnosci sedziéw — udowad-
niajac, ze duze miasta réwniez mogg byc
efektywne i oferowac ustugi wysokiej jakosci.

Mozna réwniez zaobserwowad, ze zadne z
miast nie radzi sobie tak samo dobrze we
wszystkich czterech obszarach. Z wyjgtkiem
Kielc, wszystkie miasta osiggajg rezultat
powyzej sredniej w przypadku przynajmniej
jednego wskaznika, a 13 z 18 zajeto pozycje
w pierwszej szostce w co najmniej jednej
kategorii. Przyktadowo, w Toruniu fatwiej jest
uzyskac¢ pozwolenie na budowe, ale w przy-
padku zaktadania spétki miasto to wypada
gorzej niz wiekszo$¢ pozostatych osrodkéw.
Gorzéw Wielkopolski plasuje sie w czotéwce
pod wzgledem egzekwowania umoéw, ale
osiagga staby wynik w zakresie zakfadania
spotek i uzyskiwania pozwolen na budowe.
Gdansk zajmuje wysokie miejsce w kategorii
zakfadania spoétek, ale pozostaje w tyle w
pozostatych obszarach. Z punktu widzenia
polityki publicznej zréznicowanie wynikéw

WPROWADZENIE

TABELA 1.2 Doing Business w Polsce: Gdzie jest tatwiej?

Rejestrowanie
Uzyskiwanie przeniesienia
pozwolefi na whasnosci Egzekwowanie
Zaktadanie spotki budowe nieruchomosci umoéw
) Distance Distance Distance Distance
. Ogolny to to to to
Miasto rankingwg 4| frontier frontier frontier frontier
(wojewodztwo) wskaznikow | (wynik) Pozycja| (wynik) Pozycja| (wynik) Pozycja| (wynik) Pozycja
Bydgoszcz 1 85,79 9 69,84 1 82,14 3 72,69 6
(Kujawsko-Pomorskie)
Olsztyn 2 87,80 2 64,65 | 9 81,02 | 5 76,12 1
(Warminsko-Mazurskie)
Biatystok 3 86,79 4 63,41 12 82,62 1 73,69 3
(Podlaskie)
Torun 4 85,54 13 67,04 3 80,78 7 72,97 5
(Kujawsko-Pomorskie)
Opole 5 86,79 4 66,31 6 79,43 13 73,05 4
(Opolskie)
Poznan 6 89,13 1 6231 | 15 | 8149 | 4 71,64 | 7
(Wielkopolskie)
Rzeszow 7 84,03 17 6727 2 80,38 9 71,57 8
(Podkarpackie)
Zielona Géra 8 8453 | 14 | 6464 10 | 8253 | 2 7123 10
(Lubuskie)
Lédz 9 8579 | 9 6635| 5 80,66 | 8 6898 14
(kodzkie)
Szczecin 10 82,77 18 65,98 7 80,82 6 71,08 12
(Zachodniopomorskie)
Gorzéw Wielkopolski 1 8453 | 14 | 60,85 17 | 80,02 | 11 7378 | 2
(Lubuskie)
Katowice 12 8579 | 9 63,43 | 11 7934 | 16 70,49 | 13
(Slaskie)
Wroctaw 13 86,29 6 66,65 4 7747 18 68,62 | 16
(Dolnoslaskie)
Lublin 14 86,04 7 65,92 8 7839 | 17 68,67 | 15
(Lubelskie)
Kielce 15 8428 | 16 | 63,06 | 13 | 7938 | 15 7111 11
(Swigtokrzyskie)
Krakéw 16 86,04 | 7 60,74 | 18 | 79554 | 12 71,44 | 9
(Matopolskie)
Warszawa 17 85,79 9 62,97 14 80,30 | 10 64,83 | 17
(Mazowieckie)
Gdansk 18 8780 2 6197 | 16 | 7942 | 14 63,89 18
(Pomorskie)

Uwaga: Rankingi ogélne opieraja sig na sredniej wynikow w zakresie wskaznika distance to frontier (DTF)
dla kazdego miasta, uzyskanych w czterech obszarach ujetych w badaniu. Wynik DTF ukazuje, w jakim
stopniu (srednio) dana gospodarka odbiega od najlepszego wyniku osiggnietego przez ktérakolwiek

z gospodarek w ramach kazdego ze wskaznikéw ujetych w Doing Business od 2005 roku. Pomiar ten
unormowany jest w zakresie od O do 100, gdzie 100 oznacza wartos¢ graniczng najlepszych praktyk. Aby
uzyskac wiecej szczegdtowych informacji, zob. dziat O Doing Business i Doing Business w Polsce 2015.

Zrédfo: Baza danych Doing Business.

w zaleznosci od analizowanego wskaznika
moze wskazywa¢ wiadza lokalnym na
obszary, ktére da sie usprawni¢ bez zmiany
przepiséw (rysunek 1.3).

Nawet niewielkie zmiany wprowadzane w
lokalnym zakresie mogg generowac efekty
na wieksza skale — warto$¢ wskaznika
distance to frontier (DTF) pokazuje, w
jakim stopniu wynik miasta w ramach danej
kategorii odbiega od najlepszego wyniku
osiggnietego przez 189 gospodarek. | tak,

pod wzgledem uzyskiwania pozwolei na
budowe polskie miasta znacznie odbiegaja
od $wiatowej wartosci granicznej najlepszych
praktyk (DTF). Takze na krajowym podwérku
dystans miedzy miastami z najlepszymi i
najgorszymi wynikami jest znaczny (rysunek
1.4). Gdansk, Gorzéw Wielkopolski i Krakéw
z wynikiem DTF ponizej 62 wypadajg tak
stabo, jak gospodarki plasujgce sie w ostatniej
¢wiartce rankingu na $wiecie. Tymczasem
Bydgoszcz, z DTF o wartosci 69,84, zbliza
sie do Sredniego globalnego wyniku. Nie

5
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RYSUNEK 1.3 Srodowisko regulacyjne w danym miescie moze w niektérych obszarach by¢ bardziej przyjazne dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej niz w innych - ukazujac, gdzie mozna wprowadzié¢ reformy

Pozycja Wskaznik z najwyzszym wynikiem
Ranking ogdliny
! Wskaznik z najnizszym wynikiem
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Zrédfo: Baza danych Doing Business.

jest to zaskakujace — Bydgoszcz to jedno z
pieciu miast o najnizszej liczbie wymagan,
poniewaz za jednym razem mozna w
tym miesdcie wnioskowa¢ o zatwierdzenie
projektu podigczenia do instalacji wodne;j,
kanalizacyjnej i systemu odprowadzania
wdéd opadowych. Uzyskanie pozwolenia na
budowe réwniez przebiega tam stosunkowo
szybko i nie jest kosztowne: zajmuje dwa
tygodnie mniej niz przewidziany w prawie
termin 60 dni. Jak podaje nieoficjalne Zrédto,
dobry wynik wigze sie z przeprowadzong

przez  pracownikéw  Urzedu  Miasta
reorganizacja wewnetrznego przeptywu
dokumentacji i dystrybucji wnioskéw

pomiedzy poszczegblne wydziaty. Koszty
s3 utrzymywane na niskim poziomie
dzieki mniejszej liczbie wymogéw oraz
nizszym wynagrodzeniom wynajmowanych
ekspertéw, np. geodetow.

POROWNANIE REGULACIJI
W 18 MIASTACH Z 16
WOJEWODZTW

Zalozenie spotki

W Poznaniu potowa spétek z ograniczona
odpowiedzialno$cig jest zakladana z
wykorzystaniem systemu ,S24" i jest to
najwyzszy odsetek wsréd 18 miast ujetych
w raporcie.'? Do zatozenia spotki potrzebne
jest szes¢ procedur, osiem dni i 6,9%

dochodu narodowego brutto per capita.
W pozostatych 17 osrodkach wiekszos¢
przedsiebiorcow wybiera metode rejestracji
za posrednictwem jednego okienka w
lokalnym wydziale KRS. Proces ten obejmuje
cztery procedury, ale wigze sie z dtuzszym
oczekiwaniem (Srednio jeden miesigc)
oraz wyzszymi kosztami (12,9% dochodu
per capita), co znacznie przekracza
Srednig unijna wynoszaca, odpowiednio,
11,6 dnia i 4,1% dochodu per capita. Na
czas oczekiwania na zalozenie spotki
wplywa ogodlna liczba ztozonych wnioskéw
i dostepne zasoby, jak réwniez rézne
praktyki poszczegélnych wydziatéw KRS.
W Olsztynie i Gdansku proces ten trwa 22
dni, w Szczecinie - 42 dni. Optaty notarialne
to gtébwne Zrodio kosztdw we wszystkich
miastach oferujacych jedno okienko KRS,
ale ostatnio stajg sie one coraz nizsze ze
wzgledu na deregulacje tego zawodu.
Dodatkowo, zatozyciele spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w catej Polsce musza
dysponowac kwotg w wysokosci 5.000 PLN
(1.166 EUR), czyli 12,3% dochodu per capita,
poniewaz ta kwota stanowi minimalny
kapitat zakladowy. Na fali ostatnich
reform wdrozonych w grudniu 2014 roku
w miejsce pisemnej interakcji pomiedzy
organami zaangazowanymi w caty proces
wprowadzono system jednego okienka
oparty na potgczonych bazach danych.
Polska mogtaby z czasem przestawi¢ sie

na w pei internetowy proces zaktadania
spotki, wzorem Nowej Zelandii lub Stowenii.

Uzyskiwanie pozwolenia na
budowe

W catej Polsce uzyskanie pozwolenia na
budowe wymaga Srednio 21 procedur i
zajmuje 175 dni, przy koszcie réwnym 0,2%
wartosci magazynu. W Unii Europejskiej ten
sam proces jest srednio 10 razy drozszy -
2,3% wartosci magazynu, ale za to znacznie
mniej skomplikowany — 13 procedur. Polskie
prawo budowlane wyznacza regulacyjne
i prawne ramy funkcjonowania branzy
budowlanej, okreslajgc wymogi, wskazujac
terminy i regulujac koszty. Niemniej przepisy
te s3 w praktyce inaczej interpretowane
w poszczegblnych miastach. tatwiej jest
dopetni¢  formalnosdci  potrzebnych do
uzyskania pozwolenia na budowe magazynu
i podtaczenie do sieci wodno-kanalizacyjnej
w Bydgoszczy i Rzeszowie, a trudniej w
Gorzowie Wielkopolskim i Krakowie. Liczba
czynnosci, ktére trzeba podja¢ wynosi od
19 w Bydgoszczy, Rzeszowie, Szczecinie,
Warszawie i Wroctawiu do 22 w Gdansku,
Gorzowie Wielkopolskim, Kielcach,
Olsztynie i Opolu. Réznice te wynikaja z
liczoy 10-13 wymaganych uzgodnieri i
zatwierdzen - dotyczgcych podigczenia
do sieci elektroenergetycznej, wodnej,
kanalizacyjnej i systemu odprowadzania
woéd opadowych, jak réwniez dostepu do
drég publicznych - ktére nalezy uzyskac



RYSUNEK 1.4 Réznica miedzy
najwieksza i najmniejsza
odlegtoscia od wartosci
granicznych (DTF) w zakresie
uzyskiwania pozwolen na budowe
w Polsce

Wynik distance to frontier (0-100)

50. percentyl (71,02)

- 25. percentyl (62,06)

Krakéw Bydgoszcz
Najnizszy Najlepszy
wynik wynik

Zrédfo: Baza danych Doing Business.

przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe i rozpoczeciem
budowy. Wydaje sie, ze mniejsze miasta
wymagajg wiecej uzgodnien i zatwierdzen
przed rozpoczeciem budowy niz wieksze
aglomeracje: cztery' z pieciu miast, w
ktérych trzeba dopetni¢ wiecej formalnosci
w celu uzyskania pozwolenia na budowe
liczg 200.000 lub mniej mieszkancow.
Zadne z miast nie przewiduje warunkéw
do wypetnienia w okresie trwania budowy,
jednak  wszystkie  okre$lajg  siedem
wymogbéw po jej zakoriczeniu, a takze dwa
do spetnienia w celu podigczenia do sieci
wodnej i kanalizacyjnej. Wywigzanie sie ze
wszystkich obowigzkéw w Opolu zajmuje
137 dni, natomiast w Krakowie, Poznaniu i
Warszawie trwa ponad dwa miesigce diuzej.
Zaobserwowane réznice wynikajg z trzech
czynnikéw, takich jak: czas potrzebny do
otrzymania uzgodnien i zatwierdzen przed
rozpoczeciem budowy, czas potrzebny
urzedom miasta do rozpatrzenia wniosku
o wydanie pozwolenia na budowe, oraz
czas potrzebny na uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie od Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Cho¢ wysokos¢
wiekszosci opfat jest ustalana na szczeblu
krajowym, w Bydgoszczy caly proces
kosztuje o potowe mniej niz w Warszawie
- 3.142 PLN (733 EUR) w poréwnaniu do
6.080 PLN (1.418 EUR). Wynika to z faktu,
ze uzgodnienie otrzymane od miejskiego
przedsiebiorstwa  wodociggowego  jest

tansze, nizszy jest takze koszt zatrudnienia
specjalistébw  takich jak eksperci ds.
bezpieczenstwa przeciwpozarowego czy
geodeci. Ujednolicenie sposobu uzgadniania
i zatwierdzania projektéw to kluczowy
czynnik wplywajacy na utatwienie procesu
uzyskiwania pozwoler na budowe w Polsce
- liczba wymogéw do spetnienia przed
rozpoczeciem budowy jest bowiem duzo
wyzsza niz w przypadku wiekszosci wysoko
rozwinietych  krajéow  $wiata. Trudnosci
zwigzane z uzyskiwaniem takich uzgodnien
czy zatwierdzen mozna takze ztagodzi¢
inwestujgc  w zaawansowane  systemy
zagospodarowania przestrzennego.

Rejestrowanie przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci
Rejestrowanie  przeniesienia  wlasnosci
nieruchomosci trwa $rednio 33 dni i
kosztuje 0,32% wartosci nieruchomosci.
Na mocy obowigzujagcego w catym kraju
prawa stosowane jest sze$¢ jednolitych
procedur. W poréwnaniu ze S$rednim
kosztem w UE, kt6ry wynosi 4,45% wartosci
nieruchomosci, rejestrowanie przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci w Polsce nie jest
drogie. Polska pozostaje jednak w tyle pod
wzgledem czasu wymaganego do dokonania
rejestracji. Najtatwiej jest zarejestrowac
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w
Biatymstoku, gdzie zajmuje to jedynie 18 dni
i kosztuje 0,35% wartosci nieruchomosci. We
Wroctawiu natomiast caty proces zajmuje 51
dni. Opdznienia wynikajg gtéwnie z ilosci
czasu potrzebnego, aby odnotowacé fakt
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci w
ksiegach wieczystych w sadzie rejonowym.
Srednio zajmuje to 25 dni, ale okres
potrzebny na wypetnienie wspomnianej
procedury waha sie od 40 dni we Wroctawiu
do 10 dni w Biatymstoku i Zielonej Goérze,
gdzie wydzialy ksigg wieczystych w
sadach rejonowych usprawnity procedury
wewnetrzne i korzystajg ze wsparcia
sekretariatu i asystentéw, ktérzy pomagajg
referendarzom.” W Krakowie rejestracja
kosztuje 0,27% wartosci nieruchomosci,
podczas gdy w Gdansku koszt ten wynosi
o 0,1% wiecej ze wzgledu na rdéznice w
opftatach notarialnych, ktére podlegaja
negocjacjom, zwfaszcza z uwagi na
przeprowadzong niedawno deregulacje
zawodu notariusza. Opfaty notarialne
stanowig w Polsce $rednio 95% catkowitego
kosztu rejestracji przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci. Ujednolicenie  ewidencji
gruntéw i budynkéw oraz ksiag wieczystych
w ramach jednej elektronicznej bazy
danych i nadanie unikalnego, wspdlnego
numeru  identyfikacyjnego  stuzacego

WPROWADZENIE

wyszukiwaniu nieruchomosci - zaréwno
w ksiegach wieczystych, jak i w ewidencji
gruntow i budynkéw - pozwolitoby na
szybkie sprawdzenie stanu prawnego
nieruchomosci, datoby wiekszg pewnosé
stronom zaangazowanym w transakcje, a
takze zmniejszytoby prawdopodobierstwo
wystgpienia pomytek. Istotnym
usprawnieniem bytoby takze wprowadzenie
elektronicznej  rejestracji  przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Egzekwowanie uméw

Rozwigzywanie sporéw gospodarczych w 18
polskich miastach poddanych analizie trwa
Srednio 512 dni i kosztuje 15,9% wartosci
przedmiotu sporu. Oznacza to, ze w Polsce
procedura jest o okoto dwa miesigce krétsza
i 0 niemal 6 punktéw procentowych tansza
niz $rednio w UE. Egzekwowanie umoéw
jest fatwiejsze w Olsztynie, gdzie proces
ten zajmuje facznie 328 dni i kosztuje
15,3% wartosci przedmiotu sporu. Trudniej
jest w Gdansku, gdzie trwa to 715 dni, a
koszty siegajg 19,7% wartosci przedmiotu
sporu. Roéznice dotyczace czasu trwania
procedur mozna zaobserwowac na kazdym
etapie procesu egzekwowania umoéw: w
niektérych miastach odnotowuje sie dtugi
czas doreczenia korespondencji sadowej
z winy operatora pocztowego, w miastach
najbardziej  zaludnionych -  zaleglosci
sgdowe, a w miejscowosciach o mniejszym
rynku zbytu ruchomosci — liczne licytacje
komornicze na etapie postgpowania
egzekucyjnego. W wiekszosci miast, w
ktérych caty proces zamyka sie w okresie
kroétszym niz jeden rok sedziowie aktywnie
zarzadzaja sprawami, wykorzystujgc
przepisy polskiego kodeksu postepowania
cywilnego  do  planowania  terminéw
rozpraw i do realizacji zasady koncentracji
materialu  dowodowego. Na przestrzeni
ostatnich 10 lat Polska wdrozyta wiele
reform przyspieszajacych dziatanie wymiaru
sprawiedliwosci w sprawach gospodarczych,
w tym Smialg reforme zawodu komornika.
Do sgdéw  gospodarczych  naptywa
jednak coraz wiecej spraw i w miastach o
najwiekszej liczbie mieszkancéw, takich jak
Warszawa, zalegtosci sgdowe wcigz rosna.
Alternatywne metody rozwigzywania sporéw
(np. mediacja) umozliwityby rozwigzywanie
spraw na wczesnym etapie, dzieki czemu
mozna by unikng¢ podejmowania licznych
czynnosci  procesowych, przeprowadzania
catego postepowania sagdowego i wydawania
wyroku. Staranna analiza podziatu Srodkéw
w sadach mogtaby skutkowaé wsparciem,
ktérego sedziowie potrzebujg do zarzgdzania
rosnaca liczba spraw. Wreszcie, wprowadzenie
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RYSUNEK 1.5 Jak przyjecie dobrych praktyk, zaobserwowanych w polskich miastach, wptynetoby na pozycje

Polski w ogélnym rankingu?

Polska (Warszawa)
Pozycja w rankingu Doing Business 2015

tatwosc prowadzenia dziatalnosci 32
Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci 39

Najlepszy wynik Polski (hipotetyczne miasto Polonia)
Potencjalna pozycja

13 — Egzekwowanie uméw
33 procedury (wszystkie miasta), 328 dni (Olsztyn)
24 13,6% wartosci przedmiotu sporu (Biatystok)

6 procedur, 33 dni, 0,32% wartosci nieruchomosci

Egzekwowanie uméw 52
33 procedur, 685 dni, 19,4% wartosci przedmiotu sporu

30 — Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
37 6 procedur (wszystkie miasta)
18 dni (Biatystok), 0,27% wartosci nieruchomosci (Krakéw)

Zaktadanie spotki

4 procedury (17 miast), 8 dni (Poznan)
6,92% dochodu na mieszkanca (Poznan)

Minimalny wymog kapitatowy 12,3% dochodu na mieszkanca
(wszystkie miasta)

Zaktadanie spotki 82
4 procedury, 30 dni, 12,9% dochodu na mieszkarica

Minimalny wymog kapitatowy 12,3% dochodu na mieszkarica

100 Uzyskiwanie pozwoler na budowe

19 procedur (Bydgoszcz, Rzeszéw, Szczecin, Wroctaw i Warszawa)
137 dni (Opole), 0,15% wartosci magazynu (Bydgoszcz)

Uzyskiwanie pozwoleri na budowe 137
19 procedur, 212 dni, 0,3% wartoéci magazynu

Zrédfo: Baza danych Doing Business.

dobrych praktyk w tym zakresie mogtoby
pomaoc sgdom w catej Polsce w redukowaniu
op6znien.

WYMIANA WIEDZY |
DOSWIADCZEN

Publikujac poréwnywalne dane dotyczace
tatwosci prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w réznych krajach mozna
zainspirowa¢ wiadze publiczne do dziatania.
Tego typu informacje ujawniajg istniejgce
utrudnienia oraz wskazuja, gdzie decydenci
mogg szuka¢ dobrych praktyk. Polska z
powodzeniem przygladasie Unii Europejskiej
i wykorzystuje miedzynarodowe rankingi,
np. Doing Business i podobne opracowania,
jako impuls do regulacyjnych usprawnien.

Nadszedt czas, by przyjrze¢ sie sytuacji
wewnatrz kraju. Poréwnania pomiedzy
osrodkami z tego samego kraju moga
by¢ jeszcze silniejszym bodZzcem do
wprowadzenia reform, poniewaz wkadzom
lokalnym trudniej jest uzasadni¢, dlaczego
prowadzenie dziatalnosci gospodarczejwich
miescie lub regionie jest bardziej ucigzliwe
niz u sasiadéw. Dobra wiadomos¢ jest taka,
ze ramy prawne, wspélne i jednolite w catym
kraju, utatwiajg rozpowszechnianie dobrych

praktyk. Wiadze lokalne o reformatorskim
nastawieniu moga wiele zmieni¢ na lepsze
na swoim podwérku, nasladujac praktyki
z powodzeniem zastosowane w innych
polskich miastach. Drobne usprawnienia
administracyjne, ktére nie wymagaja
znaczacej zmiany przepiséw, mogg miec
istotny wptyw na rozwdj matych i srednich
przedsiebiorstw. Warto sie uczy¢ zaréwno
na przyktadzie prymuséw, jak i miast,
ktére borykajg sie z licznymi trudnosciami.
Na przyktad referendarze w Warszawie
rozpatrujg duzo wiecej wnioskéw o
rejestracje  spotki niz w  jakimkolwiek
innym miescie, a mimo tego wydziat
KRS w Warszawie utrzymuje przecigtny
czas rejestracji w granicach $redniej
krajowej. Jednym z powoddw wyzszej
efektywnosci notowanej w Warszawie jest
zapewne elastyczny harmonogram pracy
referendarzy, ktérzy mogg regulowal
godziny pracy w zaleznosci od tempa
naptywu wnioskéw.

Na terenie Polski dobre praktyki wystepuja
we wszystkich badanych kategoriach. Gdyby
hipotetyczne miasto — nazwijmy je ,Polonia”
- zastosowato najlepsze krajowe praktyki
odnotowane w 18 analizowanych miastach
i dotyczace zaktadania spétek, uzyskiwania
pozwolen  na budowe, rejestrowania
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci oraz

egzekwowania umoéw, zajetoby 24. miejsce
posréd 189 gospodarek z catego Swiata.
Miasto ,Polonia” znalaztoby sie tym samym
na pozycji o osiem oczek wyzszej, niz to
aktualnie zajmowane przez Polske wedtug
raportu Doing Business 2015, wyprzedzajac
Francje i Holandie (rysunek 1.5).

Uczgc sie od Poznania, jak zacheci¢
przedsiebiorcéw do masowego korzystania
z systemu elektronicznej rejestracji ,S24”,
a nastepnie faczac ten szybszy i tanszy
proces z procedurg jednego okienka w
Krajowym Rejestrze Sadowym, ,Polonia”
awansowataby w $wiatowym rankingu o
48 miejsc w kategorii ,zatozenie spotki”.
Skracajgc czas potrzebny na uzyskanie
pozwolenia na budowe do 137 dni, jak ma
to miejsce w Opolu, gdzie pozwolenie na
budowe mozna otrzymaé dwa tygodnie
przed uplywem ustawowego terminu, a
pozwolenie na uzytkowanie wydawane
jest w ciggu 10 dni (najszybciej w Polsce),
oraz obnizajac wzorem Bydgoszczy koszty
uzyskania pozwolenia do 0,15% wartosci
magazynu, ,Polonia” uplasowataby sie
0 37 pozycji wyzej w rankingu (dla tej
kategorii). Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Biatymstoku wykorzystuje
nowoczesny  system  zarzadzania, co
przyspiesza bieg rozpatrywania spraw;
a w Krakowie dzieki konkurencji wsréd



RYSUNEK 1.6 W Meksyku, stany, ktére prowadza najbardziej aktywny
dialog z innymi stanami, maja lepsze Srodowisko regulacyjne w zakresie

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Odlegtosc¢ do swiatowej wartosci granicznej (distance to the global frontier)
w czterech mierzonych obszarach (punkty procentowe)
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Liczba skontaktowanych stanéw

Uwaga: Zalezno$¢ miedzy odlegtoscia od wartosci granicznej i liczbg standw z ktérymi kontaktowaly sie
inne stany w Meksyku, wynosi 0,53 i zwigzek ten ma znaczenie 1%.
Zrédifo: Baza danych Doing Business — dane uzyskane w listopadzie 2013 r. podczas konsultacji z wiadzami

stanéw Meksyku.

notariuszy spadly koszty przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci: ~ nasladujac
te dwie praktyki ,Polonia” zajetaby 30.
pozycje w rankingu w dziedzinie rejestracji
przeniesienia  wiasnosci  nieruchomosci,
tuz obok Stanéw Zjednoczonych. Ponadto,
gdyby w naszym hipotetycznym miescie
umowy byly egzekwowane tak szybko
jak w Olsztynie (328 dni) i tak tanio jak w
Biatymstoku (13,6% wartosci przedmiotu
sporu), ,Polonia” znalaztaby sie na 13
miejscu na Swiecie — na réwni z Niemcami i
przed Finlandia.

Wymiana wiedzy i do$wiadczen sprawdza
sie w wielu miejscach na $wiecie. Ostatnio
przeprowadzone konsultacje zurzednikamiz
31 stanéw Meksyku potwierdzity, ze wymiana
wiedzy daje bardzo dobre efekty w regionach
nastawionych na wprowadzanie reform.
Seria raportéw Doing Business w Meksyku, a
takze odbywajace sie co dwa lata spotkania
organizowane przez Meksykariskg Federalng
Komisje ds. Usprawnien Regulacyjnych,
sg platforma rozpowszechniania dobrych
praktyk i nawigzywania kontaktéw pomiedzy
przedstawicielami poszczegdlnych stanow.
Inna forma wymiany doswiadczer sg wizyty
studyjne lokalnych wiadz w sasiednich
stanach i miastach. Na przyktad decydenci
z Colimy odwiedzili stan Sinaloa, w ktérym
zapoznali sie z elektronicznym systemem

wydawania zezwolen na uzytkowanie
gruntu. Niedtugo potem Colima wdrozyta
podobny system na swojej stronie
internetowej. Nie powinno zatem dziwi¢,
ze stany podtrzymujgce wiezi wspotpracy
i zadajace blizszym i dalszym sgsiadom
najwiecej pytan réwnoczesnie opracowujg
i udoskonalajg dobre praktyki. Dane
pokazuja, ze najlepsze wyniki w raporcie
Doing Business w Meksyku uzyskujg te stany,
ktérym najbardziej zalezy na pielegnowaniu
kontaktéw z innymi stanami (rysunek 1.6).
Dzigki tym wysitkom przedsiebiorstwa
odczuja natychmiastowe korzysci w postaci
oszczednosci czasu i pieniedzy, ale przeciez
wprowadzane reformy przetozg sie réwniez
na szersze efekty widoczne z perspektywy
catej gospodarki. Badania dowodzg, ze
po wprowadzeniu lokalnego systemu
jednego okienka przy zaktadaniu spotek
liczba rejestracji wzrosta o 5%, zatrudnienie
- 0 2,2%, a ceny spadly o niemal 1% ze
wzgledu na konkurencje ze strony nowych

uczestnikéw rynku.'

Wiadze  krajéw,  ktérym  udaje  sie
podtrzyma¢  reformatorskie  tendencje
charakteryzujg sie pewnymi wspdélnymi

cechami. Podobnie jak Polska, podejmuja
kompleksowe dziatania ukierunkowane na
poprawe klimatu inwestycyjnego w wielu
roznych wymiarach. Wykorzystujg dane

WPROWADZENIE

porébwnawcze, statystyczne i ankietowe
na temat dziatalnosci przedsiebiorstw
do szukania potencjalnych usprawnien,
wymiany doswiadczen i  regularnego
Sledzenia postepow.

Kolejnym istotnym elementem reform sa
konsultacje z zainteresowanymi stronami.
Trzeba koniecznie zadba¢ o zbudowanie
skutecznej platformy do regularnej wymiany
zdan i wspotpracy z sektorem prywatnym
- taka wspodtpraca powinna stanowic
wazng cze$¢ procesu wdrazania reform.
Nie znajgc bolgczek sektora prywatnego
ani stojgcych przed nim barier w zakresie
zaktadania, prowadzenia i rozwijania
dziatalnosdci gospodarczej wiadze nie bedg
w stanie wprowadzi¢ kompleksowego
programu reform, ktéry realnie zmieni
sytuacje obywateli. Nie ulega watpliwosci,
ze wzmocnhienie istniejagcych mechanizméw
konsultacyjnych umozliwiajgcych
przekazywanie informacji zwrotnej na
styku sektora publicznego i prywatnego
bytoby dla Polski korzystne w kontekscie
wprowadzanych reform.

Ponadto, brak  skutecznej  strategii
komunikowania  korzysci  plyngcych z
reform ostabia efektywnos$¢ — wysitkdw

wdrozeniowych. Na przyktad, w zakresie
pozwolen na budowe do polskiego prawa
budowlanego wprowadzono wiele zmian,
o ktérych jednak nie poinformowano
skutecznie ani organéw wykonawczych, ani
podmiotéw prywatnych, co spowodowato
dezorientacje i niejednolite  podejécie
wdrozeniowe w poszczegdlnych miastach.
Ostatnio  prawo  budowlane  zostato
zmodyfikowane w kierunku uproszczenia

procesu uzyskiwania pozwolen na budowe.”
Informacje na temat wprowadzonych zmian
powinny zosta¢ w odpowiedni sposéb
przekazane wszystkim zainteresowanym
stronom,  czyli lokalnym  organom
wykonawczym, srodowiskom biznesowym i
prawniczym oraz opinii publicznej. Co wiecej,
nalezy opracowa¢ wytyczne dotyczace
interpretacji nowych przepiséw utatwiajgce
przyswojenie i odpowiednie zastosowanie
regulacji.

Za przyktlad mogg postuzyé  Stany
Zjednoczone. W ramach zainicjowanej
w 2009 r. inicjatywy Open Government

Initiative'® podjeto dziatania na rzecz
wiekszej transparentnosci (przejrzystosci)
procesu regulacyjnego z nadziejg, ze dzigki
temu obywatele i firmy aktywniej zaangazuja
sie w przebieg procesu. W miejsce
dotychczasowych  $rodkéw  zapewniania
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przejrzystosci pojawito sie ,zarzadzanie
oparte nawspotpracy”, co oznacza, ze organy
regulacyjne muszg aktywnie wspdtpracowac
z przedsiebiorcami, obywatelami i innymi
zainteresowanymi stronami. Efektem ma
by¢ wzrost poczucia odpowiedzialnosci
i zaufania publicznego, a takze poprawa

efektywnosci i skutecznodci  dziatania
organéw publicznych.
Wyniki ~ gospodarcze  Polski  nalezy

niewatpliwie uzna¢ za sukces. Jednak na
drodze wzrostu i rozwoju pojawiajg sie nowe
wyzwania. W diuzszej perspektywie Polska
bedzie musiata sie zmierzy¢ z problemem
starzejgcego sie spoteczenistwa i stara¢ sie
unikng¢ tzw. ,putapki sredniego dochodu”,
czyli zahamowania poziomu dochoddw na
obecnym poziomie gospodarczym. Poprawa

warunkéw prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej moze  by¢  poteznym
narzedziem pomocnym w utrzymaniu
wysokiego  poziomu  konkurencyjnosci

oraz zbudowaniu solidnych fundamentéw
dla zréwnowazonego rozwoju (tabela 1.3).
Eliminujgc zbedne przepisy i przerosty
biurokracji  mozna  obnizy¢  koszty
funkcjonowania polskich przedsiebiorstw i
w konsekwencji zwiekszy¢ produktywnos¢,
a takze  wzmocni¢  wydajnos¢ i
miedzynarodowg konkurencyjnos¢.

Wplywy na miedzynarodowych rynkach
zdobywajg i poszerzajg kraje, ktére sy-
stematycznie i wytrwale tworza warunki
sprzyjajace rozwojowi sektora prywatnego.
Doswiadczenia Polski we wprowadzaniu
reform sygnalizujg, ze podobne dziatania
bedg podejmowane w najblizszych latach,
prowadzac do zréwnowazonego wzrostu i

postepu.

TABELA 1.3 Sugerowane reformy stuzgce zwiekszeniu tatwosci

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Polsce

SUGEROWANE REFORMY
Zaktadanie spotki

+ Poprawa efektywnosci Krajowego Rejestru
Sadowego poprzez przyjecie istniejacych
dobrych praktyk

+ Umozliwienie wykorzystania wzorca umowy
spotki na potrzeby rejestracji spotki w ramach
jednego okienka w Krajowym Rejestrze
Sgdowym

« Stworzenie jednego procesu online stuzgcego
zaktadaniu spotki

+ Ocena wykonalnosci zmiany podatku
od czynnosci cywilnoprawnych na opfate
rejestracyjng w oparciu o zasade zwrotu
poniesionych kosztéw

« Eliminacja wymogu minimalnego kapitatu
zaktadowego

Uzyskiwanie pozwolen na budowe

+ Ujednolicenie lub eliminacja zatwierdzen i
uzgodnien projektéw przed rozpoczeciem
budowy

« Uproszczenie i lepsze informowanie o
procesie uzyskiwania pozwoler na budowe i
zwigzanych z tym wymogach

- Inwestowanie w zaawansowane systemy
zagospodarowania przestrzennego

+ Ujednolicenie i uproszczenie kontroli
prowadzonych po zakonczeniu budowy oraz

procesu wydawania pozwoler na uzytkowanie

« Opracowanie elektronicznej platformy do
zarzadzania pozwoleniami na budowe

WEASCIWE MINISTERSTWA/ ORGANY*

Poziom lokalny:

- Sad rejonowy: wydziat Krajowego Rejestru
Sgdowego

+ Urzad Skarbowy

« Urzad Statystyczny

« Zaktad Ubezpieczen Spotecznych

Poziom krajowy:

« Ministerstwo Sprawiedliwosci
« Ministerstwo Finanséw

« Gtéwny Urzad Statystyczny

- Krajowa Rada Sadownictwa

Poziom lokalny:

« Urzad Miasta: Wydziat Architektury

« Urzad Miasta: Wydziat Geodezji

« Urzad Miasta: Wydziat Urbanistyki

« Powiatowy Inspektorat Budowlany

« Publiczni dostawcy mediéw

Poziom krajowy:

« Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju
« Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego
« Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii

« Panstwowa Inspekcja Sanitarna

« Panstwowa Straz Pozarna

Rejestrowanie przeniesienia wiasnosci nieruchomosci

+ Optymalizacja dostepnych zasobéw w celu
zmniejszenia opdznien w wydziatach ksiag
wieczystych whasciwych sadéw

« Dazenie do elektronicznej rejestracji

+ Poprawa potgczenia ewidencji gruntow i
budynkéw z ksiegami wieczystymi

« Zastosowanie jednego numeru
identyfikacyjnego do celéw wyszukiwania
nieruchomosci w ewidencji gruntéw i
budynkéw oraz w ksiegach wieczystych

+ Poprawa $wiadczenia ustug publicznych w
urzedzie miasta

Egzekwowanie uméw

« Ustanowienie kultury mediacji posréd sedziow

i stron postepowania

« Zwigkszenie automatyzacji sgdéw

« Zapewnienie w sadach efektywnej alokacji
zasobéw finansowych i ludzkich

+ Ustanowienie dobrych praktyk w wydziatach
gospodarczych

Poziom lokalny:

« Sad rejonowy: Wydziat Ksigg Wieczystych

« Urzad Miasta: Wydziat Urbanistyki

« Urzad Miasta: Ewidencja gruntéw i budynkéw
Poziom krajowy:

« Ministerstwo Sprawiedliwosci

« Krajowa Rada Sadownictwa

Poziom lokalny:

- Sad rejonowy: Wydziat gospodarczy
« Centra mediacji

Poziom krajowy:

« Ministerstwo Sprawiedliwosci

« Krajowa Rada Sadownictwa

« Spoteczna Rada ds. Alternatywnych Metod
Rozwigzywania Konfliktéw i Sporéw

*Lista zawiera gtowne ministerstwa i wydziaty, ale moze dotyczy¢ réwniez innych wydziatéw czy

ministerstw.

Uwaga: Wszystkie sugerowane reformy zostaly szczegdtowo przedstawione w czesci ,Co nalezy

zreformowac?” ujetej w kazdym rozdziale.



O Doing Business i Doing
Business w Polsce 2015

Dziatalnos¢ gospodarcza wymaga
rozsgdnych  przepiséw  sprzyjajacych
zaktadaniu spoétek i rozwojowi, a przy tym
zapobiegajacych powstawaniu zaki6cen
na rynku. W ramach Doing Business
analizowane sg zasady i regulacje, ktére
mogg poméc rozbudowywaé  sektor
prywatny — bowiem bez rozwijajgcego sie
sektora prywatnego zadna gospodarka
nie jest w stanie zapewni¢ wysokich i
zréwnowazonych standardéw  zycia.
Doing Business promuje przepisy, ktére
ustanawiaja i doprecyzowuja prawa
wiasnosci, zmniejszajg koszt rozwigzywania
sporéw gospodarczych, zwiekszaja
przewidywalnos$¢ interakcji gospodarczych
i zapewniajag partnerom handlowym
podstawowa ochrone przed naduzyciami.

Dane ujete w Doing Business podkre$laja
istotng role, jaka wladza i polityka rzgdowa
odgrywa w codziennym funkcjonowaniu
matychisrednich przedsiebiorstw krajowych.
Celem jest wspieranie regulacji skutecznych,
dostepnych dla wszystkich, ktérzy je stosuja,
a takze tatwych do wdrozenia. W sytuacjach,
w ktérych przepisy sg nadmiernie ucigzliwe,
a konkurencja ograniczona, sukces wydaje
sie zaleze¢ od posiadanych znajomosci.
Jezeli jednak przepisy sg skuteczne,
przejrzyste i proste do wdrozenia,
aspirujgcym przedsiebiorcom jest fatwiej
konkurowac na réwnorzednych warunkach,
wprowadzaé innowacje i rozwija¢ swojg
dziatalnod¢. Z tego wzgledu, w raportach
Doing Business przypisuje sie tak duzag
wage do dobrych wartosci jako klucza do
integracji spotecznej. Umozliwianie wzrostu
gospodarczego - a takze gwarantowanie
ludziom, bez wzgledu na ich poziom
dochodu, mozliwo$¢ czerpania z niego
korzysci — wymaga Srodowiska, w ktérym
nowi, petni zapatu i dobrych pomystow
uczestnicy maja mozliwos¢ zatozenia
dziatalnosci gospodarczej i w ktérym spotki
mogg inwestowac i rozwijaC sig, tworzac
nowe miejsca pracy.

Doing Business opracowano gtéwnie z my-
$l3 0 2 gronach uzytkownikéw: decydentach

i pracownikach naukowych.” Doing Business
to narzedzie, ktére wladze publiczne moga
wykorzystywa¢ w celu opracowywania
rozsadnych polityk stuzacych tworzeniu
przedsiebiorstw i miejsc pracy. Niemniej
narzedzia tego nie nalezy stosowac od-
dzielnie. Doing Business dostarcza szeroki
wachlarz mozliwosci dokonania poréwnan,
ukazujgc kluczowe elementy systemow
regulacyjnych. Pomimo tego, dane ujete w
raporcie maja ograniczony zakres i powinny
zostac uzupetnione poprzez wykorzystanie
dodatkowych zrédet informacji.

Doing Business to réwniez wazne Zrédio
informacji dla naukowcéw. Raport zawiera
unikalny zbiér danych, ktéry pozwala na
dokonywanie analiz majacych na celu lep-
sze zrozumienie roli regulacji dotyczacych
dziatalnodci gospodarczej z perspektywy
rozwoju gospodarczego.

CO JEST MIERZONE W
RAMACH DOING BUSINESS
IDOING BUSINESS W

POLSCE 2015?

W Doing Business ujetych jest kilka istotnych
aspektéow  Srodowiska regulacyjnego
majgcego zastosowanie w stosunku do
lokalnych przedsiebiorstw. Przedstawiane
s3 2 gléwne rodzaje wskaznikéw: takie,
ktére ogblnie mierza ztozonos$¢ i koszt
proceséw regulacyjnych, oraz takie, ktére
odzwierciedlajg site instytucji prawnych.
Wskazniki pierwszego typu (zakladanie
spotki, uzyskiwanie pozwolei na budowe,
poditgczanie do sieci elektroenergetycznej,
rejestrowanie  przeniesienia  wiasnosci
nieruchomosci, ptacenie podatkéw i handel
transgraniczny) sprzyjajq wydajnosci dziatan
podejmowanych przez organy publiczne,
takich jak proces rejestracji przeniesienia
witasnosci  nieruchomosci. Drugi  zestaw
wskaznikow (otrzymywanie kredytu,
ochrona inwestoréw mniejszosciowych,
egzekwowanie umow i ogtaszanie upadtosci)
ukazuje ograniczone réznice miedzy

Doing Business
w Polsce 2015

= W ramach Doing Business analizowane sg

regulacje dotyczace prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, ktére maja wptyw na mate

i Srednie krajowe przedsiebiorstwa w 11
obszarach w 189 gospodarkach. Raport Doing
Business w Polsce 2015 obejmuje 4 z tych
obszaréw: zakladanie spétki, uzyskiwanie
pozwolen na budowe, rejestrowanie
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci oraz
egzekwowanie umow.

Doing Business i Doing Business w Polsce
2015 nie obejmuje innych aspektow
$rodowiska biznesowego, takich jak
bezpieczenstwo, rozmiar rynku czy stabilizacja
makroekonomiczna.

Metodologia zastosowana do opracowania
raportu Doing Business opiera si¢ na
ustandaryzowanych scenariuszach odnoszacych
sie, w przypadku kazdej gospodarki, do miasta
bedacego najwiekszym osrodkiem biznesowym.
Lokalne badania Doing Business rozszerzaja
zakres analizy poza miasto stanowigce
najwiekszy osrodek biznesowy, mierzac

réznice w przepisach lub we wdrazaniu prawa
krajowego na przestrzeni danej gospodarki lub
regionu.

Doing Business w Polsce 2015 bazuje przede
wszystkim na nastepujacych Zzrédtach
informacji: obowiazujacych przepisach
ustawowych i wykonawczych, respondentach z
sektora prywatnego, urzednikach panstwowych,
sedziach oraz pracownikach grupy Banku
Swiatowego.

Wtadze wykorzystujg Doing Business jako
Zrédto obiektywnych danych pozwalajacych
na unikalny wglad w dobre praktyki stosowane
na catym Swiecie. Wiele ze wskazZnikéw ujetych
w raporcie Doing Business daje ,podstawe do
dziatania”, cho¢ w zaleznosci od kontekstu, nie
zawsze muszg one by¢ ,warte wdrozenia”.
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RAMKA 2.1 POROWNANIE REGULACJI NA POZIOMIE LOKALNYM: LOKALNE BADANIA DOING BUSINESS

Lokalne badania Doing Business rozszerzaja zakres analizy poza miasto stanowigce najwiekszy osrodek biznesowy danej
gospodarki. Mierzg one réznice w przepisach lub we wdrazaniu prawa krajowego na przestrzeni gospodarki (np. Wtoch
lub Kolumbii) lub regionu (Europy Potudniowo-Wschodniej czy Ameryki Srodkowej). Projekty sa realizowane na zlecenie
rzadéw i we wspotpracy z nimi.

Dane zebrane w raportach lokalnych na przestrzeni ostatnich 2 lat ukazuja, ze w ramach jednej gospodarki moga istnie¢
znaczne roznice. Przyktadowo, w 2013 roku w Meksyku, przeniesienie wtasnosci nieruchomosci zajmowato jedynie 2 dni w
Colimie, natomiast w stolicy panstwa — az 74 dni. Nierzadko w jednym kraju zaobserwowa¢ mozna miasta, ktére osiggaja
wyniki tak dobre, jak gospodarki z pierwszej dwudziestki rankingu dotyczacego rejestrowania przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci, jak réwniez miejscowosci o wynikach tak stabych, jak te odnotowywane przez gospodarki z ostatnich czter-
dziestu pozycji (zob. rysunek).

Rézne miejscowosci, rézne procesy regulacyjne, jedna gospodarka

Distance to frontier (DTF) w zakresie rejestrowania
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci (0-100)

90. percentyl 8871
[T <) J T N 804982'79’ .........
79,03 X
76,67 72,75 e e 73,62
64,52
55,14
10. percentyl
(42,27) cvcvvevveocsocotill..oo....... NEREN. ... 0. ........... DS SSE............ OSSN ... GEE............ . OEEEE..... 0. .
29,38
_
Nigeria, 2014 Kolumbia, 2012 Egipt, Rep. Arabska, 2013 Wiochy, 2012 Meksyk, 2013

W Najgorszy wynik Najlepszy wynik s Sredni wynik

Uwaga: Sredni wynik wskazany dla kazdej z gospodarek wyliczono w oparciu o wszystkie miejscowosci, do ktérych odnosity sie uwzglednione dane: 36 miast
w Nigerii, 23 miasta w Kolumbii, 15 miejscowosci i prowincji w Arabskiej Republice Egiptu, 13 miast we Wioszech oraz 31 stanéw i miasto Meksyk w Meksyku.
Najgorszy wynik ukazany w przypadku kazdej gospodarki to ten odnotowany w miejscowosci o najbardziej ztozonym procesie przenoszenia wtasnosci
nieruchomosci, a najlepszy — w miejscowosci o procesie najbardziej efektywnym. Wartoéci 10. i 90. percentyla oparto na wynikach odnotowanych w skali catej
gospodarki dla 189 gospodarek uwzglednionych w Doing Business.

Zrédfo: Baza danych lokalnych raportéw Doing Business.

Lokalne badania Doing Business tworzg zdezagregowane dane odnoszgce sie do regulacji dotyczacych dziatalnosci gos-
podarczej. Badania te nie sprowadzaja sie jednak wyfgcznie do gromadzenia danych. Okazaty sie¢ one bowiem motorem
napedowym reform przepiséw na poziomie miast:

® Przedstawione dane pozwalajg na poréwnanie miejscowosci z danej gospodarki i z innych panstw, co pozwala miastom
na zestawienie swoich wynikéw na poziomie lokalnym i miedzynarodowym. Poréwnywanie miejscowosci z tego samego
kraju, a tym samym objetych tymi samymi ramami prawnymi i regulacyjnymi, moze by¢ odkrywcze: lokalnym wtadzom
z trudem przychodzi uzasadnienie, dlaczego prowadzenie dziatalnosci gospodarczej jest w ich miescie trudniejsze niz
w okolicy.

= Wskazanie dobrych praktyk stosowanych tylko w niektérych miejscach w danym kraju pomaga decydentom w zreorga-
nizowaniu potencjatu w sposéb pozwalajacy na powszechne wdrozenie tych praktyk. Moze to stanowi¢ punkt wyjscia do
dyskusji dotyczacej reform przepiséw na réznych szczeblach wiadzy, ktéra moze da¢ jednostkom samorzadu terytorial-
nego i organom mozliwos¢ i doprowadzi¢ do rozwoju podmiotéw lokalnych i potencjatu.

Od 2005 roku opracowano raporty lokalne obejmujgce 367 miast z 55 gospodarek, w tym z Brazylii, Chin, Indii, Indonezji,

Maroka i Pakistanu. W roku 2014 przeprowadzono badania w Meksyku, Nigerii oraz, ostatnio, w regionie Ameryki Srodkowej.

Raporty lokalne s3 dostepne na stronie internetowej Doing Business http://www.doingbusiness.org/subnational.



miastami z jednej gospodarki, poniewaz w
wiekszosci opierajg sie one na przepisach
krajowych o powszechnym zastosowaniu.

Wybér wskaznikébw ujetych w raporcie
Doing Business opierat si¢ na badaniach
ekonomicznych i danych na poziomie
przedsiebiorstw, w szczegélnosci danych
pochodzacych z ankiet World Bank
Enterprise Surveys.? Ankiety te dostarczaja
informacji na temat gléwnych przeszkéd
w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej
wskazywanych przez przedsiebiorcow z
ponad 120 gospodarek. Forma wskaznikow
Doing Business uwzglednia rowniez teore-
tyczne przemyélenia z szeroko zakrojonych
badan i literatury dotyczacych roli instytucji
w umozliwianiu rozwoju gospodarczego.
Dodatkowo, prace naukowe zawierajgce
opracowanie metodologii stosowanej we
wskaznikach Doing Business  zwracaja

szczegblng uwage na zasady i regulacje
mierzone w odniesieniu do wynikéw gospo-
darczych takich jak obroty handlowe, bezpo-
Srednie inwestycje zagraniczne, kapitalizacja
rynkowa czy kredyty prywatne jako procent
PKB.
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Doing Business w Polsce 2015 to pierwszy
lokalny raport Doing Business po$wiecony
Polsce (ramka 2.1). Ujeto w nim kilka waz-
nych aspektéow S$rodowiska regulacyjnego
odnoszacych sie do lokalnych przedsie-
biorstw w 18 polskich miastach. Raport
przedstawia ilosciowy pomiar regulacji w 4
obszarach dziatalnosci gospodarczej: zakta-
danie spétki, uzyskiwanie pozwoler na bu-
dowe, rejestrowanie przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci oraz egzekwowanie umaow.

DWA ZAGREGOWANE
POMIARY

Raport Doing Business prezentuje dane do-
tyczace zaréwno pojedynczych wskaznikéw,
jak i 2 zagregowanych pomiaréw - wskazni-
ka odlegtosci od granicy (Distance to frontier
- DTF) oraz rankingu fatwosci prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej — w celu przed-
stawienia informacji z réznych perspektyw.
Ranking dotyczacy tatwosci prowadzenia
dziatalnoéci  gospodarczej  poréwnuje
gospodarki miedzy sobg. Natomiast wynik

TABELA 2.1 Jaka jest granica w zakresie praktyk regulacyjnych w
obszarach analizowanych w Doing Business w Polsce 2015?
Granica
(najleszy  Najgorszy
Obszar i wskaznik Kto wyznacza granice wynik) wynik
Zaktadanie spotki
Procedury (liczba) Kanada, Nowa Zelandia 1 182
Czas (dni) Nowa Zelandia 0,5 100°
Koszt (% dochodu na mieszkanca) Stowenia 0 200°
Minimalny kapitat (% dochodu na Australia, Kolumbia 0 400°
mieszkanca)
Uzyskiwanie pozwolen na budowe
Procedury (liczba) Spec. Reg. Adm. Hongkong Chiny 5 30°
Czas (dni) Singapur 26 373°
Koszt (% wartoséci magazynu) Katar 0 20°
Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
Procedury (liczba) Gruzja, Norwegia, Portugalia, 1 132
Szwecja
Czas (dni) Gruzja, Nowa Zelandia, 1 210°
Portugalia
Koszt (% wartosci nieruchomosci) Arabia Saudyjska 0 15°
Egzekwowanie uméw
Procedury (liczba) Singapur 21 532
Czas (dni) Singapur 120 1.340°
Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) Bhutan 0,1 89°

a. Najgorszy wynik odnosi sie do 99. percentyla wérod wszystkich gospodarek

b. Najgorszy wynik odnosi sie do 95. percentyla wéréd wszystkich gospodarek

c. W przypadku stu dziesieciu innych gospodarek minimalny kapitat réwniez wynosi O.
Zrédio: Baza danych lokalnych raportéw Doing Business.

DTF zestawia je z najlepszymi praktykami
z zakresu regulacji, ukazujgc bezwzgledna
odlegto$¢ dzielaca je od najlepszego wyniku
w zakresie kazdego ze wskaznikéw Doing
Business. Analizujgc odlegto$¢ od granicy na
przestrzeni lat, mozna zaobserwowa¢, jak
bardzo S$rodowisko regulacyjne lokalnych
przedsiebiorcéw w danej gospodarce ewo-
luowato w czasie, w ujeciu bezwzglednym,
podczas gdy ranking dotyczacy fatwosci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej uka-
zuje, jak wspomniane $rodowisko zmienito
sie w stosunku do sytuacji w innych krajach.

Wskaznik distance to frontier pomaga w
dokonaniu oceny bezwzglednego poziomu
efektywnosci regulacji oraz tego, jak popra-
wia sie ona z czasem. Pokazuje on odlegtos,
jaka dzieli kazda gospodarke od ,granicy”,
ktéra stanowi najlepszy wynik zaobserwo-
wany w ramach kazdego ze wskaZznikéw
wsréd wszystkich gospodarek uwzglednio-
nych w badaniach Doing Business od 2005
roku albo trzeciego roku gromadzenia da-
nych na potrzeby danego wskaznika. Dzieki
temu uzytkownicy mogg zobaczy¢ zaréwno
odstep dzielgcy wyniki danej gospodarki od
najlepszych wynikéw w kazdym momencie,
jak réwniez oceni¢ bezwzgledng zmiane,
jaka nastapita na przestrzeni lat w srodowi-
sku regulacyjnym tej gospodarki, zgodnie z
pomiarami Doing Business. Wskaznik ten
ukazuje nie tylko kolejnos¢ gospodarek ze
wzgledu na wyniki w zakresie obu pomiaréw,
ale réwniez to, jaki dystans je dzieli.

Raport Doing Business w Polsce 2015
obejmuje rankingi 18 miast dotyczace 4
obszaréw: zaktadanie spoétki, uzyskiwanie
pozwolen na budowe, rejestrowanie prze-
niesienia wiasnosci nieruchomosci oraz
egzekwowanie umoéw. Rankingi te oparto
na wyniku DTF. Wynik w zakresie wskaznika
odlegtosci od granicy przedstawia odlegto$c
miedzy wynikami danego miasta i najlepszy-
mi praktykamiw obszarach uwzglednionych
w raporcie.

W przypadku zaktadania spo6tki w Kanadzie
i w Nowej Zelandii obowigzuje najnizsza
liczba procedur (1). Ponadto, w Nowej
Zelandii najszybciej sie jg przeprowadza (0,5
dnia). W Stowenii tgczy sie to z najnizszym
kosztem (0,0% dochodu na mieszkanca),
a w Australii, Kolumbii i 110 innych gospo-
darkach nie ma minimalnej kwoty kapitatu
zaktadowego (tabela 2.1). W przypadku
kazdego analizowanego obszaru w raporcie,
metodologia Doing Business wykorzystuje
proste Srednie arytmetyczne w ktérych
kazda warto$¢ réwnania ma przypisang
wage stuzgca do obliczania rankingdw i
odlegtosci od wartosci granicznej (DTF).
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Aby zweryfikowa¢, czy przyjete podejscie
sie sprawdza, wyprébowano réwniez inne
metody, ktére wykorzystuja skladowe
gtéwne i skladowe nieobserwowalne.* Daty
one jednak wyniki niemal identyczne, jak te
otrzymane w wyniku prostego usredniania.
Ze wzgledu na brak silnych ram teoretycz-
nych, ktére przypisywatyby rézng wage
obszarom analizowanym w przypadku 189
gospodarek na calym Swiecie, stosuje sie
najprostszg metode - kazdy z obszaréw
otrzymuje takg samag wage, a w ramach
kazdego z obszaréw wszystkie jego sktadniki
réwniez sg rbwnowazne.

Kazdy z obszaréw ujetych w raporcie Doing
Business odnosi sie do innego aspektu
srodowiska  regulacyjnego  dotyczacego
dziatalnodci gospodarczej. Wskaznik DTF
oraz pozycja w rankingu kazdej gospodarki
réznig sie, czesto zasadniczo, w zaleznosci
od analizowanego obszaru, co wskazuje
na to, ze dobrym wynikom osigganym
przez dang gospodarke w jednym obszarze
regulacji moga towarzyszy¢ stabe wyniki
w innym obszarze. Aby szybko oceni¢
zmienno$¢ wynikéw regulacji danej gospo-
darki, wystarczy spojrze¢ na jej wyniki DTF
we wszystkich obszarach. Przyktadowo,
ogblna odlegtos¢ Chorwacji od granicy
wynosi 66,53. Jednoczes$nie wskaznik ten w
przypadku zaktadania spotki osigga wartosé
85,43, podczas gdy w zakresie uzyskiwania
pozwoleri na budowe wynosi 44,97.

Zrbdznicowane wyniki w zakresie zestawéw
wskaznikbw nie s3 niczym niezwyktym.
Odzwierciedlaje one rdéznice w tym, jaki prio-
rytet wladze rzgdowe nadaja poszczegdl-
nym obszarom reform regulacji zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
oraz zdolnosci poszczegbinych organéw
do osiggania konkretnych rezultatéw w ich
obszarze kompetencji.

Obliczanie wyniku distance to
frontier (DTF)

Obliczanie wyniku DTF kazdego z miast, na
potrzeby niniejszego raportu, obejmowato
dwa gtdéwne etapy. W pierwszej kolejnosci,
poszczegblne wskazniki sktadowe znorma-
lizowano do wspdlnej jednostki poprzez
przeskalowanie kazdego ze wskaznikow
sktadowych y, przy zastosowaniu przeksztat-
cenia liniowego (najgorszy - y)/(najgorszy
- granica). W takim ujeciu, granice stanowi
najlepszy wynik odnotowany w zakresie
danego wskaznika wéréd wszystkich gospo-
darek $wiata od 2005 roku lub od trzeciego
roku zbierania danych na potrzeby tego
wskaznika.

W tym samym ujeciu, aby zmniejszy¢
wplyw wartosci ekstremalnie skrajnych na
rozmieszczenie przeskalowanych danych
dotyczacych wiekszosci  wskaznikéw  (w
bardzo nielicznych gospodarkach przepro-
wadzenie wszystkich procedur wymaganych
do zafozenia spétki wymaga 700 dni, ale
w wielu trwa to 9 dni), najgorszy wynik
oblicza sie po usunieciu wartosci skrajnych.
Wskazywanie wartosci skrajnych opiera sie
na rozmieszczeniu wartosci z zakresu kaz-
dego wskaznika sktadowego. Aby uproscic¢
ten proces, okreslono 2 zasady: w przypadku
wskaznikbw o najbardziej rozproszonym
rozmieszczeniu (w tym czas, koszt i minimal-
ny kapitaf) wykorzystuje sie 95. percentyl, a
w przypadku liczby procedur - 99. percenty!
(rysunek 2.1).

Nastepnie, w odniesieniu do kazdego z miast
uwzglednionych w Doing Business w Polsce
2015, przedstawione zostaty wyniki uzyska-
ne w kazdym z analizowanych zakreséw:
zaktadanie spoétki, uzyskiwanie pozwolen na
budowe, rejestracja przeniesienia wkasnosci
nieruchomosci oraz egzekwowanie umaow.
Bardziej zlozone metody agregacji - takie
jak sktadowe gtéwne i sktadowe nieobser-
wowalne - dajg niemal takie same wyniki,
jak Srednia arytmetyczna wykorzystywana
w ramach Doing Business. W zwigzku z
powyzszym, na potrzeby Doing Business,
stosowana jest najprostsza metoda: w

przypadku kazdego z obszaréw, kazdemu
z jego sktadnikéw, przypisuje sie takg sama
wage.

Wynik wskazujagcy na odlegtos¢ danego
miasta od granicy jest ukazywany na skali od
0 do 100, gdzie 0 oznacza najgorszy wynik,
a 100 - granice. W przypadku wszystkich
obliczen dotyczacych odlegtosci od granicy,
liczbe cyfr po przecinku ogranicza sie do 5.
Natomiast w przypadku obliczen zwigza-
nych z rankingami opartymi na wskaznikach
oraz rankingiem fatwosci prowadzenia
dziatalnodci gospodarczej, liczbe cyfr po
przecinku ogranicza sie do 2.

CO NIE JEST MIERZONE
W RAMACH DOING
BUSINESS?

Raport Doing Business nie obejmuje wielu
istotnych obszaréw polityki, a uwzglednio-
ne w nim tematy zostaly ujete w waskim
zakresie (tabela 2.2). W ramach Doing
Business nie zmierzono petnego wachlarza
czynnikéw, polityki i instytucji, ktére maja
wplyw na jakos$¢ Srodowiska biznesowego
danej gospodarki lub jej konkurencyjnosc.
Nie wzieto w nim pod uwage np. kwestii
bezpieczenstwa, czestotliwosci wystepowa-
nia przekupstwa i korupcji, rozmiaru rynku,

RYSUNEK 2.1 Jak oblicza sie wyniki DTF w zakresie wskaznikéw? Przyktad

Wskaznik: uzyskiwanie pozwolen na budowe

Wynik DTF w
zakresie procedur

100 p=————— g~ --------------- -Granica regulacyjna--------------------
Najlepszy wynik
(granica):
80 5 procedur
60
40 f-mmmmmmmmmmm oo s
E Najgorszy
! wynik
20 i (99. percentyl):
i 30 procedur
i
0 i
0 5 10 15 20 25 30 35

Procedury (liczba)

Zrédfo: Baza danych lokalnych raportéw Doing Business.



stabilizacji makroekonomicznej, stanu sy-
stemu finanséw ani poziomu wyszkolenia i
umiejetnosci sity robocze;j.

Nawet przy stosunkowo matej liczbie wskaz-
nikéw ujetych w raporcie Doing Business,
uwaga zostata celowo skupiona na waskim
ich zakresie. Przyktadowo, wskazniki doty-
czace handlu transgranicznego uwzgled-
niajg dokumenty, czas i koszty zwigzane
z logistyka eksportu i importu towaréw w
kontenerach przez port morski, ale nie
obejmuja kosztu transportu morskiego ani
cet i nie biorg pod uwage zadnych kwestii
zwigzanych z miedzynarodowymi umowami
handlowymi. Przy uzyciu tych wskaznikow
w raporcie Doing Business ukazano wiec
w waskim ujeciu przeszkody infrastruktu-
ralne napotykane przez przedsigbiorstwa,
szczegblnie w krajach rozwijajgcych sie. Nie
wzigeto w nim pod uwage zakresu, w jakim
nieodpowiednie drogj, linie kolejowe, porty
i komunikacja miejska i miedzymiastowa,
mogg zwieksza¢ koszty ponoszone przez
przedsiebiorstwa i negatywnie oddziatuja
na konkurencyjnosc¢ (z wyjgtkiem wskaznika
dotyczacego handlu transgranicznego, ktéry
posrednio mierzy jako$¢ portéw i drég).
Podobnie, wskaznik dotyczacy zaktadania
spotki, nie obejmuje wszystkich aspektéw
przepiséw z zakresu prawa gospodarczego.

Raport Doing Business nie stanowi préby
oszacowania wszystkich kosztéw i korzysci
zwigzanych z danymi przepisami czy regu-
lacjami dla catego spoteczenstwa. Analiza
przepisdbw ustawowych i wykonawczych
zwigzanych z prawem gospodarczym sta-
nowi cze$¢ wkiadu do debaty dotyczacej
obcigzenia regulacyjnego, powigzanego z
osigganiem celéw regulacji. Cele te moga
by¢ rézne w poszczegdlnych gospodarkach.
Raport Doing Business stanowi punkt wyj-
Scia do takiej dyskusji i powinien by¢ wyko-
rzystywany wraz z innymi Zrédtami danych.

TABELA 2.2 Co nie jest mierzone

w ramach Doing Business

Przyktady nieujetych obszaréw

Bezpieczenstwo

Czesto$¢ wystepowania przekupstwa i korupcji
Rozmiar rynku

Stabilizacja makroekonomiczna

Stan systemu finanséw

Poziom wyszkolenia i umiejetnosci sity roboczej

O DOING BUSINESS | DOING BUSINESS W POLSCE 2015

JAKIE SA MOCNE STRONY,
A JAKIE OGRANICZENIA
PRZYJETEJ METODOLOGII?

Metodologia zastosowana na potrzeby
Doing Business zostata przygotowana z my-
$l3 o opracowaniu prostego do powtdrzenia
sposobu poréwnywania regulacji dotycza-
cych prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.
Ma ona swoje zalety i ograniczenia, z ktérych
nalezy zdawac sobie sprawe, wykorzystujac
dane zawarte w raporcie (tabela 2.3).

Kluczowa kwestig wziet3 pod uwage w
kontekscie wskaznikéw Doing Business jest
przekonanie, ze powinny one zapewniac
poréwnywalnos¢ danych wsrdéd petnego
zestawu Swiatowych gospodarek. Wskazniki
te zostaty wiec stworzone w oparciu o ustan-
daryzowane scenariusze, z okreslonymi
zatozeniami. Raport Doing Business zostat
opracowany ze $wiadomoscig ograniczen
zwigzanych z ujednoliconymi scenariuszami
i zatozeniami. Niemniej, choc¢ takie zatoze-
nia przyjmowane s3 kosztem uogdlnienia,
pomagaja one w zapewnieniu poréwnywal-
nosci danych. Z tego wzgledu, ograniczajace
zatozenia tego rodzaju sg powszechne w
przypadku wskaznikéw ekonomicznych.
Przyktadowo, statystyki dotyczace inflacji
czesto sg oparte na cenach zestawu produk-
téw w kilku obszarach miejskich, poniewaz
czeste gromadzenie reprezentatywnych
dla catego kraju danych dotyczacych cen
bytoby dla wielu panstw zbyt kosztowne. Do

szacowania PKB stosuje sie réwniez liczne
ograniczajgce zatozenia, ktére jednak nie
przeszkodzity w powszechnym stosowaniu
takich metod.

Niektére obszary ujete w Doing Business
obejmujg ztozone kwestie, dlatego wazne
jest, aby ustandaryzowane przypadki
zostaly dokfadnie zdefiniowane. Nalezy
wzig¢ pod uwage np. fakt, ze ujednolico-
ne scenariusze zwykle dotycza spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscig lub jej
odpowiednika. Rozwazania towarzyszace
okreslaniu tego zatozenia sg dwojakie. Po
pierwsze, prywatne spotki z ograniczona
odpowiedzialnoscig sg, co potwierdzono
empirycznie, dominujacg forma dziatalnosci
wsréd spotek o wiecej niz jednym wiascicielu
w wielu gospodarkach na swiecie. Po drugie,
wybér ten odzwierciedla ukierunkowanie
Doing Business na rozszerzanie wachlarza
mozliwosci dla przedsiebiorcow - inwe-
storzy chetniej angazujg sie w dziatalnos¢,
jezeli potencjalne straty sg ograniczone do
ich udziatu w kapitale.

Kolejnym zatozeniem lezagcym u podstaw
wskaznikéw Doing Business jest stwierdze-
nie, ze przedsiebiorcy znajg i respektujg
obowigzujace przepisy. W praktyce, przed-
siebiorcy moga nie wiedzie¢, co nalezy zrobi¢
albo jak nalezy dziata¢ zgodnie z przepisami,
i moga poswieci¢ duzo czasu na uzyskanie
takich informacji. Ewentualnie, mogg umysl-
nie unika¢ stosowania przepiséw, np. nie

TABELA 2.3 Zalety i ograniczenia metodologii Doing Business

Wiasciwosé Zalety

Ograniczenia

Wykorzystanie
ustandaryzowanych
scenariuszy

Koncentracja na
miescie bedgcym
najwiekszym
osrodkiem
biznesowym?

- poréwnywalnymi)

Koncentracja na
sektorze krajowym i

Czyni dane dot. wszystkich
gospodarek poréwnywalnymi, a
metodologie - przejrzysty

Czyni gromadzenie danych
wykonalnym (optacalnym, a dane

Skupia uwage tam, gdzie regulacje
znajduja zastosowane, a spotki

Zmniejsza zakres danych i oznacza,
Ze systematycznie mozna $ledzi¢
reformy regulacyjne jedynie w
analizowanych obszarach

Zmniejsza reprezentatywnosc
danych dla danej gospodarki, jezeli
istnieja znaczne réznice miedzy
miejscowosciami

Nie odzwierciedla rzeczywistosci

sektora nieformalnego — waznego w
miejscach, w ktérych osigga znaczne
rozmiary — lub spétek zagranicznych,
jesli napotykajg one inne przeszkody

Wskazniki nie mierzg zréznicowania
dosdwiadczen przedsiebiorcow

formalnym s najbardziej produktywne — na
sektorze formalnym

Poleganie na Dane odzwierciedlajg wiedze oséb

wypowiedziach z najwigkszym doswiadczeniem w

ekspertow prowadzeniu analizowanych dziatar

Koncentracja na
przepisach

Sprawia, ze wskazniki stanowig
,podstawe do dziatania”, poniewaz
decydenci mogg zmieni¢ prawo

Nie odzwierciedla catej
rzeczywistosci, tj. faktu, ze jezeli
systematycznie obserwuje sie brak
przestrzegania prawa, zmiany
przepiséw moga nie doprowadzi¢ do
pozadanych rezultatéw

a. Zakres lokalnych raportéw Doing Business wykracza poza miasto bedace najwigkszym osrodkiem

biznesowym w danym kraju czy regionie.
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zgtaszajac sie do ubezpieczenia spoteczne-
go. Kiedy regulacje sg zbyt ucigzliwe, spotki
moga uciekac sie do przekupstwa lub innych
nieformalnych ustalen, majgcych na celu
ominiecie przepiséw — pomaga to wyjasni¢
réznice miedzy danymi de iure ujetymi
w raporcie Doing Business i faktycznymi
spostrzezeniami przedtozonymi przez World
Bank Enterprise Surveys. W gospodarkach
o szczegblnie ucigzliwym ustawodawstwie
poziom dziatai nieformalnych jest wyzszy.
W poréwnaniu ze swoimi odpowiednikami
z sektora formalnego, przedsigbiorstwa z
sektora nieformalnego wolniej sie rozwijaja,
maja mniejszy dostep do kredytéw i za-
trudniajg mniejsza liczbe pracownikéw - a
pracownicy ci nie s3 chronieni w oparciu o
prawo pracy. Ponadto, spotki z sektora
nieformalnego rzadziej ptacg podatki. W
raporcie Doing Business przeanalizowano
zestaw czynnikéw, ktéry pomaga wyjasni¢
wystepowanie dziatan nieformalnych i wska-
zuje decydentom potencjalne obszary, w
ktérych nalezatoby przeprowadzi¢ reformy.

Przepisy podlegaja bezposredniej kontroli
decydentéw i czesto stanowig pierwszy
element analizy przy zmianie mechani-
zméw zachet do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Doing Business nie tylko uka-
zuje miejsca wystepowania probleméw w
przepisach, ale réwniez wskazuje konkretne
regulacje lub procedury regulacyjne, ktére
moglyby zosta¢ zreformowane. Ponadto,
zaprezentowane w raporcie iloSciowe po-
miary poswiecone regulacjom dotyczacym
dziatalnodci  gospodarczej, umozliwiaja
prowadzenie badan dotyczgcych sposobu, w
jaki konkretne przepisy wptywaja na zacho-
wania przedsiebiorstw i wyniki gospodarcze.

JAK GROMADZONE SA
DANE?

Dane ujete w raporcie Doing Business
opieraja sie na krajowych przepisach
ustawowych i wykonawczych, jak réwniez
na wymogach administracyjnych. Dane te
zostaty zgromadzone podczas licznych in-
terakcji z respondentami (przedstawicielami
sektora prywatnego oraz rzgdowych i pub-
licznych organéw dziatajacych na szczeblu
centralnym lub lokalnym), tj. bezposrednich
rozmoéw, wypetnianych kwestionariuszy,
telefonicznych  rozméw konferencyjnych
i korespondencji. Doing Business bazuje
gtdwnie na nastepujgcych Zzrédtach infor-
macji: wiasciwych przepisach ustawowych
i wykonawczych, respondentach z sektora
prywatnego, urzednikach panfstwowych,
sedziach oraz pracownikach grupy Banku
Swiatowego. Szczegbtowy opis metodologii

Doing Business znajduje sie w czesci Uwagi
na temat danych.

Wiasciwe przepisy ustawowe i
wykonawcze

Wskazniki zastosowane w raporcie Doing
Business w Polsce 2015 opierajg sie na
przepisach ustawowych i wykonawczych.
Oprécz uczestniczenia w rozmowach i
wypetniania kwestionariuszy, respondenci
Doing Business w Polsce odwotywali sie do
wiasciwych ustaw, przepiséw wykonawczych
i taryf opfat, ktére zespét Doing Business w
Polsce zgromadzit i przeanalizowat.

W przypadku pozostatych danych, wspo-
mniany zespét prowadzit konsultacje na
szeroka skale z wieloma osobami w celu
zredukowania btedu pomiaru. W przypadku
niektérych wskaznikéw informacje na temat
czasu oraz czesci kosztéw (tam, gdzie braku-
je taryfy opfat) oparto na stanie faktycznym,
a nie na prawie pisanym. Wigze sie to z
pewna uznaniowoscia. Jezeli Zrodta wskazy-
waly rézne wartosci, wskazniki czasu ujete
w raporcie Doing Business przedstawiono w
postaci wartosci mediany kilku udzielonych
odpowiedzi, zgodnie z zatozeniami ustanda-
ryzowanego przypadku.

Respondenci Doing Business

w Polsce 2015

W badaniu wzieto udziat ponad 400 pro-
fesjonalistéw, ktérzy dostarczyli dane na
potrzeby 4 wskaznikbw Doing Business.
Lokalna strona internetowa Doing Business
oraz czes$¢ niniejszego raportu zawierajgca
podziekowania przedstawiajg liste nazwisk
i informacje na temat tych respondentéw,
ktérzy wyrazili na to zgode. Respondenci to
profesjonalisci, ktérzy na co dzien stosuja
lub doradzajg w sprawie wymogdéw praw-
nych i regulacyjnych z danego obszaru opi-
sanego w raporcie Doing Business w Polsce
2015, wybrani w oparciu o ich doswiad-
czenie w danej dziedzinie. Ze wzgledu na
ukierunkowanie analizy na uwarunkowania
prawne, wiekszos¢ respondentéw to osoby
z wyksztatceniem prawniczym - adwokaci,
radcowie prawni czy notariusze. Specjalisci
z zakresu budownictwa, architekci, inzy-
nierowie i inni profesjonalisci udostepnili
informacje dotyczace uzyskiwania pozwolen
na budowe. Lokalni urzednicy i sedziowie
réwniez dostarczyli dane, ktére uwzglednio-
no we wskaznikach.

Zatozeniem Doing Business w Polsce
20715 byla wspodipraca ze specjalistami,
ktérzy regularnie prowadza dziatania
analizowane w ramach raportu. Realizujac
standardowe podejscie metodologiczne do

badan dotyczacych czasu i procedur, przy
realizacji Doing Business podzielono kazdy
proces lub dziatanie, np. zaktadanie spotki
lub rejestrowanie przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci, na poszczegblne etapy, aby
lepiej oszacowac czas potrzebny do ich wy-
konania. Szacowany czas trwania kazdego
z etapow wskazali praktykujacy profesjona-
lisci w oparciu o swoje istotne i zwyczajowe
doswiadczenia w tym zakresie.

W przypadku rozbieznych wypowiedzi pro-
wadzono dalsze interakcje z respondentami
w celu ustalenia zbieznego szacunku lub
zawezenia zakresu tak, aby odzwierciedlat
on sytuacje majacag miejsce w wiekszosci
przypadkow.

W ramach Doing Business nie prze-
prowadzano ankiet w przedsiebiorstwach
z dwéch powodéw. Pierwszy, wigze sie z
czestotliwodcia, z jaka spotki prowadza
dziatania ujete we wskaznikach - jest
ona co do zasady niska. Spodtka jest
bowiem zaktadana tylko raz. Tymczasem
specjalizujgcy sie w tej dziedzinie prawnik
moze przeprowadza¢ nawet 10 takich
proceséw w kazdym miesiacu. Tacy prawnicy
i inni eksperci dostarczajacy informacje
na potrzeby Doing Business sg wiec
bardziej pomocni przy dokonywaniu oceny
tatwosci zaktadania spétki niz poszczegélne
przedsiebiorstwa. Ponadto, majg oni dostep
do najbardziej aktualnych przepiséw i
praktyk, podczas gdy dana spétka mogta
spotkaC sie z innymi regulacjami, kiedy
byla zaktadana lata wczesniej. Druga
przyczyne stanowi fakt, ze w ramach
Doing Business gromadzone s3 przede
wszystkim informacje prawne, z ktérymi
przedsiebiorstwa zazwyczaj nie s w petni
zaznajomione.

Wiadze rzagdowe oraz
pracownicy grupy Banku
Swiatowego

Po przeanalizowaniu przepisdéw ustawowych
i wykonawczych, oraz po przeprowadzeniu
ponownych rozméw z respondentami
Doing Business w Polsce 2015, zesp6t ds.
lokalnych raportéw Doing Business podzielit
sie wstepnymi ustaleniami z wiladzami
i organami publicznymi na szczeblu
centralnym i lokalnym. W ramach tego
procesu wiadze rzagdowe miaty mozliwos¢
skomentowania wstepnych danych zaréwno
podczas spotkan z Bankiem Swiatowym, jak
i za pomocg korespondencji.



JAK WLADZE PUBLICZNE
WYKORZYSTUJA DANE?

Na przestrzeni ostatniej dekady, wladze
publiczne coraz wiekszg wage przywigzywa-
ty do reformowania regulacji dotyczacych
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jako
sposobu na utrzymanie konkurencyjnosci
w coraz bardziej zglobalizowanym $wiecie.
Raport Doing Business jest jednym ze Zrédet
danych stanowigcych podstawe do dziatania,
ktoére w przydatny sposéb prezentujg dobre
praktyki z catego Swiata. Od 2003 roku rzady
wdrozyty ponad 600 reform dot. przepiséw,
opartych na raportach Doing Business.
Jedng z okazji do dzielenia sie sukcesami z
zakresu reform wprowadzonych do regulacji
dotyczacych  dziatalnosci  gospodarczej
stanowig spotkania stuzgce wzajemnej
nauce - sg to warsztaty, podczas ktérych
przedstawiciele organéw publicznych z
catego regionu lub nawet z catego Swiata
rozmawiajg na temat wyzwan zwigzanych z
reformami regulacyjnymi i dzielg sie swoimi
doswiadczeniami (rysunek 2.2).

Dodatkowo, komisje ds. reform funkcjonu-
jace w ramach rzadoéw, czesto korzystajg ze
wskaznikéw Doing Business jako jednego
ze zroédet wiedzy wykorzystywanych do two-
rzenia programéw doskonalenia srodowiska
biznesowego. Takie komisje utworzono w
ponad 50 gospodarkach — zwykle na pozio-
mie miedzyresortowym albo podlegajgcym
bezposrednio prezydentowi lub premie-
rowi — w celu zapewnienia koordynacji
wysitkbw podejmowanych przez wszystkie
organy. W Azji Potudniowo-Wschodniej s3 to:
Indonezja, Republika Korei, Malezja, Filipiny i
Sri Lanka. Na Bliskim Wschodzie i w Ameryce
Pétnocnej: Algieria, Kuwejt, Maroko, Arabia
Saudyjska i Zjednoczone Emiraty Arabskie.
W Europie i Azji Srodkowej: Azerbejdzan,
Chorwacja, Czechy, Gruzja, Kazachstan,
Kosowo, Kirgistan, byla Jugostowianska
Republika Macedonii, Motdawia, Czarnogbra,
Polska, Federacja Rosyjska, Tadzykistan,
Ukraina, Wielka Brytania i Uzbekistan. W
Afryce Subsaharyjskiej: Botswana, Burundi,
Republika Srodkowoafrykariska, Komory,
Demokratyczna Republika Konga, Republika
Konga, Wybrzeze Kosci Stoniowej, Gwinea,
Kenia, Liberia, Malawi, Mali, Nigeria, Rwanda,
Sierra Leone, Togo i Zambia. | w Ameryce
tacinskiej: Chile, Kolumbia, Kostaryka,
Dominikana, Gwatemala, Meksyk, Panama i
Peru.

Jedna z przyczyn, dla ktérych wiadze ko-
rzystaja ze wskaznikow Doing Business, jest
fakt, ze wiele z tych wskaznikéw stanowi
»podstawe do dziatania”. Wskazniki te mierza
bowiem kwestie, nad ktérymi wspomniane
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RYSUNEK 2.2 Jak wtadze publiczne wykorzystujg raporty Doing Business

jako narzedzie polityki

Rzady wykorzystuja

raporty Doing Business
jako narzedzie do
doskonalenia

Rzady ucz3 sie od
siebie nawzajem
dobrych praktyk z
obszaréw
analizowanych w
ramach Doing
Business.

Skuteczne reformy regulacji
dotyczacych dziatalnosci gospodarczej

wiadze majg bezposrednig kontrole. Moga
one obnizy¢ (lub nawet wyeliminowac)
kwote minimalnego kapitatu zakladowego
obowigzujacego dla nowych spétek. Moga
zainwestowac w rejestry spotek i nierucho-
mosci w celu zwiekszenia wydajnosci orga-
néw publicznych. Mogg poprawi¢ wydajnosé
administracji podatkowej poprzez zastoso-
wanie najnowszych technologii na potrzeby
przygotowywania i sktadania dokumentéw
oraz pfacenia podatkéw przez przedsie-
biorcéw. Moga takze wprowadzi¢ reformy
sgdownictwa w celu zmniejszenia opéznien
w egzekwowaniu umoéw. Z drugiej strony,
niektére wskazniki Doing Business uwzgled-
niaja koszty zwigzane z przedstawicielami
sektora prywatnego takimijak prawnicy, no-
tariusze, architekci, elektrycy czy spedytorzy
- koszty, na ktére rzgdy mogg miec niewielki
wptyw w kroétkiej perspektywie.

Cho¢ wiele wskaznikbw Doing Business
stanowi podstawe do podjecia dziatan, te
ostatnie nie zawsze sg ,warte wdrozenia”
w danym kontekscie.® Reformy regulacji
dotyczacych  prowadzenia  dziatalnosci
gospodarczej stanowig jeden z elementéw
strategii ukierunkowanej na zwiekszenie
konkurencyjnoséci i ustanowienie solid-
nych podstaw zréwnowazonego rozwoju

gospodarczego. Istnieje jednak réwniez wiele
innych waznych celéw, takich jak efektywne
zarzadzanie finansami publicznymi, wiasci-
wa koncentracja na edukacji i szkoleniach,
stosowanie najnowszych technologii do
zwiekszenia wydajnosci gospodarczej i jako-
Sci ustug publicznych, a takze odpowiednia
waga przywigzywana do jakosci powietrza
i wody na potrzeby ochrony zdrowia lud-
nosci. Rzady muszg decydowac o tym, jaki
zestaw priorytetéw najbardziej odpowiada
ich potrzebom. Stwierdzenie, ze wladze
powinny opracowal rozsgdne przepisy
dotyczace dziatalnosci sektora prywatnego
nie oznacza, ze powinny robi¢ to kosztem
innych istotnych celéw gospodarczych i
spotecznych.
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Zakladanie spokki

Polacy nalezg do najwiekszych entuzjastéw
przedsiebiorczoéci  w  Europie wedtug
raportu z 2012 r.' Niemniej w opracowa-
niu tym wykazano réwniez, ze w Polsce
wystepuje najwieksza rozbiezno$¢ miedzy
osobami, ktére okredlajg siebie jako samo-
zatrudnione, a tymi, ktére faktycznie maja
taki status. Przeksztatcenie entuzjazmu
wzgledem przedsigbiorczosci w faktyczna
dziatalno$¢ wymaga ciezkiej pracy, oddania
i sprzyjajgcego S$rodowiska biznesowego.
Wiasciwe  ukierunkowywanie kreatywnej
energii mtodych przedsiebiorcéw jest jednak
konieczne do zwiekszenia innowacyjnosci,
konkurencyjnosci i tworzenia nowych miejsc
pracy — trzech waznych filaréw potrzebnych
do utrzymania imponujacego wzrostu odno-
towanego przez Polske w ostatnich latach.?

DLACZEGO ZAKLADANIE
SPOLKI MA ZNACZENIE?

Przedsiebiorcy sg bardziej sktonni do
zakfadania dziatalnosci gospodarczej tam,
gdzie istnieje mniej barier zwigzanych
z wchodzeniem na rynek. Bazujgc na
danych uzyskanych z rejestrow spétek ze
100 gospodarek na przestrzeni oémiu lat,
naukowcy stwierdzili, ze prosty proces za-
ktadania spétki jest kluczowym czynnikiem
wspierajagcym formalna przedsiebiorczos¢.?
Pocigga on za sobg inne korzysci gospo-
darcze. Istnieje pozytywny zwigzek miedzy
przedsiebiorczoscig, wzrostem i tworzeniem
miejsc pracy. W 2007 roku podmioty roz-
poczynajgce dziatalno$¢ zapewnity 8 z 12
milionéw nowych miejsc pracy utworzonych
w Stanach Zjednoczonych.*

Z kolei ucigzliwe regulacje dotyczace
zaktadania spétki skutkuja mniejsza liczba
legalnie rejestrowanych przedsiebiorstw,
wiekszym sektorem nieformalnym i mniej-
szg podstawg opodatkowania.> Opierajac
sie na prébie panstw OECD, naukowcy

dowiedli, ze ograniczenie liczby procedur
koniecznych do zatozenia spétki o potowe,
prowadzi $rednio do 14% wzrostu liczby
rejestrowanych przedsiebiorstw. Podobnie,
redukcja liczby potrzebnych na ten proces
dni skutkuje 19% wzrostem, a takie samo
obnizenie kosztow — wzrostem o 30%.5

Dowody zgromadzone na szczeblu krajo-
wym potwierdzajg powyzsze wnioski. Po
tym, jak w ramach wprowadzonej w Meksyku
reformy, liczbe procedur wymaganych do
zatozenia przedsigbiorstwa ograniczono o
60%, catkowita liczba spétek w tym kraju
zwiekszyta sie o 5%.” Poréwnywalne obser-
wacje odnotowano na poziomie lokalnym
w przypadku Wioch — w prowincjach, w kté-
rych zaktadanie spétki trwa dtuzej, rejestruje
sie mniej przedsiebiorstw, niz w regionach, w
ktérych proces ten przebiega sprawniej.

Nie jest to wiec zaskakujace, ze utatwienie
rejestrowania spotki to obszar, nad ktérym
rzady powinny sie skoncentrowa¢. Od 2005
r. w ramach Doing Business odnotowano
462 reformy z zakresu rejestrowania przed-
siebiorstw wprowadzone w 165 krajach, z
ktérych 15% stanowity panstwa OECD o
wysokim dochodzie.® Badania ukazuja jed-
nak, ze rejestracji przedsiebiorstw nie nalezy
analizowa¢ w oderwaniu od innych kwestii,
poniewaz korzysci ptynace z jej utatwienia sg
zalezne réwniez od innych czynnikdw, takich
jak administracja podatkowa czy regulacje
dotyczace gruntéw i pracy.”

CO JEST MIERZONE W
PRZYPADKU ZAKLADANIA
SPOLKI?

Dane ujete w raporcie Doing Business do-
tycza liczby procedur, czasu, kosztéw oraz
kwoty wptaconego, minimalnego kapitatu
zaktadowego niezbednych do rozpoczecia
funkcjonowania w formalny sposéb matych

Doing Business
w Polsce 2015

Choc¢ Polska obnizyta minimalng kwote kapitatu
zakltadowego i utworzyta jedno okienko

stuzace rejestrowaniu spétek, czas i koszty tego
procesu wcigz pozostaja stosunkowo wysokie w
poréwnaniu do Sredniej UE.

Rejestracja online za posrednictwem systemu
»524", ktéra nie wymaga sporzadzenia umowy
spotki w formie aktu notarialnego, przebiega
cztery razy szybciej i jest o potowe tansza.

W Poznaniu wigkszo$¢ spétek z ograniczong
odpowiedzialnoscig zakladana jest online
przez system ,S24", ale zainteresowanie tym
sposobem rejestracji jest mniejsze w innych
miastach.

Optaty notarialne to gtéwny koszt ponoszony
przez spoiki, ktére nie korzystajg z systemu
»524", cho¢ przeprowadzona niedawno
deregulacja zawodu notariusza spowodowata
obnizenie tych optat.

Ostatnie reformy, jezeli zostang wtasciwie
wdrozone, beda mogty naprawi¢ aktualne

braki jednego okienka i systemu ,524",
ograniczajgc czas wymagany do zatozenia spotki
i udoskonalajac ten proces w wersji online.
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RYSUNEK 3.1 Jaki czas, koszt, minimalny wptacony kapitat zaktadowy
oraz liczba procedur sg konieczne do zalozenia lokalnej spétki z

ograniczong odpowiedzialnoscig?

Koszt
(% dochodu na mieszkanca)

Minimalny — $
wpfacony kapitat
zaktadowy

Liczba
procedur

Przedsiebiorca

Formalne
_I_I_> funkcjonowanie

Czas

Przed rejestracja :

Utworzenie,
rejestracja

Po rejestracji (dni)

i Srednich spétek z ograniczong odpowie-
dzialnodcig (rysunek 3.1). Aby takie dane
dotyczace 189 $wiatowych gospodarek byly
poréwnywalne, w raporcie Doing Business
za punkt odniesienia przyjeto ustandaryzo-
wang, w pei krajowa spdtke z ograniczona
odpowiedzialnoscia o kapitale zakladowym
rownym dziesieciokrotnosci dochodu naro-
dowego brutto w przeliczeniu na mieszkanca,
prowadzacg ogdlng dziatalnos¢ przemystowa
lub handlowg i zatrudniajgcg od 10 do
50 pracownikéw w pierwszym miesigcu
funkcjonowania.

JAK ZAKLADANIE SPOLKI
PRZEBIEGA W POLSCE?

Na przestrzeni ostatnich szesciu lat Polska
zreformowata przepisy dotyczace zaktada-
nia spotek. W tym okresie, liczba spotek z
ograniczong odpowiedzialnoscig wzrosta
w kraju o ponad 70%, mimo panujacego w

Europie kryzysu gospodarczego.”” W 2011 r.
kwota minimalnego kapitatu zaktadowego
zostata zmniejszona 0 90% - z 50.000 PLN
(11.661 EUR) do 5.000 PLN (1.166 EUR).
Koszt zatozenia spotki spadt 0 26% — 2 17,5%
dochodu narodowego brutto w przeliczeniu
na mieszkanca w 2008 roku do 12,9% w
2014 roku — czedciowo ze wzgledu na nizsze
opfaty rejestracyjne.’> W 2009 r. Polska wpro-
wadzita jedno okienko w Krajowym Rejestrze
Sadowym (KRS)"?, ktérego zakres zostat po-
szerzony w 2013 roku. Przedsiebiorcy moga
podczas rejestracji wnioskowa¢ o nadanie
numeru statystycznego (Rejestr Gospodarki
Narodowej, REGON), numeru identyfikacji
podatkowej (NIP) oraz o zgloszenie do
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (ZUS)
w lokalnym wydziale KRS (rysunek 3.2)."*
Wydziat KRS zajmuje sie réwniez publikacja
ogtoszenia wpisu nowego przedsiebiorstwa
w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.
Dodatkowo, w ramach reformy Kodeksu
pracy, wyeliminowano wymodg zawiado-
mienia Panstwowej Inspekcji Pracy oraz

RYSUNEK 3.2 Jedno okienko w Krajowym Rejestrze Sagdowym: Jak to

dziata?

Wydziat Krajowego
Rejestru Sagdowego

Ogloszenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym

Urzad skarbowy
(NIP)

Urzad statystyczny
(REGON)

Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych (ZUS)

Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o rejestracji
nowego przedsiebiorstwa.” Liczba procedur,

zgodnie z badaniem Doing Business, spadta
z10do 4.

Jedno okienko miato jednak niewielki wptyw
na czas potrzebny na zatozenie spotki (rysu-
nek 3.3), poniewaz jego wprowadzenie nie
wigzato sie z zadna faktyczng zmiang w pro-
cedurach. W chwili rejestracji wydziat KRS
otrzymywat od przedsiebiorcéw wnioski o
nadanie numeru identyfikacji podatkowej
i numeru statystycznego, ktére nastepnie
przekazywat do lokalnego urzedu skarbo-
wego i urzedu statystycznego. Jak ujat to
jeden z uczestnikéw badania z sektora pry-
watnego: ,nazywajg to jednym okienkiem,
ale w rzeczywistosci KRS funkcjonuje jak
urzad pocztowy".

Aby zmniejszy¢ czas i koszt zaktadania spot-
ki, w 2012 r. uruchomiono internetowy sy-
stem rejestracji spotek z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig, tzw. ,S24".'¢ Przedsiebiorcy
wybierajac te opcje wykorzystujg wzorzec
umowy spotki, ktéry nie wymaga zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego, co
pozwala na unikniecie zwigzanej z jego spo-
rzadzeniem opfaty.'” Na poczatku system
,S24" zostat zaprojektowany jedynie na
potrzeby rejestracji w KRS, a nie jako jedno
okienko, dlatego przedsigbiorcy musieli
oddzielnie rejestrowac sie w urzedzie skar-
bowym, urzedzie statystycznym i Zaktadzie
Ubezpieczerr Spotecznych. Rejestracjia w
KRS za posrednictwem systemu ,S24" zwy-
kle trwa od 1 do 2 dni.

Ostatnio zainteresowanie systemem ,524"
wzrasta. W pierwszej potowie 2014 r. za jego
posrednictwem zatozono $rednio 30% spdtek
z ograniczong odpowiedzialnoscig w Polsce,
tj. 0 21% wiecej niz w tym samym okresie w
roku 2013. Moze by¢ jednak jeszcze lepiej.
Przyktadowo, kiedy w 2013 roku w Chile
wdrozono internetowy system rejestracji
spotek, potowa nowych spétek z ograniczong
odpowiedzialnoscig wykorzystywata go do
tego celu w zaledwie siedem tygodni po jego
uruchomieniu.® Ponadto, korzystanie z chi-
lijskiej platformy jest bezptatne. Tymczasem
w Polsce przedsiebiorcy uzywajacy systemu
,S24" od wrzesnia 2014 r. musza uiszczac po-
datek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty
rejestracyjne, optate skarbowg za rejestracje
jako pfatnik podatku VAT oraz niewysoka
opfate za dokonanie pfatnosci online — co
razem tworzy koszt w wysokosci 2.814 PLN
(656 EUR) ponoszony przez hipotetyczng
spdtke analizowang w studium przypadku w

ramach Doing Business.



RYSUNEK 3.3 Jedno okienko nie zmniejszylo znaczaco czasu zaktadania
spotki
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Zrédio: Baza danych Doing Business.

RYSUNEK 3.4 Zainteresowanie systemem rejestracji spétek online ,S24" w
poszczegblnych miastach

Odsetek spétek z ograniczong odpowiedzialnoscia zarejestrowanych
przez system ,524" (czerwiec 2013 - maj 2014)

Poznan 50%

Kielce

Wroctaw 33%

Krakéw 31%

Rzeszow

30%

Lublin 29%

Warszawa 27%

Katowice 26%

ko6dz 23%

Szczecin 23%

Opole

N
[N
S

Torun 22%

Biatystok

21%

Bydgoszcz 20%

Gdansk 19%

Olsztyn 19%

Gorzéw Wielkopolski
i Zielona Géra

15%

Uwaga: Wydzialy KRS sg odpowiedzialne za rejestracje spétek w kazdym z miast. Statystyki dotyczgce
Warszawy stanowig srednig danych z dwéch funkcjonujgcych w miescie wydziatéw KRS. Wydziat

KRS w Zielonej Gérze obstuguje réwniez Gorzéw Wielkopolski. Dane obejmuja spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig utworzone miedzy czerwcem 2013 roku i majem 2014 roku.

Zrédfo: Ministerstwo Sprawiedliwosci Rzeczypospolitej Polskiej.
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Warto bytoby takze uczyni¢ system ,524"
bardziej przyjaznym dla  uzytkownika.
Aktualnie, kazdy z wiascicieli i cztonkdéw
zarzadu musi wprowadzi¢ swoje dane w celu
zatozenia konta, po czym wszyscy musza by¢
jednoczeénie zalogowani, aby wyrazi¢ odpo-
wiednie zgody. System nie umozliwia takze
zapisywania wnioskéw w wersji roboczej, w
zwigzku z czym, jezeli proces nie zostanie
zakonczony w ramach jednej sesji, uzytkow-
nik musi zacza¢ wszystko od poczatku. Co
wiecej, spotki utworzone za posrednictwem
systemu ,S24" muszg zglosic sie do wydziatu
KRS w celu wprowadzenia jakichkolwiek
zmian, cho¢ nowa ustawa wkrétce pozwoli
takim przedsiebiorstwom na wprowadzanie
aktualizacji online.”

Celem wprowadzonych ostatnio zmian byto
naprawienie wad jednego okienka w KRS
oraz systemu ,S24". Nowelizacja ustawy
o Krajowym Rejestrze Sagdowym z dnia 1
grudnia 2014 r. znosi obowigzek zatgczania
oddzielnych wnioskéw o nadanie numeru
identyfikacji podatkowej i numeru staty-
stycznego podczas rejestracji w KRS.%°

Pofaczone ze sobg systemy informatyczne
umozliwig KRS przekazywanie informacji do
urzedu skarbowego, urzedu statystycznego
i Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych. Dane
przekazane KRS beda wykorzystywane
przez inne organy. Numer identyfikacji
podatkowej i numer statystyczny bedy ge-
nerowane i publikowane na stronie interne-
towej KRS, Ministerstwa Sprawiedliwosci.'
Reforma obejmuje réwniez system ,S24",
przyblizajgc go do prawdziwego ,jednego”
okienka. Przedsiebiorcy rejestrujacy spotke
za posrednictwem tego systemu nie beda
juz musieli osobno udawac sie do organéw
skarbowych, statystycznych i ubezpiecze-
niowych. Po rejestracji w KRS - poprzez
jedno okienko KRS lub internetowy system
,S24" — przedsiebiorcy bedg jednak musieli
ztozy¢ w urzedzie skarbowym formularz
NIP-8, zawierajgcy dodatkowe informacje
o spditce potrzebne organom skarbowym,
statystycznym i ubezpieczeniowym.

We wszystkich miastach obowiazujg te same
normy prawne dotyczace zaktadania spétki.
Niemniej zainteresowanie systemem ,524"
w miastach objetych raportem jest bardzo
zr6znicowane, waha sie ono od ponad poto-
wy spotek z ograniczong odpowiedzialnos-
cig rejestrowanych w ten sposéb w Poznaniu
do jedynie 15% w Gorzowie Wielkopolskim
i Zielonej Goérze (rysunek 3.4).22 Nie jest
zaskakujgce, ze Poznan - rozwijajacy sie
osrodek technologiczny - odnotowuje
wyzszy odsetek spdtek rejestrowanych za

21
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posrednictwem systemu ,S24" niz inne
miejscowosci.?? W siedemnastu pozostatych
miastach korzysta sie gtéwnie z jednego
okienka, podczas gdy w Poznaniu 50%
spotek z ograniczong odpowiedzialnoscia
wybiera rejestracje przez Internet, co czyni
zaktadanie przedsiebiorstwa w tym miescie
tatwiejszym (tabela 3.1). W dalszej czesci
tego rozdziatu opisano procedury, czas i
koszty zwigzane z zakfadaniem spdtek w
analizowanych 18 miastach w oparciu o
dane aktualne na dzien 1 wrzeénia 2014
roku, tj. przed wprowadzeniem wyzej opisa-
nych zmian.

Rejestracja w jednym okienku obejmuje
cztery procedury (rysunek 3.5). Pierwszym
krokiem jest przygotowanie umowy spétki
w formie aktu notarialnego.** Nastepnie,
przedsiebiorcy wpfacajg kwote stanowigcy

minimalny kapitat zaktadowy na rachunek
bankowy spétki.* Potem nastepuje rejestra-
cja w KRS, w wyniku ktérej generowany jest
numer statystyczny i numer identyfikacji
podatkowej. Kiedy to nastgpi, wysytane
jest zgtoszenie do Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych. Wreszcie spdtka musi zare-
jestrowac sie jako ptatnik podatku VAT w
urzedzie skarbowym. Wniosek o rejestracje
VAT mozna ztozy¢ w tym samym czasie, co
ten o rejestracje w KRS, ale wiekszos¢ przed-
siebiorcéw decyduje sie zrobi¢ to oddziel-
nie.?® Moze to by¢ spowodowane faktem, ze
zobowigzania podatkowe okresla sie zwykle
po rejestracji, oraz tym, ze do rejestracji VAT
wymagany jest numer statystyczny.

Dla poréwnania, jak ukazuja dane z
Poznania, rejestracja przedsiebiorstwa przez
system ,524" obejmuje sze$¢ procedur.

TABELA 3.1 Zaktadanie spétki w Polsce: Gdzie jest tatwiej?

Distance
to frontier
Miasto (wynik)  Pozycja
Poznan 89,13 1
Gdansk 87,80 2
Olsztyn 87,80 2
Biatystok 86,79 4
Opole 86,79 4
Wroctaw 86,29 6
Krakéw 86,04 7
Lublin 86,04 7
Bydgoszcz 85,79 9
Katowice 85,79 9
tédz 85,79 9
Warszawa 85,79 9
Torun 85,54 13
Gorzéw Wielkopolski 84,53 14
Zielona Géra 84,53 14
Kielce 84,28 16
Rzeszéw 84,03 17
Szczecin 82,77 18

Procedury Czas (% dochodu na
(liczba)

Minimalny
wptacony
kapitat
zaktadowy
(% dochodu na

Koszt

(dni)  mieszkanca) mieszkanca)
6 8 6,92 12,30
4 22 12,94 12,30
4 22 12,94 12,30
4 26 12,94 12,30
4 26 12,94 12,30
4 28 12,94 12,30
4 29 12,94 12,30
4 29 12,94 12,30
4 30 12,94 12,30
4 30 12,94 12,30
4 30 12,94 12,30
4 30 12,94 12,30
4 31 12,94 12,30
4 35 12,94 12,30
4 35 12,94 12,30
4 36 12,94 12,30
4 37 12,94 12,30
4 42 12,94 12,30

Uwaga: Rankingi oparto na $redniej odlegtosci od granicy (distance to frontier - DTF) w zakresie procedur,
czasu, kosztéw oraz kwoty wptaconego minimalnego kapitatu zakladowego zwigzanych z zatozeniem
spotki. Wynik DTF ukazuje, w jakim stopniu (Srednio) dane miasto odbiega od najlepszego wyniku
osiggnietego przez ktérgkolwiek z gospodarek w ramach kazdego ze wskaznikéw ujetych w Doing Business
od 2005 roku. Pomiar ten unormowany jest w zakresie od 0 do 100, gdzie 100 oznacza warto$¢ graniczng
najlepszych praktyk. Aby uzyskac¢ wiecej szczegdtowych informacji, zob. dziat O Doing Business i Doing
Business w Polsce 2015. Dane dotyczace Poznania obejmujg rejestracje spotki przez internetowy system

,524". Dane z dnia 1 wrzesnia 2014 r.
Zrédfo: Baza danych Doing Business.

Cho¢ nie jest wymagany akt notarialny, po
dokonaniu rejestracji za posrednictwem
,S24" przedsiebiorcy muszg osobno wnio-
skowa¢ o nadanie numeru statystycznego.
S3 réwniez zobowigzani do udania sie do
urzedu skarbowego w celu otrzymania
numeru identyfikacji podatkowej, optacenia
podatku od czynnosci cywilnoprawnych i
zarejestrowania sie jako ptatnik podatku
VAT. Nastepnie, informuja oni Zaklad
Ubezpieczer Spotecznych o wszelkich no-
wych pracownikach. Wreszcie przedkiadaja
wzory podpiséw cztonkdw zarzgdu i przeka-
zuja wydziatowi KRS swéj numer identyfika-
cji podatkowej i numer statystyczny.?”

Chociaz przedsigbiorcy muszg w tym
wypadku poczyni¢ dwa dodatkowe kroki,
rejestracja przez system ,S24" w Poznaniu
przebiega niemal cztery razy szybciej. Trwa
ona niewiele ponad tydzien, co jest wyni-
kiem lepszym od $redniej UE, wynoszacej
11,6 dnia, i zdecydowaniem lepszym niz
miesigc (Srednio) odnotowywany w pozo-
statych polskich miastach. Wér6d panstw
cztonkowskich UE jedynie na Malcie proces
ten trwa dtuzej, tj. 34,5 dnia (rysunek 3.5).
Szybciej przebiega on natomiast w Gdansku
i Olsztynie, gdzie zajmuje 22 dni, a wolnigj
—w Szczecinie (42 dni) i Rzeszowie (37 dni).
Jedno okienko zwigksza zréznicowanie
miedzy 17 miastami. Ustawowy limit sied-
miu dni na ukonczenie rejestracji w KRS
nie zawsze jest przestrzegany, co nie wigze
sie z zadnymi konsekwencjami. Otrzymanie
numeru identyfikacji podatkowej zajmuje
w analizowanych miastach okoto 3 dni,
a numer statystyczny jest przypisywany
jeszcze szybciej. Zazwyczaj w jeden dzien.®
Niemniej wysytanie wnioskéw do lokalnych
urzedéw statystycznych i urzedéw skar-
bowych, jak réwniez nadawanie numeru
statystycznego i numeru identyfikacji
podatkowej* dodatkowo wydtuza catkowity
czas zaktadania spotki.

Liczba wnioskow oraz zasoby
poszczegblnych wydziatbw KRS moga
wplywa¢ na opbzZnienia odnotowywane
w jednym okienku. Mniejsze miasta, takie
jak Olsztyn, w ktérych wydzialy KRS s3
dobrze obsadzone, rozpatrujg wnioski
szybciej, niz miasta o wyzszej liczbie
spotek i ograniczonych zasobach ludzkich.
Przyktadowo, wydziat KRS w Rzeszowie jest
dosy¢ przecigzony (rysunek 3.6).2° Warszawa,
w ktérej zaktadanie spétki zajmuje 30 dni,
wyréznia sie na tle pozostatych miast. W
istniejacych w Warszawie dwéch wydziatach
KRS rejestruje sie wiecej spotek w stosunku
do liczby wyspecjalizowanych urzednikéw
sgdowych, tj. referendarzy, niz w pozostatych
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RYSUNEK 3.5 Zaktadanie spétki — Polskie miasta na tle swiata

Procedury
(liczba)

Koszt
(% dochodu na mieszkanca)

1 Nowa Zelandia — 0,5 Nowa Zelandia — 0 Stowenia
. — 2,5 Portugalia 0,2 Dania
. 2 Stowenia — “Holands 0,3 Austria
Srednia ) — 6 Slowenia ) )
dla Polski 3 Szwecja Poznah g8 __ 1,1 Finlandia
(miasta (wykorzystanie | ] 2,1 Rumunia
wykorzystujace i #524") — 11,6 Sredrnia dia UE — 4,1 Srednia dla UE
jedno okienko) 5,1 Srednia dla UE — 14,5 Niemcy
Poznan 6 —
(wykorzystanie . ) Poznah 69 —
#S24") gﬂi?;ﬁ 22 — — 22 Austria (wykorzystanie
8 Austria 524" A
— 8,8 Niemcy
9 Niemcy
Srednia 30 —
dla Polski
(miasta — 345Malta Srednia
11 Malta wykorzystujace ' dla Polski
jedno okienko) (miasta 12,9 —
. wykorzystujace -
13 Indie Szczecin 42 — jedno okienko) — 14,1 Wiochy
Zrédfo: Baza danych Doing Business.
RYSUNEK 3.6 W Warszawie referendarze rozpatruja wieksza liczbe miastach?' Jedng z przyczyn wysokiej

wnioskéw niz w innych miastach

Liczba spétek z ograniczong odpowiedzialnoscia zarejestrowanych

Warszawa

Zielona Géra _ 65
Olsztyn _ 63

=
o
=2
=
N
o
.
c
S
o
—.
)
Q
=
1]
)
o
3
I
=
o
>
Q
o
N
o
—
)
N
1]
3
B3
9}
a
N
[}
=
w
3
o,
N
[}
=
N
=

wydajnosci stolicy moga by¢ elastyczne
godziny pracy, dzieki ktérym referendarze
mogg dostosowywac sie do intensywnosci
naptywu wnioskéw.
218

Zrdéznicowane praktyki lokalnych wydziatéw
KRS wptywaja na czas trwania procesu za-
ktadania spdtki w poszczegélnych miastach.
Dla przyktadu, wydziaty KRS w Gdansku i
Opolu zakfadanie spétki traktuja bardziej
priorytetowo niz inne czynnosci.>? Podobnie,
lokalne wydziaty KRS w niektérych mia-
stach, podjely dziatania, aby zapobiec
powszechnym btedom w formularzach re-
jestracyjnych. Przyktadowo, wydziaty KRS w
Biatymstoku, Krakowie, Lublinie i Warszawie
oferujg przedsiebiorcom pomoc w wypet-
nianiu formularzy. Referendarze w takich
miastach jak Olsztyn, Poznan, Warszawa i
Wroctaw poprawiajg czesto spotykane btedy
we wnioskach. Wyzszy stopiert formalizmu
moze, po czesci, stanowi¢ wyjasnienie duze-
go odsetka odrzuconych wnioskéw odnoto-
wanego w Katowicach, Kielcach, Rzeszowie
i Szczecinie. Z kolei, urzedy skarbowe i
statystyczne z catej Polski zwykle bezpo-
Srednio kontaktuja sie z przedsiebiorcami w
celu poprawienia btedéw, w zwigzku z czym
liczba odrzucanych wnioskéw jest nizsza.

Wydziaty KRS korzystaja z tej samej ustugi
pocztowej do wystania wnioskéw do trzech
réznych organdéw zaangazowanych w
proces zakfadania spétki i do otrzymywania

Uwaga: Wydzialy KRS sg odpowiedzialne za rejestracje spétek w kazdym z miast. Statystyki dotyczgce
Warszawy stanowig $rednig danych z dwéch funkcjonujacych w miescie wydziatéw KRS. Wydziat
KRS w Zielonej Gérze obstuguje réwniez Gorzéw Wielkopolski. Dane obejmuja spétki z ograniczong

odpowiedzialnoscig utworzone miedzy czerwcem 2013 roku i majem 2014 roku.
Zrédfo: Ministerstwo Sprawiedliwosci Rzeczypospolitej Polskiej

numeréw  identyfikacji podatkowej i
numeréw statystycznych (NIP i REGON).
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Proces ten trwa od jednego do dwdch
tygodni. Jednak aby skréci¢ ten czas,
pracownicy wydziatdbw KRS w miastach
takich, jak Biatystok i Wroctaw, doreczaja
wnioski do innych organéw osobiscie.

Zatozenie spdtki w Polsce jest stosunkowo
drogie. Koszty s3 mniejsze w przypadku
korzystania z systemu ,S24" - co ukazuje
przykfad Poznania — poniewaz nie wymaga
to zgloszenia sie do notariusza. We wspo-
mnianym mieécie koszt zatozenia przed-
siebiorstwa jest réwny 6,9% dochodu na
mieszkanca. Tymczasem w 17 pozostatych
miejscowosciach, w ktérych przedsiebiorcy
wykorzystujg gtéwnie jedno okienko, catko-
wity koszt zatozenia hipotetycznej dziatalno-
$ci gospodarczej, opisanej w studium przy-
padku Doing Business, wynosi 5.261 PLN
(1.227 EUR), co stanowi 12,9% dochodu na
mieszkanca. Jest to kwota niemal trzykrotnie
wyzsza od Sredniej UE, siegajacej 4,1% do-
chodu mieszkarca (rysunek 3.5) i uwzgled-
niajacej kraje o znakomitych wynikach, takie
jak Stowenia (brak kosztéw), Dania (0,2%)
czy Austria (0,3%). Oprécz bezposrednich
kosztéw rozpoczecia dziatalnosci zatozyciele
sp&tki muszg réwniez przedtozy¢ 5.000
PLN (1.166 EUR) lub 12,3% dochodu na
mieszkanca w formie wptaconego minimal-
nego kapitatu zaktadowego. W jedenastu
panstwach czlonkowskich UE — w tym w
Niemczech, na Litwie i w Zjednoczonym
Krélestwie - zniesiono ten wymaog.*

Sporzadzenie umowy spétki w formie aktu
notarialnego odpowiada za 47% kosztow.
Wysoko$¢ optat notarialnych jest ustalana
na mocy ustawy w oparciu o kapitat spotki
(rysunek 3.7).2* Ich wysoko$¢ jednak spada
w wyniku presji konkurencyjnej ze strony
nowych  notariuszy  rozpoczynajacych
dziatalno$¢ zawodowg po przeprowadzonej
niedawno deregulacji®* Liczba notariuszy w
kazdym z 18 analizowanych miast wzrosta
$rednio o 16% miedzy sierpniem 2013
roku i majem 2014 roku. Najwiekszy wzrost
odnotowano w Biatlymstoku, Katowicach,
Lublinie i Olsztynie — o ponad 25%, podczas
gdy liczba notariuszy w Bydgoszczy i Toruniu
pozostata niezmieniona.** W praktyce ozna-
cza to, ze mozliwosci negocjowania nizszej
stawki beda coraz wieksze.

We wszystkich miastach trzeba zaptacic¢
podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
Catkowita wysokos¢ podatku siega okoto
2.000 PLN (466 EUR). Oblicza sie jg na
podstawie kapitatu spoétki, optat notarial-
nych, gdzie ma to zastosowanie, oraz opfat
rejestracyjnych. Ponadto przedsiebiorca
jest zobowigzany do zaptacenia optat

RYSUNEK 3.7 Optaty notarialne i podatek od czynnosci cywilnoprawnych

to gléwne skfadniki kosztéw

Struktura kosztéw w 17 miastach
korzystajgcych gtéwnie z jednego okienka

3%

Struktura kosztéw w Poznaniu
(korzystajacego z systemu ,524")

[ Podatek od czynnosci cywilnoprawnych [l Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

I Optaty za rejestracje i ogtoszenie
Rejestracja ptatnika VAT
Il Optaty notarialne

Il Optaty za rejestracje i ogtoszenie
Rejestracja ptatnika VAT

Zrédfo: Baza danych Doing Business.

rejestracyjnych w kwocie 500 PLN (117
EUR) oraz dodatkowych 100 PLN (23 EUR)
tytutem ogtoszenia rejestracji w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym. Aby zacheci¢
do korzystania z systemu ,524", w nowej
ustawie zmniejszono opfate rejestracyjng
dla jego uzytkownikéw z 500 PLN do 250
PLN.>" Projekt ustawy, bedacy aktualnie
przedmiotem konsultacji, przewiduje znie-
sienie obowigzku ogtoszenia w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym i zastgpienie go
publikacja zawiadomien i ogloszen online
przez Krajowy Rejestr Sadowy. Ta zmiana,
jezeli zostanie przyjeta, wyeliminuje koszt
ogloszenia.

CO NALEZY
ZREFORMOWAC?

Poprawa efektywnosci
Krajowego Rejestru Sagdowego
poprzez przyjecie istniejacych
dobrych praktyk

Cho¢ procesy i wymogi zwigzane z rejestracja
spotki sg okreslone ustawowo, wewnetrzne
rozpatrywanie wnioskéw przez sady prze-
biega inaczej w poszczegélnych miastach.
Istniejg dobre praktyki, ktére mogtyby byc
stosowane przez wszystkie lokalne wydziaty
KRS. Przyktadowo, w Krakowie, Lublinie
i Warszawie stworzono punkty wsparcia
w wypetnianiu wnioskéw. Wydziat KRS w
Krakowie wyznaczyt 2 osoby, ktére osobiscie
lub telefonicznie, oferujg wnioskujacym

pomoc w zakresie wymogoéw, ktére musza
spetni¢ przy zakladaniu spdtki. Wydziat
w Lublinie zapewnia podobne wsparcie
przez telefon. Wydziat KRS w Warszawie
stworzyt punkt informacyjny, w ktérym za-
trudnionych jest szes¢ oséb. Kolejng dobra
praktyka jest jednoczesne rozpatrywanie
wniosku pod katem formalnym i meryto-
rycznym, tak jak ma to miejsce w Kielcach,
Opolu i Rzeszowie. Polgczenie tych dziatan
umozliwia pracownikom wykrycie wszelkich
bteddw na wczesnym etapie. Wreszcie,
wydziaty KRS w miastach takich, jak Lublin
czy Poznan, wprowadzity bezptatng opcje
szybkiej rejestracji dla spotek, ktére o to
zawnioskuja.

Wzajemna nauka moze stanowi¢ znakomity
sposéb na poprawe efektywnosci instytucji
publicznych. W Meksyku, przeprowadzona
wsréd urzednikéw panstwowych ankieta,
ukazata, ze taka nauka to istotne narzedzie
dla stanéw pragnacych udoskonali¢ swoje
srodowisko biznesowe.*

Umozliwienie wykorzystania
wzorca umowy spotki na
potrzeby rejestracji w jednym
okienku Krajowego Rejestru
Sadowego

Wprowadzenie wzorca umowy spotki, ktéra
nie musi mie¢ formy aktu notarialnego,
zmniejsza koszt rejestracji spotki i umozliwia
szybsze rozpatrywanie wnioskéw przez



KRS w przypadku spétek z ograniczong
odpowiedzialnoscig ~ korzystajagcych  z
internetowego systemu ,S24". Taka opcja
nie jest jednak dostepna dla przedsiebiorstw
rejestrowanych za po$rednictwem jednego
okienka w lokalnym wydziale KRS. S3 one
zobowigzane do przedtozenia umowy
spotki w formie aktu notarialnego. Opcja
skorzystania ze wzorca umowy spotki
mogtaby by¢ dostepna réwniez w jednym
okienku. Spotki, ktére zdecydowatyby sie
go uzy¢, nie musiatyby ponosi¢ kosztow
notarialnych.

Stworzenie jednego procesu
online stuzgcego zaktadaniu
spotki

Jednoosobowg  dziatalno$¢ gospodarcza
mozna w Polsce zarejestrowa¢ online
w jednym kroku, ktéry wystarcza do
dopetnienia formalnosciw réznych organach
(ramka 3.1). Polska wdraza aktualnie
interoperacyjne bazy danych miedzy KRS i
innymiorganami biorgcymi udziatw procesie
zakfadania sp&tki. Dodatkowo, system ,S24"
juz umozliwia wnioskodawcom ubieganie sie
o nadanie numeru identyfikacji podatkowej i
numeru statystycznego podczas rejestracji,
tak jak ma to miejsce w przypadku jednego
okienka KRS.

Niemniej wcigz istniejg dwa systemy
rejestracji spotek z ograniczong odpowie-
dzialnoscig, tj. fizyczne jedno okienko w
wydziale KRS i internetowy system ,S24".
Kolejnym krokiem powinno by¢ potgczenie
tych systeméw w jedno okienko online, stu-
z3ce zaktadaniu wszelkiego rodzaju spétek.
Stanowiagce dobra praktyke, elektroniczne
jedno okienko, powinno oferowac przyjazna
dla uzytkownika platforme internetows,
by¢ w petni skomputeryzowane od strony
administracyjnej, umozliwia¢ dokonywanie
ptatnosci online oraz pozwalac na rejestracje
we wszystkich organach zaangazowanych w
proces zaktadania spotki.

Wiasciwie wdrozona rejestracja online
moze pozwoli¢ na znaczne ograniczenie
czasu i kosztéw zwigzanych z zaktadaniem
spotki. Polska mogtaby p6js¢ za przyktadem
Zjednoczonego Krélestwa, w ktérym wnioski
elektroniczne s3 powszechnie stosowane
- w 2013 roku 98% przedsiebiorstw zareje-
strowano tam drogg elektroniczna.“

Wegry, Norwegia i Stowenia réwniez stuza
dobrym przyktadem. Na Wegrzech spotki
s3 rejestrowane elektronicznie w sadzie
rejestrowym, po czym natychmiast otrzy-
mujg tymczasowe numery identyfikacji

ZAKEADANIE SPOLKI

RAMKA 3.1: Rejestrowanie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej w

jednym kroku

W ramach nowelizacji ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej z 2011 roku,
wprowadzono w Polsce prosty proces rejestracji jednoosobowej dziatalnosci gospo-
darczej. Przedsiebiorcy moga wypeini¢ formularz na stronie internetowej Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej prowadzonej przez Ministerstwo
Gospodarki.*® Informacje s3 automatycznie przekazywane do urzedu skarbowe-
go, urzedu statystycznego i Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych. Rejestracja jest
bezpfatna, a przedsiebiorca moze rozpoczaé dziatalno$¢ w dniu ztozenia wniosku o

rejestracje.

Zrédfo: https://prod.ceidg.gov.pl/ceidg.cms.engine/

podatkowej i statystycznej. Przedsiebiorstwa
moga wybiera¢ miedzy standardowym i
uproszczonym sktadaniem wnioskéw online.
Decydujac sie na druga z powyzszych opcji,
wykorzystuja one wzér aktu zatozycielskiego
i zostajg zarejestrowane w ciggu dwdéch dni,
podczas gdy standardowa procedura trwa
15 dni.

Tak jak w Polsce, na Stowacji za zarejestrowa-
nie spotki odpowiada rejestr sgdowy. W 2008
r.kraj ten wprowadzit e-Vem - ,elektroniczne
jedno okienko” — stuzgce zaktadaniu spotek.
Przedsiebiorcy mogg zalogowac sie w e-Vem
i w jednym kroku zarejestrowac spétke w
rejestrze sgdowym, urzedzie statystycznym,
urzedzie skarbowym i instytucie zdrowia.
Stowenia zajmuje teraz 15 miejsce wérdd
189 gospodarek pod wzgledem tatwosci
zaktadania spoétki. Caty proces wymaga tam
jedynie dwéch procedur i szesciu dni, whasci-
wie nic przy tym nie kosztujgc.*'

Norwegia rozpoczeta reformowanie rejestra-
cji spotek pod koniec lat osiemdziesigtych
XX wieku. Od tamtego czasu udato sie jej
przejs¢ od procesu zarzgdzanego przez
97 sadoéw rejonowych do elektronicznego
jednego okienka. Usprawnione procedury
i interoperacyjne bazy danych zmniejszyty
liczbe informacji wymaganych od kazdego
przedsiebiorcy. W zamian za to organy dzielg
sie danymi, wykorzystujac w tym celu jeden
numer identyfikacyjny spotki.*

Oprécz elektronicznej rejestracji niektére
kraje oferujg ustugi dodatkowe. Przyktadowo,
stowenski system jest interoperacyjny z
innymi systemami, dotyczacymi rejestrow
m.in. gruntéw, zatrudnienia czy zastawow,
jak réwniez obywateli oraz z bazg danych
zawierajacg informacje handlowe. Podobnie
w Norwegii, systemy sg pofaczone z szes-
cioma systemami innych organdw, tj. syste-
mem e-zamdéwien publicznych dla agencji
rzagdowych oraz z systemami dotyczacymi

gruntéw, zatrudnienia, podatkéw i zastawoéw,
a takze z rejestrami obywateli.

Wdrozenie elektronicznego jednego okienka
wymaga inwestycji w technologie, jak réw-
niez przeformutowania proceséw i wspdt-
pracy miedzy zaangazowanymi organami.
Przyktadowo, w 2010 r. Wiochy obowigzko-
wym uczynity korzystanie z elektronicznego
systemu stuzgcego zaktadaniu spotki, wspot-
dziatajacego z piecioma réznymi organami.
Niemniej okres wymagany do zatozenia
spotki wciagz sie rézni w zaleznosci od miasta
ze wzgledu na zréznicowany na poziomie
lokalnym czas udzielenia odpowiedzi.**

Ocena wykonalnosci zmiany
podatku od czynnosci
cywilnoprawnych na optate
rejestracyjna w oparciu o
zasade zwrotu poniesionych
kosztow

Aktualnie przedsiebiorcy w Polsce muszg
uidci¢ optate w wysokosci 600 PLN (140
EUR) tytutem rejestracji spotki i jej oglosze-
nia w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.
Dodatkowo, sg zobowigzani do opfacenia po-
datku od czynnosci cywilnoprawnych, ktéry
oblicza sie na podstawie wysokosci kapitatu
zaktadowego spétki — 0,5% kapitatu minus
optaty notarialne i rejestracyjne. Tymczasem,
w wielu krajach, wprowadzono opfate ryczat-
towa, poniewaz proces rejestracji spotki z
administracyjnego punktu widzenia jest taki
sam bez wzgledu na wysokos$¢ jej kapitatu
zaktadowego czy rozmiary. Co wiecej, optata
rejestracyjna nie powinna by¢ stosowana
jako podatek od inwestycji przedsiebiorcy
w spotke. Taka optata rozni sie woéwczas
wylgcznie w przypadku np. kontroli spétek
(bezpieczenstwo, bhp i Srodowisko), jezeli
rozmiary przedsiebiorstwa lub ryzyko zwia-
zane z jego dziatalnoscig gospodarczg moga
mie¢ wplyw na koszty wykonania ustugi.

25



26

DOING BUSINESS W POLSCE 2015

W 2009 roku w Luksemburgu 0,5%
podatek kapitatowy zastgpiono stalg
optatg rejestracyjng w wysokosci 75 EUR.
Po dokonaniu oceny oddziatywania na

przychéd, Polska moglaby rozwazyc
zastgpienie  podatku od  czynnosci
cywilnoprawnych optatg ryczattowa
obliczong w oparciu o  faktyczny

administracyjny koszt rozpatrzenia wniosku.
Utrate przychodu moze zrekompensowac
wzrost liczby rejestrowanych spotek. Tak
stato sie w Malezji, w ktérej liczba rejestracji
wzrosta o 15,8% w rok po zmniejszeniu
optat.* PrzejScie na system elektroniczny
moze generowac oszczednosci i
pozwoli¢ na obnizenie wysokosci optat.
Po tym, jak Stowenia wprowadzita swdj
zautomatyzowany system e-Vem, jej koszty
administracyjne zmalaty o 71,3%. W ramach
tego systemu wprowadzono wzér aktu
zatozycielskiego, ktéry utatwit rozpatrywanie
wnioskdw przez rejestr sgdowy. Wedtug
stowenskiego Ministerstwa Administracji
Publicznej oszczednosci siegaja 10,2 miliona
EUR rocznie.*

Eliminacja wymogu
minimalnego kapitatu
zaktadowego

Przed rejestracja polscy przedsiebiorcy
muszg wptaci¢ minimalny kapitat zaktadowy
w wysokosci 5.000 PLN (1.166 EUR).“ Przed
2009 rokiem kwota ta byta dziesieciokrotnie
wyzsza — 50.000 PLN (11.661 EUR). Badania
wykazujg, ze wymdg minimalnego kapitatu
zaktadowego zapewnia niewielkg ochrone
wierzycieli i nie stanowi niemal Zzadnego
zabezpieczenia dla inwestoréw w przypad-
ku niewypfacalnosci podmiotu.*”  Stopy
odzyskania naleznosci, w gospodarkach bez
wymogu wptaconego kapitatu zaktadowego,
sg takie same jak w pozostatych krajach.*
Przed podjeciem decyzji o dokonaniu
inwestycji wierzyciele zwykle biorg pod
uwage inne zabezpieczenia przewidziane w
prawie spotek, prawie upadtosciowym czy
przepisach dotyczacych kredytéw zabez-
pieczonych. Dodatkowo, minimalny kapitat
zaktadowy moze stanowi¢ bariere wejscia
na rynek, szczegélnie w przypadku matych
przedsigbiorstw.*

Dlaczego nie p6js¢ by o krok dalej i catko-
wicie zlikwidowa¢ wymodg minimalnego

kapitatu zaktadowego? Propozycja obnize-
nia minimalnego kapitatu zaktadowego do
symbolicznej ztotéwki (0,23 EUR) zostata
zaaprobowana przez Rade Ministréw w maju
2014 roku.®®

Czechy i Wiochy nalezg do panstw czion-
kowskich UE, ktére w zesztym roku obnizyty
kwote minimalnego kapitatu zaktadowego.
Dzié, w 104 na 189 gospodarek poréwnywa-
nych w ramach Doing Business, w tym w 12
krajach UE,*" albo nie wymaga sie wptacenia
minimalnego kapitatu, albo jest to kwota
nizsza niz 0,1% dochodu na mieszkarnca.



Uzyskiwanie pozwolen

na budowe

Liczba przedsiebiorcéw dziatajacych  w
polskim sektorze budowlanym wzrosta ze
164.597 w 2005 roku do 233.731 w roku
2012 W 2011 roku, sektor budowlany
odpowiadat za 73% polskiego PKB,? prze-
wyzszajac tym samym $redni udziat odnoto-
wywany w krajach OECD, tj. 6,5%.% Z jednej
strony, zapotrzebowanie na nowe budynki
zwigzane bylo z deficytem lokali mieszkal-
nych, a Polska jest jednym z krajow OECD
0 najnizszej liczbie lokali mieszkalnych
na osobe* Z drugiej strony, dynamicznie
rozwijajgca sie gospodarka generuje zapo-
trzebowanie na wigcej budynkéw dla celéw
biznesowych. Obecnie, projekty zabudowan
wykorzystywanych na potrzeby dziatalnosci
produkcyjnej, takie jak fabryki czy maga-
zyny, majg wiekszy udziat w polskim rynku
budowlanym niz kiedykolwiek w niedalekiej
przesztosci.®

W  zwigzku ze spowolnieniem wzrostu
gospodarczego w lata 2012 - 2013, sektor
budowlany zanotowat spadek aktywnosci
skutkujgcy  czestymi  postepowaniami
upadtosciowymi spétek budowlanych.e W
rezultacie, udziat sektora budowlanego w
polskim PKB spadt do 6,7% w 2014 roku.’

DLACZEGO UZYSKIWANIE
POZWOLEN NA BUDOWE
MA ZNACZENIE?

Deweloperzy uwazajg biurokracje za jedna
z gtéwnych przeszkdéd w ich dziatalnosci.®
Wedtug Doing Business 2015, Polska jest
jednym z pieciu kraji w Unii Europejskiej
(UE) w ktérych jest najtrudniej uzyskac
pozwolenia na budowe. W przypadku prze-
piséw budowlanych niefatwo znalez¢ wias-
ciwa réwnowage miedzy bezpieczenstwem
i skutecznoscia. Regulacje muszg by¢ jasne
i mozliwe do dostosowania do zmian gospo-
darczych i technologicznych. Nadmiernie
skomplikowane przepisy moga przenosic¢

budownictwo w strone sektora nieformal-
nego, udaremniajgc cel, w jakim zostaly
stworzone. Wyzwanie stojgce przed rzgdami
polega na opracowaniu rozwaznych zasad
zapewniajgcych bezpieczenstwo, bez zbed-
nego hamowania rozwoju biznesu. Mniejsza
liczba wymogow nie musi oznaczac rezygna-
cji z bezpieczenstwa: Dania, Niemcy i Litwa
stanowig przyktady panstw, ktérym udato
sie uregulowac proces wydawania pozwolen
na budowe przy zastosowaniu stosunkowo
niewielu wymogoéw, cho¢ obowigzujace w
tych krajach przepisy sa uwazane za rozwaz-
ne, a budynki - za bezpieczne.?

CO JEST MIERZONE

W PRZYPADKU
UZYSKIWANIA POZWOLEN
NA BUDOWE?

Aby zmierzy¢ tatwos¢ uzyskiwania pozwolen
na budowe, w ramach Doing Business, wzig-
to pod uwage procedury, czas i koszty, ktére
ponosza mate i $rednie przedsiebiorstwa w
celu otrzymania zezwolen niezbednych do
zbudowania prostego magazynu handlo-
wego oraz podigczenia go do sieci wodno-
-kanalizacyjnej (rysunek 4.1). Uwzgledniono
wszelkie kontrole i zatwierdzenia wymagane
przed rozpoczeciem budowy magazynu,
w jej trakcie oraz po jej zakonczeniu. Zeby
dane dotyczace 189 gospodarek byty porow-
nywalne, przyjmuje sie, ze magazyn jest zlo-
kalizowany na peryferiach miasta bedgcego
najwiekszym osrodkiem biznesowym, ktéry
nie stanowi specjalnej strefy ekonomiczne;j
ani przemystowej, i bedzie wykorzystywany
do przechowywania standardowych, bez-
piecznych towaréw.

Doing Business
w Polsce 2015

Do polskiego Prawa budowlanego
wprowadzono wiele zmian, o ktérych nie zostaty
skutecznie poinformowane organy wykonawcze
i podmioty prywatne, co spowodowato
dezorientacje i niejednolite ich wdrozenie w
poszczegblnych miastach.

Uzyskanie pozwolenia na budowe jest fatwiejsze
w Bydgoszczy i Toruniu, a trudniejsze w
Gorzowie Wielkopolskim i Krakowie.

Mniejsze miasta wymagajg zatwierdzenia
wigkszej liczby projektow niz wieksze obszary
miejskie: cztery z pieciu miast, w ktérych trzeba
podja¢ najwiecej krokéw w celu uzyskania
pozwolenia na budowe, liczg 200.000 lub mniej
mieszkancow.

Zwykle, uzyskiwanie pozwolenia na budowe
trwa diuzej w miastach o najwiekszym
zaludnieniu - 193 dni - niz w miejscowosciach

o liczbie mieszkancéw ponizej 500.000 - 168
dni. Przyktad Wroctawia ukazuje jednak, ze na
duze zapotrzebowanie na ustugi biznesowe
mozna efektywnie odpowiadac: pozwolenie na
budowe jest tam wydawane w ciggu 35 dni - tak
jak w Olsztynie i Gorzowie Wielkopolskim, ktére
otrzymuja jednak kilkakrotnie mniej wnioskow.

Cho¢ wysokos¢ wiekszosci optat jest okreslona
ustawowo, cena zatrudnienia geodety i
prywatnych ekspertow ds. zatwierdzenia
projektow sprawia, ze tgczny koszt moze by¢
bardzo zréznicowany. Przyktadowo, uzyskanie
pozwolenia na budowe w Bydgoszczy jest o
okoto potowe tafisze niz w Warszawie.
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RYSUNEK 4.1 Jaki czas, koszt i liczba procedur sg konieczne do
dopetnienia formalnosci niezbednych do zbudowania magazynu?

Koszt
(% wartosci magazynu)

Liczba
procedur

Przedsiebiorstwo
sektora
budowlanego

N Ukonczony

Czas

Przed budowg :

Budowa

© Pobudowie + przytgcza  (dni)

JAK PROCES
UZYSKIWANIA POZWOLEN
NA BUDOWE PRZEBIEGA W
POLSCE?

Proces uzyskiwania pozwoler na budowe w
catej Polsce sklada sie z tych samych podsta-
wowych etapéw (rysunek 4.2). Polskie Prawo
Budowlane z 1994 roku'® wyznacza regula-
cyjne i prawne ramy funkcjonowania branzy
budowlanej, okreslajagc wymogi, wskazujac
terminy i regulujgc koszty. Na jego mocy,
przyktadowo, ograniczono czas trwania
dwéch najbardziej kluczowych krokéw — wy-
dawania pozwolenia na budowe i na uzytko-
wanie — odpowiednio do 2 miesiecy i 21 dni
i wskazano ich koszt. Niemniej wspomniane
przepisy ustawy sg w poszczegdlnych mia-
stach réznie stosowane, co wynika, przede
wszystkim, z rozbieznosci w ich interpretacji.
Réznice te z czasem stawaly sie coraz bar-
dziej wyrazne — od 1994 r. ustawe o prawie
budowlanym wielokrotnie nowelizowano,
co doprowadzito do powstania niespéjnosci.
Co wiecej, informacje o zmianach nie zo-
staly skutecznie rozpowszechnione wsréd
organéw wykonawczych i przedsiebiorcow.
W rezultacie, wspomniane podmioty czesto
réznie interpretujg przedmiotowe przepisy."

W catej Polsce uzyskanie pozwolenia na bu-
dowe wymaga Srednio 21 procedur i zajmuje
175 dni, przy koszcie rbwnym 0,2% wartosci
magazynu. W Unii Europejskiej ten sam
proces jest Srednio 11 razy drozszy - 2,3%
wartoéci magazynu, przy czym jest znacznie
mniej ztozony - 13 wymogéw (rysunek
4.3). W Danii — gospodarce o najlepszych
wynikach w UE, zgodnie z raportem Doing
Business 2015 — uzyskanie pozwolen na

budowe wymaga 7 procedur, 64 dni i 2,3%
wartosci magazynu.

Najtatwiej jest dopetni¢ formalnosci wyma-
ganych do uzyskania pozwolenia na budowe
magazynu i podigczenia do sieci wodno-
-kanalizacyjnej w Bydgoszczy i Rzeszowie,
a najtrudniej — w Gorzowie Wielkopolskim i
Krakowie (tabela 4.1). W Bydgoszczy — mie-
Scie zajmujgcym pierwsze miejsce — potrze-
ba 19 procedur, 143 dni i 0,15% wartosci
magazynu. Tymczasem w Krakowie ten sam
proces obejmuje 21 procedur, trwa 209 dni
i wigze sie z kosztem w wysokosci 0,21%
wartoéci magazynu. Zazwyczaj miasta
Srednich rozmiaréw'? odnotowuja lepsze
wyniki w zakresie uzyskiwania pozwoler na
budowe: proces ten przebiega szybciej nizw
wiekszych obszarach miejskich i sktada sie z
mniejszej liczby procedur, niz w mniejszych
miastach. Na otrzymanie takiego pozwole-
nia w najbardziej zaludnionych z analizowa-
nych miast czeka sie 193 dni'* podczas gdy
w miejscowosciach o liczbie mieszkancéw
ponizej 500.000 mieszkancéw — 168 dni.
Przyktad todzi - jednego z najwiekszych
Polskich miast, w ktérym uzyskiwanie po-
zwolenia na budowe trwa 164 dni - ukazuje
jednak, ze na wysokie zapotrzebowanie na
ustugi biznesowe mozna odpowiadac sto-
sunkowo efektywnie.

Duze o$rodki miejskie musza radzi¢ sobie
z wieksza liczbg naplywajgcych wnioskow,
co moze prowadzi¢ do opdznien i wyzszego
kosztu profesjonalnych ustug. Z drugiej stro-
ny, miasta te powinny korzysta¢ na efekcie
skali i dysponowa¢ wiekszymi zasobami
niz ich mniejsi sasiedzi, aby inwestowaé w
modernizacje administracji. Przyktadowo
Londyn - gdzie uzyskanie pozwolenia na

RYSUNEK 4.2 Gléwne etapy
procesu udzielania pozwolen na
budowe w Polsce

Przed budowa

Aktualizacja mapy geodezyjnej
terenu budowy

Uzyskanie warunkéw
technicznych/ opracowanie projektu

Zatwierdzenie projektu przez
dostawcéw mediéw i zarzagdcoéw drég

Otrzymanie pozytywnej opinii stwierdzajacej,
ze przytacza nie kolidujg ze sobg

Otrzymanie zgdd rzeczoznawcéw ds.
bezpieczernstwa przeciwpozarowego
oraz innych wykwalifikowanych specjalistow

Otrzymanie pozwolenia na budowe

Zawiadomienie Inspekcji Budowlanej
o rozpoczeciu budowy

Po ukonczeniu budowy

Podpisanie uméw na dostawe mediow oraz
podtagczenie do sieci wodno-kanalizacyjnej

Kontrole potwierdzajgce zgodnos¢
budynku z zatwierdzonymi planami

Ztozenie zaktualizowanej mapy geodezyjnej
potwierdzajgcej uktad budynku w Wydziale Geodezji

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie

Uwaga: Rankingi oparto na $redniej odlegtosci
od granicy (distance to frontier - DTF) w
zakresie procedur, czasu i kosztow zwigzanych
z uzyskiwaniem pozwoler na budowe. Wynik
DTF ukazuje, w jakim stopniu ($rednio) dane
miasto odbiega od najlepszego wyniku
osiggnietego przez ktérakolwiek z gospodarek
w ramach kazdego ze wskaznikow ujetych

w Doing Business od 2005 roku. Pomiar ten
unormowany jest w zakresie od 0 do 100, gdzie
100 oznacza warto$¢ graniczna najlepszych
praktyk. Aby uzyskac wigcej szczegbtowych
informacji, zob. dziat O Doing Business i Doing
Business w Polsce 2015.

Zrédfo: Baza danych Doing Business.



TABELA 4.1 Uzyskiwanie pozwolen na budowe w Polsce: gdzie jest tatwie;j?

Distance to frontier

Miasto (wynik)
Bydgoszcz 69,84
Rzeszéw 67,27
Torun 67,04
Wroctaw 66,65
£6dz 66,35
Opole 66,31
Szczecin 65,98
Lublin 65,92
Olsztyn 64,65
Zielona Gora 64,64
Katowice 63,43
Biatystok 63,41
Kielce 63,06
Warszawa 62,97
Poznan 62,31
Gdansk 61,97
Gorzéw Wielkopolski 60,85
Krakow 60,74

Pozycja

1

O 0 N u M WN

-
o

11
12
13
14
15
16
17
18

Koszt
Procedury Czas (% wartosci
(liczba) (dni) magazynu)
19 143 0,15
19 168 0,25
20 157 0,22
19 175 0,22
20 164 0,24
22 137 0,21
19 182 0,22
21 155 0,21
22 154 0,23
21 168 0,23
21 181 0,21
20 196 0,16
22 171 0,21
19 212 0,30
20 206 0,24
22 182 0,23
22 193 0,26
21 209 0,21

Uwaga: Rankingi oparto na $redniej odlegtosci od granicy (distance to frontier - DTF) w zakresie procedur,
czasu i kosztéw zwigzanych z uzyskiwaniem pozwoler na budowe. Wynik DTF ukazuje, w jakim stopniu
(Srednio) dane miasto odbiega od najlepszego wyniku osiggnietego przez ktérgkolwiek z gospodarek w
ramach kazdego ze wskaznikéw ujetych w Doing Business od 2005 roku. Pomiar ten unormowany jest

w zakresie od 0 do 100, gdzie 100 oznacza wartosc¢ graniczng najlepszych praktyk. Aby uzyskac wiecej
szczegbtowych informacji, zob. dziat O Doing Business i Doing Business w Polsce 2015.

Zrédio: Baza danych Doing Business.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

budowe obejmuje 9 procedur i trwa 105 dni
- i Berlin — 8 procedur i 96 dni - sg bardziej
efektywne niz mate i Srednie miasta w Polsce.

Liczba procedur wymaganych do uzy-
skania pozwolenia na budowe wynosi od
19 w Bydgoszczy, Rzeszowie, Szczecinie,
Warszawie i Wroctawiu do 22 w Gdansku,
Gorzowie Wielkopolskim, Kielcach, Olsztynie
i Opolu. Mniejsze miasta czesto wymagaja
dodatkowych zatwierdzen przed rozpocze-
ciem budowy w poréwnaniu do wiekszych
obszaréw miejskich: cztery' z pieciu miast,
w ktdrych trzeba podjac najwiecej krokéw w
celu uzyskania pozwolenia na budowe, liczg
200.000 lub mniej mieszkancéw. Niemniej
liczba wymogdw jest wysoka we wszystkich
polskich miastach w poréwnaniu z innymi
europejskimi gospodarkami: np. miastom
we Wioszech udaje sie regulowac proces
udzielania pozwolen przy zastosowaniu
znacznie mniejszej liczby procedur, niz ma
to miejsce w polskich miastach o podobnej
liczbie mieszkancéw (rysunek 4.4).

W catej Polsce wymaga sie przeprowadzenia
od 10 do 13 procedur jeszcze przed roz-
poczeciem budowy. Ich liczba waha sie w
zaleznosci od krokéw, ktére trzeba podjaé,
aby zatwierdzone zostaty projekty dotycza-
ce podigczenia do sieci energoelektrycznej,
wody, kanalizacji i systemu odprowadzenia
wody opadowej. W Bydgoszczy, Rzeszowie i
Warszawie takie uzgodnienia s3 wydawane
w ramach jednej procedury przez jeden

RYSUNEK 4.3 Uzyskiwanie pozwolen na budowe w Polsce jest tansze, ale bardziej ztozone niz w innych panstwach

cztonkowskich UE

Procedury
(liczba)
0

Dania, Hiszpania,
Szwecja 7

10

Srednia dla UE 13 —|
15

p 20
Srednia dla Polski 21 ——

25

Dania, Finlandia 64

Srednia dla UE 174
Srednia dla Polski 175
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(dni)

z
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100
110
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130
140
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160
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220

|'m oPOLE
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[ W OLSZTYN, LUBLIN, TORUN

| W W £ODZ, RZESZOW, ZIELONA GORA
KIELCE, WROCEAW

| W KATOWICE, SZCZECIN, GDAKISK

| 9 W GORZOW WIELKOPOLSKI, BIALYSTOK
B W POZNAN, KRAKOW

[ WARSZAWA

Republika Stowacji 0,1 ——]
Srednia dla Polski 0,22 —

Koszt
(% wartosci magazynu)
00
M BIALYSTOK, BYDGOSZCZ

EENNEEEEEEEEEN,,
B WARSZAWA

0.5

) 1.0
Niemcy 1,1 —

15

2.0

Srednia
dla UE 2,3 —
25

Zrédfo: Baza danych Doing Business.
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RYSUNEK 4.4 Wysoka liczba wymogoéw, koniecznych do spetnienia w
polskich miastach przed etapem budowy i po nim, czyni caly proces
bardziej ztozonym niz w innych gospodarkach UE

Procedury (liczba)

25
20 22
15
10
10
5
0
Mniejsze miasta Miasta $redniej wielkosci Wieksze miasta
Cagliari Gorzéw Bolonia Bydgoszcz Mediolan Warszawa
(pop. 154.019)  Wielkopolski (pop.384.202)  (pop.361.254) (pop.1.324.169) (pop.1.715.517,

(pop. 124.609)

Uwaga: W celu zapewnienia poréwnywalnosci dane dotyczace Cagliari, Bolonii i Mediolanu
opublikowane w raporcie Doing Business 2013: Smarter Regulations for Small and Medium-Size
Enterprises przekalkulowano zgodnie z metodologig zastosowang w ostatnim raporcie Doing Business.

Zrédio: Baza danych Doing Business, dane z polskiego Rocznika Demograficznego (Giéwny Urzad
Statystyczny, 2012) oraz Istat - Istituto Nazionale di Statistica (Annuario Statistico Italiano, 2014).

RAMKA 4.1 Brak planéw zagospodarowania przestrzennego czyni
uzyskiwanie pozwolen na budowe bardziej ucigzliwym

Plany zagospodarowania przestrzennego dzielg terytorium miasta na rézne ob-
szary, w zaleznosci od rodzajéw dozwolonego ich wykorzystania —np. rejony miesz-
kalne, handlowe, przemystowe, budynki publiczne, parki lub obszary zielone.
W Polsce jedynie 27,9% catego terytorium poddano mapowaniu,’ powierzchnia
ujeta w planach zagospodarowania rézni sie w zaleznosci od regionu — od 4,9%
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim do 63,9% w wojewddztwie $laskim.? W
przypadku pozostatych miejsc inwestor musi otrzymac od urzedu miasta decyzje
administracyjng dotyczacg warunkéw zabudowy terenu. Warunki te zastepuja
lokalng uchwate dotyczaca zagospodarowania danej dziatki, a planowany budynek
musi je spetnia¢. Ze wzgledu na ten dodatkowy wymaég odnoszacy sie do obszaréw
nieuwzglednionych w lokalnych planach zagospodarowania terenu, proces uzyski-
wania pozwolenia na budowe staje sie dtuzszy i bardziej ztozony — przeprowadzone
niedawno badania wykazatly, ze w 84% przypadkéw trwat on dtuzej niz dozwolone
2 miesigce.> Co wiecej, istnieje ryzyko, ze warunki zagospodarowania terenu beda
musiaty zosta¢ uzgodnione z planami opracowanymi w przysztosci, z ktérymi moga
kolidowa¢. Przedmiotowe warunki moga réwniez zagrazac przejrzystosci, poniewaz
ich podstawe stanowig uznaniowe decyzje lokalnych wiadz.

1. Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania, Analiza stanu i uwarunkowar prac
planistycznych w gminach w 2012 roku. (Warszawa: Polska, 2014).

2. W ramach Doing Business w Polsce 2015 poréwnano dwa miasta z wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego (Torun i Bydgoszcz) i jedno z wojewddztwa slaskiego (Katowice).

3. Dane Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich. Dostep uzyskany w styczniu 2015 . http://
www.pzfd.pl/.

organ. W pozostatych miastach trzeba w
tym celu podjg¢ wiele krokéw, w ktére zaan-
gazowane s3 rézne organy. Po rozpoczeciu
budowy caly proces przebiega tak samo
we wszystkich miejscowosciach: na etapie
budowy nie wystepujg zadne procedury
(budowe moze bowiem nadzorowac upraw-
niony kierownik budowy zatrudniony przez
przedsiebiorstwo budowlane), po ukorcze-
niu budowy wymaganych jest wypetnienie
siedmiu procedur oraz dwdch stuzacych
podigczeniu do sieci wodno-kanalizacyjnej.
W innych panstwach UE, takich jak Dania,
Szwecja czy Niemcy — obowigzujg jedynie
dwie do czterech procedur przed i po zakon-
czeniu budowy (rysunek 4.5).

Pierwszym zadaniem w procesie uzyskania
pozwolenia na budowe jest uzyskanie mapy
geodezyjnej z wydziatu geodezji urzedu
miasta przez uprawnionego geodete, za-
trudnionego przez inwestora. Wspomniany
geodeta uzupetnia mape o aktualne dane
geodezyjne dotyczgcedanego obszaru i
zwraca jg urzedowi do zatwierdzenia. W od-
niesieniu do obszaréw nieujetych w planach
zagospodarowania przestrzennego majg za-
stosowanie dodatkowe wymogi (ramka 4.1).

Kiedy zaktualizowana mapa geodezyjna
zostanie zaaprobowana, deweloper musi
doprowadzi¢ do zatwierdzenia licznych pro-
jektow, w tym otrzymac ,warunki techniczne”
odnoszace si¢ do podigczenia do sieci
energoelektrycznej,  wodno-kanalizacyjnej,
systemu odprowadzania wéd opadowych
oraz drég publicznych. Kolejno$¢ uzyskiwania
warunkéw technicznych i zatwierdzania
projektow od dostawcow medidw nie jest wy-
raznie uregulowana prawnie. W Biatymstoku,
Gdansku, Kielcach, Krakowie, Olsztynie i
Opolu warunki techniczne dotyczgce pod-
faczenia do systemu odprowadzania wod
opadowych oraz sieci wodnej i kanalizacyjnej
wydajg dwa rézne organy. W pozostatych
miastach, wnioskodawcy moga ubiegac sie
o wydanie warunkéw technicznych dotycza-
cych podigczen w jednej instytucji - miejskim
przedsiebiorstwie wodociggow.

Kiedy warunki techniczne zostang wydane,
wnioskodawca zna wymogi, ktére projekt
musi spetnia¢, aby budynek moégt zostac
podtgczony do mediéw i drég publicznych.
W Bydgoszczy, Rzeszowie i Warszawie
inwestor nie ma obowigzku ponownego
udania sie do wtasciwego organu. W innych
miastach natomiast, proponowany projekt
musi zosta¢ zweryfikowany przez miejskie
przedsiebiorstwo wodociggowe przed jego
ostatecznym zatwierdzeniem.



RYSUNEK 4.5 Wiele wymogéw obowigzujgcych w polskich miastach
przed etapem budowy i po nim czynig caly proces bardziej ztozonym nizw

innych gospodarkach UE

Liczba procedur

Gdansk,
Gorzéw Wielkopolski, 13
Kielce, Olsztyn, Opole
Katowice,
Krakéw, Lublin,
Zielona Gora,
$rednia dla Polski

Biatystok, £6dz,
Poznan, Torun

Bydgoszcz, Rzeszdw,
Szczecin, Warszawa, 10
Wroctaw

Portugalia 4 E 4

Austria 6 1 3

Niemcy SCREPEEEN 3 3

Dania 3 1 2 RN

7 2 22 —Suma

" - Przed budowg
- Podczas budowy

- Po ukoriczeniu budowy

Podigczenie mediéw

Zrédio: Baza danych Doing Business.

Nastepnie, deweloperzy s3 zobowigzani do
uzyskania potwierdzenia, ze przylgcza nie
kolidujg ze soba. W tym celu muszg ztozy¢
wniosek o wydawanie pozytywnej opinii
przez komisje ztozong z przedstawicieli do-
stawcow mediéw.”® Ponadto, wymagane jest
zatwierdzenie projektu przez uprawnionego
rzeczoznawce ds. zabezpieczer przeciwpo-
zarowych. W 14 miastach'® inwestor potrze-
buje réwniez podobnego zatwierdzenia od
rzeczoznawcy ds. sanitarnohigienicznych."”
W Gorzowie Wielkopolskim i Warszawie pro-
jekt musi zosta¢ zatwierdzony réwniez przez
specjaliste ds. bezpieczenistwa i higieny pracy.

W niektérych miastach obowigzujg dodat-
kowe wymogi konieczne do spetnienia przed
rozpoczeciem budowy. W Lublinie, Opolu i
Zielonej Gérze deweloperzy muszg uzyskac
decyzje oparta na ocenie oddziatywania na
Srodowisko z wydziatu ochrony $rodowiska.

Cho¢ ustawa wyraZnie stanowi, ze w przy-
padku magazynu handlowego do 1.300
metréw kwadratowych — czyli takiego, jaki
jest analizowany w raporcie Doing Business
- ocena oddziatywania na srodowisko nie jest
wymagana, inwestorzy muszg dotaczyé do
whniosku o udzielenie pozwolenia na budowe
decyzje stwierdzajaca, ze taka analiza nie
jest potrzebna. W Katowicach, gdzie grunty
zostaly uszkodzone dziatalnoscig wydobyw-
cz3, wnioskodawca musi uzyska¢ opinie
Okregowego Urzedu Gérniczego dotyczacy
stopnia szkdd gérniczych na danej dziatce.

Dopiero wéwczas wnioskodawca moze
ztozy¢ wniosek o udzielenie pozwolenia na
budowe w urzedzie miasta, ktéry ma 65
dni na jego rozpatrzenie.”® Kiedy wydane
zostanie wspomniane pozwolenie, nalezy z
co najmniej siedmiodniowym wyprzedze-
niem zawiadomi¢ Powiatowy Inspektorat

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

Budowlany o rozpoczeciu budowy. Cho¢
Powiatowy Inspektorat Budowlany jest
uprawniony do przeprowadzenia kontroli
placu budowy, w praktyce odpowiedzial-
nos¢ za to jest przekazywana kierownikowi
budowy.” Aby przyjg¢ na siebie taki obo-
wigzek, kierownik budowy musi zgodnie z
Prawem budowlanym by¢ ubezpieczony i
posiada¢ odpowiednie uprawnienia.®® Kiedy
pozwolenie na budowe zostanie wydane,
kierownik budowy: (a) sktada o$wiadczenie
stwierdzajgce przyjecie obowigzkéw zwig-
zanych z kierowaniem budowa oraz (b) re-
jestruje dziennik budowy (rejestr wszystkich
proceséw i zdarzen wystepujacych podczas
budowy) w Powiatowym Inspektoracie
Budowlanym, ktéry po ukoriczeniu budowy
wydaje pozwolenie na uzytkowanie. Jezeli
jest to wystarczajgco precyzyjnie uregulo-
wane, przekazanie kontroli nad bezpieczen-
stwem podmiotom prywatnym pozwala
wiadzom publicznym na skupienie zasobdw
na projektach wigzacych sie z wiekszym ry-
zykiem, bez uszczerbku dla bezpieczenstwa
pozostatych przedsiewziec.

Po ukonczeniu budowy wnioskodawca
zawiadamia Pafistwowg Inspekcje Sanitarng
(Sanepid) i Panstwowg Straz Pozarng. Oba
te organy majg 14 dni na skontrolowanie
nowego budynku i zezwolenie na jego
uzytkowanie. Jezeli kontrole nie zostang
przeprowadzone przed uptywem dwdch
tygodni, zastosowanie znajduje zasada,
zgodnie z ktérg, brak sprzeciwu oznacza
zgode. Nastepnie, uprawniony geodeta
dokonuje inwentaryzacji powykonawczej
w celu potwierdzenia ostatecznego, rze-
czywistego usytuowania budynku i sktada,
zaktualizowang w ten sposéb mape geo-
dezyjng w wydziale geodezji urzedu miasta
do przejrzenia i opieczetowania. Wreszcie,
wnioskodawca zwraca sie o wydanie po-
zwolenia na uzytkowanie przez Powiatowy
Inspektorat Budowlany, ktéry najpierw prze-
prowadza kontrole budowy. Z magazynu
mozna korzysta¢ po podtgczeniu go do sieci
wodno-kanalizacyjnej.

Cho¢ proces uzyskiwania pozwolenia na
budowe sktada sie z wielu procedur, w nie-
ktérych polskich miastach przebiegaja one
stosunkowo szybko — w Opolu zajmuje 137
dni, tj. o miesigc mniej niz wskazuje $rednia
UE wynoszaca 174 dni. Czas trwania wspo-
mnianego procesu jest krétszy niz Srednia
dla Unii Europejskiej réwniez w todzi, wiek-
szym miescie,*' gdzie czas wynosi 164 dni. Z
kolei w miastach takich jak Krakéw, Poznan
czy Warszawa na uzyskanie pozwolenia na
budowe potrzeba ponad 200 dni.
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RYSUNEK 4.6 Giéwne przyczyny zr6znicowania w czasie potrzebnym na

uzyskanie pozwolenia na budowe

Liczba dni
80
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:
[

B 5 najszybszych miast (Srednia)
5 najwolniejszych miast (Srednia)

63

40
36

Czas na uzyskanie wyszystkich
zg6d wymaganych przed zlozeniem
whniosku o udzielenie
pozwolenia na budowe

Czas oczekiwania
na otrzymanie
pozwolenia na budowe

Czas oczekiwania
na otrzymanie
pozwolenia na uzytkowanie

Zrédfo: Baza danych Doing Business.

Zatwierdzenia projektu przez licznych
rzeczoznawcéw, ktére wnioskujgcy musi
uzyska¢, aby moc sie ubiegaé o pozwo-
lenie na budowe, wydtuzaja caly proces
o niemal dwa miesigce. Ze wzgledu na
fakt, ze Prawo geodezyjne i kartograficzne
nie reguluje kolejnosci  otrzymywania
warunkéw technicznych i zatwierdzen od
dostawcéw medidw, sposoby i czas ich
uzyskiwania sg bardzo zréznicowane. W
Warszawie i Lublinie zatwierdzenie projektu
przez wszystkich rzeczoznawcéw zajmuje
odpowiednio 36 i 43 dni, tj. mniej niz potowe
czasu, jaki jest potrzebny na te czynno$¢ w
Gorzowie Wielkopolskim (90 dni). W tym
ostatnim miescie, przed zwréceniem sie do
narady koordynacyjnej o stwierdzenie, ze
przytacza nie kolidujg ze sobg, wnioskodaw-
cy muszg uzyska¢ zgode przedsiebiorstwa
wodociggowego, co tgcznie przediuza okres
oczekiwania na zatwierdzenie projektu o
dodatkowe 51 dni. Odwrotng kolejno$¢
przyjeto w Kielcach i Toruniu, gdzie wnio-
skujacy najpierw otrzymuje potwierdzenie
prawidtowosci przytaczy, a nastepnie ubiega
sie o0 zezwolenie w przedsiebiorstwie wodo-
ciggowym. W pozostatych miastach obie te
procedury odbywaja sie jednoczes$nie, co
skraca czas oczekiwania.

Tak jak w wielu innych panistwach, uzyskanie
samego pozwolenia na budowe trwa okre-
Slony czas i stanowi gtéwna przyczyne zréz-
nicowania miedzy miastami. W Krakowie,
Szczecinie i Warszawie na wydanie pozwo-
lenia na budowe magazynu handlowego
przez urzgd miasta czeka sie 65 dni, tj. mak-
symalny dozwolony w ustawie czas. Czas
oczekiwania w przypadku takiego samego

budynku w Gorzowie Wielkopolskim lub
Olsztynie — miastach o liczbie mieszkancéw
ponizej 200.000 - wynosi 35 dni. Urzedom
w wiekszych miastach, takich jak Wroctaw
czy £6dz — w ktérych liczba naptywajacych
wnioskéw jest niemal pie¢ razy wyzsza niz w
Gorzowie Wielkopolskim i Olsztynie? udaje
sie jednak wydawac¢ pozwolenia na budowe
odpowiednio w 35 i 45 dni.

Po ukonczeniu budowy, gtéwnym czyn-
nikiem powodujagcym  réznice  miedzy
miastami, jest czas oczekiwania na wydanie
pozwolenia na uzytkowanie. Powiatowy
Inspektorat Budowlany przeprowadza kon-
trole nowego budynku w celu sprawdzenia,
czy zostaton wybudowany zgodnie z zatwier-
dzonymi planami. Wspomniany organ ma
21 dni od dnia ztozenia wniosku na wydanie
pozwolenia na uzytkowanie — w przeciwnym
razie zastosowanie znajduje zasada, zgodnie
z ktorg brak sprzeciwu oznacza zgode. Okres
ten moze jednak zosta¢ wydtuzony, jezeli
wniosek okaze sie niekompletny i procedura
zostanie ,wstrzymana”. W praktyce czas
oczekiwania na wydanie pozwolenia waha
sie od 10 dni w Opolu, przez ponad miesigc
w Szczecinie, do ponad dwéch miesiecy w
Warszawie (rysunek 4.6).

Wiekszo$¢ optat zwigzanych z uzyskiwa-
niem pozwolenia na budowe ustalonych
zostato w przepisach prawnych na poziomie
krajowym, ktére maja zastosowanie do
wszystkich miast. W przepisach wskazano
koszt uzyskania pozwolenia na budowe i
pozwolenia na uzytkowanie. Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne okreéla wysoko$¢

optat zwigzanych z potwierdzeniem, ze
przytacza nie kolidujg ze sobg. W rozporza-
dzeniu Ministra Infrastruktury® okreslono
natomiast koszt uzyskania zgody zarzadu
drég publicznych.

Mimo to, taczny koszt uzyskania pozwolenia
na budowe jest znacznie zréznicowany. W
Bydgoszczy wynosion 3.142 PLN (733 EUR),
czyli niemal o potowe mniej niz wWarszawie,
gdzie jest to kwota 6.080 PLN (1.418 EUR).
Opfaty naliczane przez prywatnych rzeczo-
znawcdw za zatwierdzanie projektéw stano-
wig jedng z gtéwnych przyczyn rozbieznosci
miedzy miastami: np. zatwierdzenie projektu
przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen prze-
ciwpozarowych kosztuje 500 PLN (117 EUR)
w Bydgoszczy, Gdansku i Toruniu, a 1.000
PLN (233 EUR) w o$miu innych miastach.>*
Podobnie koszt zatrudnienia geodety w celu
przeprowadzenia geodezyjnej inwentary-
zacji powykonawczej waha sie od 800 PLN
(187 EUR) w Bydgoszczy do 2.000 PLN (466
EUR) w 9 innych miastach.?®

CO NALEZY )
ZREFORMOWAC?

Wprowadzanie reform jest juz w toku. Prawo
budowlane zostato w ostatnim czasie znowe-
lizowane w celu ufatwienia procesu uzyskiwa-
nia pozwolen na budowe.?¢ Stosujgc podejscie
oparte na ryzyku — zgodnie z ktérym rézne
kategorie budynkéw podlegajg odpowiednie-
mu poziomowi nadzoru — na mocy tej ustawy
umozliwione zostanie budowanie matych
budynkéw (maksymalnie do 35 m?) bez obo-
wigzku uzyskania pozwolenia na budowe,
przenoszac odpowiedzialno$¢ za zgodnosc
budynku z przepisami na specjaliste kontro-
lujgcego realizacje projektu. Wnioskodawca
bedzie zawiadamiat urzad miasta, ktory
bedzie miat 30 dni na zakwestionowanie ta-
kiego projektu. Jezeli urzagd uzna, ze budynek
jest niezgodny z lokalnym planem zagospo-
darowania przestrzennego, konieczne bedzie
ztozenie wniosku o wydanie pozwolenia na
budowe. Podobne reformy przyjeto w wielu
gospodarkach stosujgcych dobre praktyki
i nowoczesne regulacje budowlane, takich
jak Austria czy Zjednoczone Kroélestwo. Ich
gléwna zaletg jest fakt, ze umozliwiajg one
organom regulacyjnym  skoncentrowanie
sie na projektach o duzym oddziatywaniu,
ktére w przeciwnym wypadku mogtyby nie
by¢ wystarczajgco nadzorowane. Aby takie
srodki byly skuteczne i nie zagrazaty bezpie-
czenstwu, nalezy je wdraza¢ z zachowaniem
ostroznosci. Prawo musi doktadnie okreslac



RYSUNEK 4.7 Nowe reformy sektora budowlanego moga uprosci¢ proces
udzielania pozwolen na budowe w Polsce

Przed budowg

m Przyjecie podejscia opartego na ryzyku
w stosunku do pozwolen na budowe

B Wyeliminowanie 7-dniowego czasu
oczekiwania pomiedzy obowigzkowym

zawiadomieniem Powiatowego Inspektoratu

Budowlanego o rozpoczeciu budowy i
rzeczywistym rozpoczeciem budowy

m Informowanie wnioskodawcéw o brakach
w dokumentacji w ciggu 14 dni

Po budowie

Skrécenie czasu z 21 do 14 dni, po
uptywie ktérego stosowana jest reguta
Jbrak sprzeciwu oznacza zgode”

odpowiedzialno$¢ i kompetencje architektéw,
jak réwniez szczegdtowe wymagania, ktére
projekt musi spetni¢, aby kwalifikowac sie do
skorzystania z opcji 30-dniowego zawiado-
mienia. Skuteczno$¢ podejscia opartego na
ryzyku zalezy od wielu czynnikéw, w tym od
wyczerpujacej klasyfikacji ryzyka zwigzanego
z kazdg z kategorii budynkéw, zwykle okre-
Slanych w oparciu o ich rozmiary, metode
budowy i sposéb ostatecznego uzytkowania.
Taka klasyfikacja wskazuje wymagania wobec
kazdego z rodzajow budynkéw i tworzy
przejrzysty kadr dla organéw wykonawczych
i przedsiebiorcéw z sektora budowlanego.
Dobry przyktad stanowi norma europejska
EN 1990. W normie tej zdefiniowano trzy
JKlasy konsekwencji” zgodnie z ryzykiem
ptyngcym dla uzytkownikéw oraz wpltywem
na spoteczenstwo i gospodarke. Kazda z klas
konsekwencji obejmuje zalecane interakcje z
organami budowlanymi.

Znowelizowana ustawa zawiera réwniez
inne postanowienia przewidujgce m.in.
obowigzek zawiadomienia wnioskodawcy o
brakach we wniosku o udzielenie pozwole-
nia na budowe przed uptywem 14 dni oraz
skrécenie terminu na wydanie pozwolenia
na uzytkowanie z 21 do 14 dni (rysunek 4.7).

Przedstawione ponizej rekomendacje wska-
zujg kolejne mozliwe udoskonalenia.

Ujednolicenie lub

eliminacja zatwierdzen i
uzgodnien projektow przed
rozpoczeciem budowy
Uproszczenie zatwierdzania projektéw przed
rozpoczeciem budowy stanowi gtéwng
okoliczno$¢, ktéra ma wpltyw na utatwienie

procesu uzyskiwania pozwolen na budowe
w Polsce. Liczba wymogdw, ktére trzeba
spetni¢ przed rozpoczeciem budowy, jest
bowiem wyzsza niz w wigkszosci zaawanso-
wanych gospodarek.

Jezeli dostawcy ustug, zarzadcy drég pub-
licznych, straz pozarna i inspekcja sanitarna
zatwierdzatyby projekt razem, proces ten
statby sie o wiele bardziej efektywny. Urzad
miasta mogtby stanowi¢ w takiej sytuacji
wspélny punkt kontaktowy. Wyzwaniem
jest w tym przypadku naméwienie organéw
do oddelegowania przedstawicieli w jedno
miejsce i przyznanie im wystarczajacych
uprawnien decyzyjnych, aby wnioski byly
rozpatrywane bez zbednej zwioki. Jednym
z mozliwych rozwigzan bytoby opracowanie
systemu pracy na cze$¢ etatu, w ramach
ktérego przedstawiciele poszczegdlnych
instytucji pracowaliby w jednym punkcie
kontaktowym, w wyznaczonych godzinach,
we wskazane dni tygodnia.

W 37 ze Swiatowych gospodarek funkcjonu-
je, swego rodzaju, jedno okienko na potrzeby
udzielania pozwolen na budowe. Polska
mogtaby pojs¢ za przyktadem Litwy, w
ktérej urzad gminy dziata jak jedno okienko,
gromadzgce warunki techniczne z poszcze-
gblnych wydziatéw w imieniu wnioskodawcy.
Deweloper przedkfada gminie tylko jeden
zbiorczy wniosek o przedstawienie ,spe-
cjalnych wymogéw architektonicznych”, tj.
warunkéw technicznych koniecznych do
spetnienia przy opracowywaniu dokumenta-
cji projektowej. Urzad gminy zbiera warunki
techniczne przekazane przez wszystkie
wydziaty i dostarcza je wnioskodawcy.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

Podobnie, w 2009 roku w Emiratach
Arabskich wprowadzono mozliwos¢ inter-
netowego zatwierdzania projektéw przez
dostawcéw medidw. Wczesniej, budowniczy
w Dubaju byli zobowigzani do uzyska-
nia w odniesieniu do swoich projektéow
,Zaswiadczen o braku przeciwwskazan”
(przypominajgcych warunki techniczne) wy-
dawanych przez rézne organy. W przypadku
magazynu handlowego wymaganych byto
piec takich zaswiadczen od réznych dostaw-
céw medidw. Dzi$, wykonawcy zwracajg sie
o wydanie ,Zaswiadczen o braku przeciw-
wskazan” online w ramach jednego wniosku,
a nastepnie zostajg zawiadomieni przez
Internet, ze ich projekty zostaty zatwierdzo-
ne. Wprowadzenie elektronicznego zatwier-
dzania projektéw pozwolito na ograniczenie
czasu potrzebnego na uzyskanie pozwolenia
na budowe o dwa tygodnie.

Dodatkowym  Srodkiem  ufatwiajgcym
zatwierdzanie projektéw bytoby wprowa-
dzenie terminéw, przed uplywem ktérych
dany organ musiatby sprawdzi¢ komplet-
no$¢ wniosku. Uzyskana na wczesnym
etapie wiedza na temat tego, czy wniosek
jest kompletny, pomogtaby deweloperom,
ktorzy w przypadku brakéw musza sporza-
dzi¢ kolejne dokumenty, zaoszczedzi¢ czas.
Najbardziej skutecznym rozwigzaniem
byloby jednak zniesienie obowigzku zdo-
bywania warunkéw technicznych w ogdle.
Jezeli wytyczne dotyczace wypetniania
warunkéw technicznych bylyby publicznie
dostepne, nie bytoby potrzeby wydawania
ich w odniesieniu do kazdego projektu.
Przedsiebiorstwa  budowlane  moglyby
te warunki sprawdzac¢ i przygotowywac
zgodny z nimi projekt. Ten ostatni, bytby na-
stepnie oceniany przed dostawcéw medidw
i inne wiasciwe organy, ktérych wnioski
bylyby dotgczane do wniosku o udzielenie
pozwolenia na budowe. Urzad miasta miat-
by mozliwos¢ zlecenia dodatkowej kontroli
projektu. Za przyktad moze tu postuzyc
Stowenia, w ktérej w 2012 r. zreformowano
ustawe o budownictwie, znoszgc wymog
uzyskania warunkéw projektowych z przed-
siebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
przed ztozeniem projektu. Inwestor moze
teraz zwréci¢ sie do wspomnianego przed-
siebiorstwa o zatwierdzenie projektu, bez
potrzeby wczesniejszego uzyskania wspo-
mnianych warunkoéw.
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Uproszczenie i lepsze
informowanie o procesie
uzyskiwania pozwolen na
budowe i zwigzanych z tym
wymogach

Ze wzgledu na liczne zmiany wprowadzone
do Prawa budowlanego, od 1994 roku
ustawa ta stanowi dokument niespéjny i
fragmentaryczny. Ztozonos¢ regulacji bu-
dowlanych w poszczegblnych miastach jest
wyzwaniem nie tylko dla podmiotéw prywat-
nych, ale réwniez dla urzednikéw, ktérzy nie
zawsze sg w stanie trafnie odpowiedzie¢ na
pytania dotyczace przepiséw. W rezultacie
panuje duza niepewno$¢. Polskie wiadze
powinny uczyni¢ prawo bardziej spéjnym i
zrozumiatym.

Jasny przekaz jest szczegdlnie istotny w
przypadku wdrazania zmian regulacji.
Jezeli przedstawiciele sektora prywatnego i
urzednicy lokalnego szczebla nie do kornca
rozumiejg przyczyny i skutki takich zmian,
te ostatnie moga by¢ nieskuteczne lub wrecz
szkodliwe, pozostawiajac miejsce na inter-
pretacje i niepewnosc.

Bardziej przejrzysty proces pozwolitby
deweloperom na zaoszczedzenie
pieniedzy i czasu dzigki ograniczeniu

liczby niekompletnych lub niewfasciwie
uzupetnionych wnioskéw, a tym samym
zmniejszytby  zalegtosci  administracyjne.
Jezeli wiedza na temat wymogdw
budowlanych i zasad planowania bylaby
tatwo dostepna, wspierataby uczciwg
konkurencje  miedzy  przedsiebiorcami
budowlanymi.  Wyczerpujace  wytyczne
powinny obejmowac informacje na temat
kluczowych  krokéw,  zaangazowanych
organéw, wymaganych dokumentéw, nazw
wymaganych zaswiadczen, pozwolen i
zgbd, jak réwniez zwigzanych z nimi ram
czasowych i optat. Takie jasne i kompletne
dane powinny by¢ dostepne réwniez
online, w formie pozwalajacej na tatwe ich
przegladanie na urzgdzeniach mobilnych.
Zgodnie z ustawg o dostepie do informacji
publicznej z 2001 roku?” wszystkie polskie
wiadze samorzadowe muszg posiadac
strone internetowg Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP) zawierajacg wskazdwki
dotyczace procesu udzielania pozwolen.
Na takich portalach Krakowa i Wroctawia®®
znalez¢ mozna szczegbtowe informacje na
temat wymogoéw dotyczacych uzyskiwania
pozwolen oraz formularze wnioskéw gotowe
do pobrania. Inne miasta powinny zadbac¢ o

to, aby ich wymogi regulacyjne byty réwniez
publikowane na stronach internetowych w
jasnej i zrozumiatej formie.

W ostatnich latach wiele administracji na
calym Swiecie pracuje nad poprawieniem
przejrzystosci. Do dobrych praktyk nalezy
m.in. udostepnianie planéw uzytkowania
gruntéw wszystkim obywatelom i publiko-
wanie ich w sieci, opracowywanie map pro-
cesu zagospodarowania przestrzennego lub
wytycznych na temat catego procesu uzyski-
wania pozwolen na budowe, a takze przed-
stawianie jasnych wskazéwek dotyczacych
wymogow, ktére trzeba spetni¢, aby wniosek
byt kompletny. Przyktadowo, wkadze Wiednia
zamiescity wszystkie informacje na temat
planowania przestrzennego na internetowej
platformie GIS,? na ktérej inwestorzy moga,
po uiszczeniu optaty abonamentowej, ogla-
da¢ plany zagospodarowania terenu, w tym
wytyczne dotyczace uzytkowania gruntéw,
jak réwniez sprawdzi¢ zdolno$¢ przepusto-
wa i dostepnos¢ infrastruktury.*

Kolejnym krokiem powinno by¢ przepro-
wadzenie przez wszystkie zaangazowane
organy wspdlnej dyskusji na temat poten-
cjalnie spornych kwestii, ktére wpisujg sie
w obszar kompetencji wiecej niz jednego z
nich. Rozmowy i wspélna interpretacja prze-
piséw ustawowych i wykonawczych moglyby
nastepnie by¢ udostepniane w Internecie i w
papierowych publikacjach.

Inwestowanie w
zaawansowane systemy
zagospodarowania
przestrzennego

W polskich miastach brakuje szczegbtowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
(ramka 4.1). Inwestowanie w zaawansowane
systemy zagospodarowania przestrzennego
pomogtoby zmniejszy¢ obcigzenie zwigza-
ne z zatwierdzaniem projektéw. Systemy
te moglyby okresla¢ - na szczegbtowych
mapach zagospodarowania przestrzennego
- czy uzbrojenie terenu pozwala na budowe
okreslonych budynkéw w poszczegdlnych
cze$ciach miasta. Obecnie, w administra-
cjach stosujgcych dobre praktyki, dostawcy
mediéw mogg wskazywac, czy sg w stanie
Swiadczy¢ ustugi na rzecz wskazanych
rodzajow budynkéw w oparciu o wzorce
zuzycia i wymagania klientéw, skutecznie
eliminujac potrzebe wydawania warunkéw
technicznych. Tak naprawde w wigkszosci
panstw UE — w tym w Austrii i Niemczech

- dostawcy mediéw nie przedstawiajg ex
ante zadnych oddzielnych warunkéw wobec
wnioskujgcych. Co wiecej, szczegbtowe
plany zagospodarowania przestrzennego
pomagajg wladzom miejskim w ustanowie-
niu spéjnych i przewidywalnych podstaw
do aprobowania wnioskéw o udzielenie
pozwolen na budowe lub ich odrzucania.
We Francji zaktualizowane plany zagospo-
darowania przestrzennego stanowig proste
i okredlone z géry ,prawo do budowy”, jezeli
projekt budowlany jest zgodny z zasadami
zagospodarowania terenu.

Zasady te muszg by¢ przejrzyste i dostepne
dla wszystkich. Planowanie powinno ponad-
to mie¢ charakter elastyczny, poniewaz kie-
runki rozwoju miast zmieniajg sie z czasem.

W gospodarkach dajgcych przyktady do-
brych praktyk systemy zagospodarowania
przestrzennego opracowuje sie w drodze
konsultacji — przy znacznym udziale zain-
teresowanych stron — w celu zapewnienia,
ze bedg one korzystne dla wszystkich grup
spotecznych. Przyktad Nowej Zelandii ilu-
struje wykorzystanie miejskiego planowania
i zagospodarowania terenu jako narzedzia
stuzgcego utatwianiu procesu udzielania
pozwolen. Wszystkie miejscowosci posiadaja
szczegbtowy, aktualny plan zagospodarowa-
nia przestrzennego zatwierdzony przy inten-
sywnym zaangazowaniu opinii publicznej
- m.in. w ramach wystuchania publicznego,
dzieki ktéremu wszyscy mieszkaicy moga
przedstawia¢ swoje sugestie lub zastrzezenia.
W Nowej Zelandii stosuje sie dwa gléwne
rodzaje planéw: regionalne i lokalne. Plany re-
gionalne okreslajg wymogi ogélne, dotyczgce
takich kwestii jak jako$¢ powietrza i wody oraz
uzytkowanie nabrzezy. Plany lokalne zawie-
rajg szczegbtowe wytyczne przedstawiajgce
konkretne sposoby wykorzystania terenu
oraz wymogi projektowe dla budowniczych.
Drugie ze wspomnianych planéw sg prawnie
wigzace, obejmuija catg powierzchnie terendw
nadajacych sie do wykorzystania w miescie
i sg okresowo aktualizowane w celu zapew-
nienia, ze odzwierciedlajg one zmieniajgce
sie potrzeby urbanistyczne. Taki plan stanowi
wiarygodny punkt odniesienia dla inwestoréw
i deweloperéw na etapie opracowywania
projektu. Ponadto, jest to spdjna podstawa,
w oparciu o ktérg wladze miejskie udzielaja
lub odmawiaja udzielenia pozwolenia, nie
kierujac sie wkasnym uznaniem.'



Ujednolicenie i uproszczenie
kontroli prowadzonych po
zakonczeniu budowy oraz
procesu wydawania pozwolen

na uzytkowanie

Aktualnie w Polsce po ukoriczeniu budowy
przedsiebiorstwo budowlane zawiadamia,
zwraca sie o wydanie zgody i przyjmuje
oddzielne kontrole z trzech réznych or-
ganéw: Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
Panstwowej Strazy Pozarnej i Powiatowego
Inspektoratu Budowlanego. Zakres wspo-
mnianych kontroli jest podobny: w ich
ramach ocenia sie, czy dany budynek jest
gotowy do uzytkowania i czy mozna wydac
odpowiednie pozwolenie. Fakt, ze s3 one
przeprowadzane osobno, nie tylko prowadzi
doopdznien, ale rbwniez wigze sie zryzykiem
sprzecznej interpretacji przepisbw przez
rézne organy. W Danii za przeprowadzenie
ostatecznej kontroli i wydanie pozwolenia
na uzytkowanie odpowiedzialna jest jedna
instytucja — inspektorat funkcjonujacy w
kazdym miescie. Dzieki ustanowieniu wielo-
funkcyjnego inspektoratu, ktéry przeprowa-
dzatby wszystkie kontrole na raz, inwestorzy
mieliby wiecej czasu i mniej trudnosci do
przezwycigzenia.

Dodatkowo, pozwolenie na uzytkowanie —
na ktérego otrzymanie czeka sie w polskich
miastach od 10 do 75 dni — mogtoby by¢
wydawane na miejscu, jezeli projekt nie
zawieratby niespojnosci i bytby zgodny z
zatwierdzonymi planami budowlanymi. W
Kanadzie, jezeli przeprowadzono wszystkie
kontrole i uznano budynek za nadajacy sie
do uzytkowania, odpowiednie pozwolenie
zostaje wydane na miejscu, bez dodatko-
wych warunkéw dla budujgcego. Z kolei
w portugalskiej Lizbonie przyjeto system
Sledzenia postepédw budowy, ktéry jest auto-
matycznie aktualizowany po odbyciu przez
przedstawicieli wiasciwego organu wizyty w
budynku. Pozwolenie na uzytkowanie jest
gotowe natychmiast po przeprowadzeniu
ostatniej kontroli.

Ponadto, w przypadku projektéw budowla-
nych zwigzanych z matym lub ograniczonym
ryzykiem w zakresie spdjnosci konstrukcji
i bezpieczenstwa pozarowego, polskie
wiadze moglyby rozwazy¢ udzielenie wy-
kwalifikowanym inzynierom pracujgcym
przy projekcie prawa do pos$wiadczania, ze
budynek moze by¢ uzytkowany. W takiej
sytuacji urzad miasta bylby po prostu za-
wiadamiany o ukonczeniu budowy i mégtby

skoncentrowac sie na kontrolowaniu projek-
téw zwigzanych z wiekszym ryzykiem. Taki
system funkcjonuje w Austrii i Norwegii.

Opracowanie elektronicznej
platformy do zarzadzania

pozwoleniami na budowe
Aktualnie wnioski, pozwolenia i rysunki bu-
dowlane sporzadza sie na pismie. Korzystnym
rozwigzaniem bytoby umozliwienie (a) skta-
dania wnioskéw i planéw przez Internet oraz
(b) $ledzenia statusu pism i ptatnosci drogg
elektroniczng. Dodatkowo, platforma online
pozwalajgca wnioskodawcom na ubieganie
sie 0 zatwierdzenie projektéw przez kilku
rzeczoznawcédw jednoczesnie, poprzez prze-
stanie elektronicznego formularza, znacznie
utatwitaby caty proces. Taki formularz bytby
nastepnie oceniany przez rézne organy, ktére
mogtyby elektronicznie zatwierdzac projekty.
Gdyby urzedy miasta pofaczyly wszystkich
dostawcow mediéw w ramach jednego syste-
mu pozwalajgcego na wymiane zawiadomien
i dokumentéw online, caly proces zostatby
przyspieszony i usprawniony.

Platformy internetowe moga réwniez
przyczyni¢ sie do szybszego przebiegu
procesu aktualizacji map geodezyjnych
i skladania wnioskéw o pozwolenie na
budowe. W kilku krajach takie systemy juz
funkcjonuja. Deweloperzy w Austrii, Danii,
Norwegii, Portugalii i na Islandii mogg wy-
petnia¢ wspomniane wnioski przez Internet.
W Singapurze wykwalifikowani specjalisci
moga sktada¢ projekty budowlane poprzez
platforme, ktéra umozliwia wkadzom
skuteczne sprawdzenie, czy plany te s3
poprawne i opracowane zgodnie z normami
bezpieczefistwa. Dzieki temu nie ma po-
trzeby przeprowadzania kontroli budynkéw
wigzacych sie z matym ryzykiem. Kolejny
przyktad pochodzi z wioskiego Piemontu,
gdzie elektroniczny system do przedkia-
dania zatwierdzonych projektéw utatwia
przedsiebiorcom sktadanie wnioskéw przez
Internet. Jednoczednie, wiadze miejskie
moga bezposrednio wspdtpracowac z inny-
mi organami, takimi jak ewidencja gruntéw,
w sprawie rejestracji danego budynku oraz
kwestii podatkowych.

Przenoszenie procesu udzielania pozwolen
na budowe do sieci moze by¢ przytlacza-
jacym zadaniem. Zwykle zwigzane jest to
bowiem z szerszymi reformami przepiséw i
programdw e-administracji. Trzeba réwniez
wyszkoli¢ pracownikéw do wykorzystywania

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

i utrzymywania systeméw elektronicznych.
Wreszcie, istotnym warunkiem jest dyspo-
nowanie wiasciwg infrastrukturg techno-
logiczng i szerokim rozpowszechnieniem
Internetu.
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Rejestrowanie

przeniesienia wlasnosci

nieruchomosci

W XVIIl i XIX wieku w Polsce, rejestrowanie
gruntéw i nieruchomosci byto niejedno-
lite. Nieruchomosci odwzorowywano na
mapach i rejestrowano w ewidencjach
poszczegblnych regionéw, w zaleznosci od
tego, czy dana dziatka znajdowata sie¢ na
terytorium zajetym przez Krélestwo Prus,
Cesarstwo Austrii czy Imperium Rosyjskie.
Réwnolegle z wysitkami na rzecz zjednocze-
nia kraju w XX wieku Polska przystapita do
realizacji ogromnego projektu harmonizacjj,
gromadzenia i ttumaczenia informacji na
temat gruntéw i nieruchomosci w ramach
wspoélnych baz danych. W rezultacie wpisy
w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz w
ksiegach wieczystych sg dzi$ jednolite w ca-
tym kraju. Niedawno Polska poszta nawet o
krok dalej. Ksiegi wieczyste, ktére wczesdniej
byly przechowywane w archiwach w formie
papierowej, przeksztatcono w informacje w
formacie elektronicznym dostepne online.
Przedsiebiorcy wcigz jednak napotykaja
przeszkody podczas rejestrowania przenie-
sienia wlasnosci nieruchomosci. W niekté-
rych miastach sama rejestracja w ksiegach
wieczystych moze trwac ponad miesigc.

DLACZEGO
REJESTROWANIE
PRZENIESIENIA
WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI MA
ZNACZENIE?

Zarejestrowane prawo wiasnosci to element
niezbedny z perspektywy inwestycji, produk-
tywnosci i wzrostu gospodarczego.” Katastry
zawierajg opis dziatek podlegajacych
danej administracji oparty na pomiarach
geodezyjnych. W rejestrach nieruchomosci
odnotowuje sie natomiast, kto jest wias-
cicielem oraz zapewnia bezpieczenstwo
prawa wiasnosci. Instytucje te stanowig
czes¢ systemu administracji danej gospo-
darki. Bioragc pod uwage, ze w wiekszosci

krajéw grunty i nieruchomosci odpowiadaja
za potowe do trzech czwartych majatku
panstwa,? posiadanie aktualnego systemu
informacji na temat gruntéw bez watpienia
ma znaczenie.?

Wiarygodny, przejrzysty i bezpieczny system
rejestracji gruntéw wigze sie z wiekszym
dostepem do kredytu i mniejsza nieréw-
noscig dochodéw.* Niepewny tytut do ziemi
uniemozliwia ludziom petne czerpanie z
mozliwosci produktywnego korzystania z
nieruchomosci.®> Po uzyskaniu wiasciwego
tytutu wiasnosci do swojego gruntu, mozna
wykorzysta¢ nieruchomos¢ jako zabezpie-
czenie splaty kredytu poprzez obcigzenie
jej hipoteka albo sprzedac dziatki, w ktére
sie zainwestowato.® Ponadto, jasne granice
nieruchomosci i wkasnosci wzmacniajg sta-
bilnos¢ spoteczng i rozwdj spoteczenistwa.
Czujac sie bezpiecznie w swoich domach ina
swojej ziemi, ludzie chetniej w nie inwestujg,
np. wprowadzajac udoskonalenia sprzyjaja-
ce zdrowiu i dobremu samopoczuciu.’

Przeprowadzone niedawno badania wyka-
zaly, ze bezpieczenstwo praw wiasnosci ma
znaczenie z perspektywy rozwoju przed-
siebiorstw, poniewaz wplywa na alokacje
aktywow.® Spétki funkcjonujace w otoczeniu
0 mato rozwinietym systemie finansowym
i mato skutecznych prawach wiasnosci
czesciej pozytkujg swoje zasoby w sposéb
nieoptymalny, co ogranicza ich rozwoj.

Korzysci plyngce z rejestracji gruntéw
wykraczajg poza sektor prywatny. Z punktu
widzenia wkadz publicznych, wiarygodne, ak-
tualne informacje w katastrach i rejestrach
nieruchomosci sg niezbedne do wiasciwego
oszacowania i pobierania dochodu z podat-
kéw.® W Tajlandii, roczne dochody z podat-
kéw od nieruchomosci i przeniesienia wias-
nosci nieruchomosci wzrosty z 200 milionéw
USD w latach osiemdziesigtych XX wieku do
1,2 miliarda USD do roku 1995. Za jeden z
powoddéw tego wzrostu uwaza sie program

Doing Business
w Polsce 2015

Ze wzgledu na fakt, ze ogélne normy

prawne dotyczace rejestrowania wtasnosci
nieruchomosci sg takie same w catej Polsce,
procedury zwigzane z przeniesieniem wiasnosci
nieruchomosci we wszystkich miastach sg
jednolite.

Mimo tego istniejg ré6znice pomiedzy miastami:
zarejestrowanie przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci w Bialymstoku zajmuje 18 dni,
podczas gdy we Wroctawiu zajmuje to 51 dni.

Choc koszt przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci w Polsce jest nizszy od $redniej
UE wynosz3acej 4,5% wartosci nieruchomosci, w
wiekszosci polskich miast proces ten jest 0 26
dni dtuzszy od sredniej UE.

Przeniesienie wiasnosci nieruchomosci
najtatwiej jest zarejestrowac w Biatymstoku

i Zielonej Gorze. Jest to mozliwe dzieki
efektywnym wydziatom ksigg wieczystych oraz
usprawnionym procedurom administracyjnym.




38

DOING BUSINESS W POLSCE 2015

RYSUNEK 5.1 Jaki czas, koszt i liczba procedur s3g konieczne do
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci miedzy dwoma lokalnymi

sp6tkami?

, Koszt .
(% wartosci nieruchomosci)

nmEnS
Grunti
dwupietrowy
magazyn

Liczba

Sprzedajacy z
zarejestrowang
wiasnoscia bez

sporéw co do

tytutu wlasnosci

procedur

Kupujacy moze
korzystac z
nieruchomosci,

odsprzedac ja
lub uczynic¢ z niej
zabezpieczenie

Czas

Przed rejestracjg :

Rejestracja

Po rejestracji (dni)

nadawania tytutéw wiasnosci do gruntéw,
ktére na przestrzeni lat osiemdziesigtych
doprowadzity do zwiekszenia liczby zareje-
strowanych wiascicieli nieruchomosci.’® Z
kolei rezultatem przeprowadzonej niedaw-
no w Karnatace w Indiach, modernizacji
i komputeryzacji systeméw zarzadzania
gruntem byt czterokrotny wzrost dochodu
zwigzanego z gruntem - ze 120 milionéw
USD w 2000 roku do 480 milionéw USD w
roku 2008."

CO JEST BRANE POD
UWAGE PRZY REJESTRACJI
PRZENIESIENIA
WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI?

W raporcie Doing Business wzieto pod
uwage wszystkie procedury niezbedne do
zakupienia przez spétke nieruchomosci od
innej spotki oraz przeniesienia wiasnosci tej
nieruchomosci na kupujacego, tak aby ten
ostatni moégt wykorzysta¢ nieruchomos¢ do
rozbudowania swojej dziatalnosci lub jako
zabezpieczenie nowego kredytu albo tez, w
razie potrzeby, sprzedac jg innemu nabywcy.
Caly proces rozpoczyna sie od uzyskania
niezbednych dokumentéw, w tym, jezeli
to konieczne, kopii tytutu prawa wtasnosci
sprzedajgcego, oraz  przeprowadzenia

analizy due diligence. Transakcje uwaza sie
za zakonczong, kiedy jest ona skuteczna
wobec 0séb trzecich i kiedy kupujacy moze
uzytkowac nieruchomos¢, wykorzystac jg
jako zabezpieczenie kredytu lub odsprzedac
(rysunek 5.1). Uwzgledniono kazdg procedu-
re wymagang z mocy prawa lub niezbedng w
praktyce, bez wzgledu na to, czy odpowiada

za nig sprzedajacy czy kupujacy, nawet jezeli
musi ona zosta¢ w ich imieniu wypetniona
przez osoby trzecie.

JAK REJESTROWANIE
PRZENIESIENIA
WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI
PRZEBIEGA W POLSCE?

Przeniesienie  wiasnosci  nieruchomosci
reguluje w Polsce ustawa o ksiegach wieczy-
stych i hipotece z 1982 roku,'? jak réwniez
rozporzadzenie w sprawie prowadzenia
ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw
z 2001 roku.' Polska wzoruje sie na nie-
mieckim i austriackim systemie rejestracji
tytutdw wiasnosci, w przypadku ktérych
w rejestrze wskazane s3 informacje, kto
jest wiascicielem lub posiada prawa do
danej nieruchomosci.' Pafstwo gwarantuje
doktadnos¢ ujetych w rejestrze danych na
temat wtasnosci i ponosi odpowiedzialnosé
w przypadku wystapienia btedu.”

Ewidencja gruntéw i budynkéw oraz wydzia-
ty ksigg wieczystych (Centralna Baza Danych
Ksigg Wieczystych) to oddzielne rejestry.
Niemniej jednak, zgodnie z prawem, wymie-
niajg one miedzy sobg pewne informacje.’®
Wydzialy ksigg wieczystych oraz ewidencja
gruntébw i budynkéw maja osobne bazy
danych, z ktérych kazda zawiera scentrali-
zowane dane z obszaru catego kraju. Na co
dzieh wspomniane bazy s3 prowadzone na
poziomie lokalnym, ale kazda zmiana jest
natychmiast widoczna na poziomie central-
nym. Ewidencja gruntéw i budynkéw zawie-
ra opisy i mapy dziatek. Jest aktualizowana

przez wydziaty geodezji urzedéw miasta.'” Z
kolei ksiegi wieczyste informujg o tym, kto
jest wiascicielem nieruchomosci, a takze
o innych prawach. Jest to centralna baza
danych aktualizowana przez sady rejonowe
w kazdym z miast. Inne organy powigzane
z czynnoscig przenoszenia  wiasnosci
nieruchomosci w Polsce to Krajowy Rejestr
Sadowy, ktéry zawiera informacje na temat
spotek, oraz wydziaty urzedu miasta zarza-
dzajace regulacjami dotyczacymi zagospo-
darowania przestrzennego.”® W przypadku
przeniesienia wkasnosci nieruchomosci no-
tariusz jest zobowigzany do poinformowa-
nia o tym fakcie departamentu zajmujacego
sie ewidencja gruntéw i budynkéw, wydziatu
ksiag wieczystych oraz wydziatu urzedu
miasta odpowiedzialnego za regulacje
dotyczace zagospodarowania terenu (plany
zagospodarowania przestrzennego).

Bazy danych ksigg wieczystych oraz
Krajowego Rejestru Sagdowego sg dostepne
online dla wszystkich obywateli.’” Ewidencja
gruntbw i budynkéw zostata poddana
cyfryzacji, ale dostep do petnej bazy danych
mozna uzyskac jedynie w urzedzie miasta.
Jednoczesnie, tylko niektére plany zagospo-
darowania przestrzennego, w zaleznosci od
miasta, sg dostepne przez Internet.

RYSUNEK 5.2 Przeniesienie
wilasnosci nieruchomosci w Polsce
sktada sie we wszystkich miastach
z szesciu etapow

Przed rejestracja

Uzyskanie informacji o planach
zagospodarowania przestrzennego z
urzedu miasta

Uzyskanie wypisu z ewidencji gruntéw
i budynkéw

Uzyskanie informacji o wascicielu z ksigg
wieczystych

Uzyskanie odpisu dot. spétki z Krajowego
Rejestru Sgdowego

Sporzadzenie umowy przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci

I Rejestracja

Ztozenie wniosku o dokonanie wpisu
w ksiedze wieczystej do Sgdu Rejonowego

Procedury mogq byc przeprowadzane
réwnoczesnie

Zrédfo: Baza danych Doing Business.



REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

RYSUNEK 5.3 Rejestrowanie wlasnosci nieruchomosci jest w Polsce znacznie mniej kosztowne niz w innych

krajach UE
Procedury Czas Koszt
(liczba) (dni) (% wartosci nieruchomosci)
0r Portugalial __ 0 — Republika Stowacji 0,0 —0,00(—
Dania4 —— 0,05
Portugalial — 1 |- 51 0,10~
5L 10 0151
020+
Dania3 — 3 |- B 025
Estonia 17,5 —— 251 .
Estonia AS i”_'am .20} B BIALYSTOK, ZIELONA GORA 030 M M B KRAKOW, POZNAK, RZESZOW
. - ustria 20,5 — , . , 30—
Austria 4 M BYDGOSZCZ Polskasrednia 032 — ' | I MMM N HEEE 10MAST
o o 25 - g
Srednia UES — 5 = Srednia UR26 — 7| o i M 4 miaSTA Estonia 0,4 —00|- W MMM 5MIAST

30 - 0,451

6 [ I WSZYSTKIE - HE NN 4MASTA '
POLSKIEMIASTA ~ Polskasrednia33 — | 0,50
7+ EEENEN 5MIAST 0,55~
s | 40 Dania 0,6 —0,60

45 M LUBLIN -

or 4,00

Grecja10 —10-

50 — @ WROCLAW

55

Srednia UE 4,5
Austria 4,6 —

Zrédfo: Baza danych Doing Business.

Aby przenie$¢ wilasnos¢ nieruchomosci
pomiedzy dwoma lokalnymi spétkami,
przedsigbiorcy w catej Polsce muszg wyko-
nac szes$¢ takich samych krokéw. Pierwsze
trzy wymogi, ktére muszg wypeic strony
lub notariusz w ich imieniu, obejmuja:
upewnienie sie, ze dana nieruchomos¢
jest zgodna z regulacjami dotyczacymi
zagospodarowania terenu ujetymi w planie
zagospodarowania przestrzennego, uzyska-
nie wypisu z ewidencji gruntéw i budynkéw
zawierajgcym opis dziatki oraz odpisu z
ksiegi wieczystej z informacjami na temat
prawa wiasnosci. Nastepnie, notariusz uzy-
skuje odpis dotyczacy spétki sprzedajacej
z Krajowego Rejestru Sgdowego w celu
sprawdzenia, czy osoba wystepujaca w roli
sprzedawcy jest uprawniona do reprezento-
wania spdtki. Kiedy wszystkie niezbedne in-
formacje zostang ujete w umowie sprzedazy
w formie aktu notarialnego, notariusz, zgod-
nie z prawem, ma 3 dni na ztozenie wniosku
0 wpis zmiany wiasnosci nieruchomosci w
wydziale ksigg wieczystych wkasciwego sadu
rejonowego (rysunek 5.2).

Wykonanie wspomnianych szesciu krokéw
trwa $rednio 33 dni i kosztuje 0,32% warto-
sci danej nieruchomosci. W poréwnaniu do
Sredniej UE, wynoszacej 4,5%, przeniesienie
wiasnosci  nieruchomosci jest w Polsce
niemal 15 razy tansze, jezeli wezmie sie pod
uwage wartos¢ nieruchomosci (rysunek
5.3). W Polsce przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci jest mniej kosztowne niz w

Danii — panstwie o najlepszych wynikach
w Unii Europejskiej — gdzie wydatek ten
wynosi  0,6% wartosci  nieruchomosci.
Niemniej w Danii caly proces skiada sie
wylgcznie z trzech procedur i zajmuje cztery
dni. W Estonii wymagane s3 trzy procedury
i zajmujg one niemal o potowe mniej czasu
niz dopetnienie formalnosci w Polsce — 17,5
dnia - przy podobnym koszcie wynoszacym
0,4%. We wspomnianym kraju system e-
-Notary nie tylko udostepnia online dane z
rejestru nieruchomosci, ale réwniez pozwala
notariuszom na skladanie wnioskéw do

rejestru drogg elektroniczna.

Lokalni notariusze w rézny sposéb
wypetniajg te same wymogi z zakresu
rejestrowania przeniesienia wkasnosci nieru-
chomoéci. Przyktadowo, rodzaj dokumentu
wymaganego z urzedu miasta do potwier-
dzenia zgodnosci z regulacjami dotyczacymi
zagospodarowania  przestrzennego, jest
kwestig dowolnej interpretacji. Poszczegélni
notariusze majg rézne zdanie na ten temat.
Mozna wnioskowa¢ o wydanie zindywidu-
alizowanego wypisu z planu zagospodaro-
wania przestrzennego, ktéry kosztuje 30
PLN (7 EUR) lub - alternatywnie — krétkiego
zadwiadczenia,® ktérego cena jest o poto-
we nizsza, a forma zgodna ze wzorem. W
Krakowie jednak powszechng praktyka jest
nie wystepowanie o zadne z powyzszych - w
oparciu o jako$¢ informacji dostepnych
online, notariusz w przeciagu kilku minut i

bezptatnie sprawdza zgodnos¢ danej nieru-
chomoéci z planami zagospodarowania.

Najtatwiej jest zarejestrowal przeniesienie
wiasnosci  nieruchomos$¢ w  Biatymstoku,
a najtrudniej - we Wroctawiu (tabela 5.1).
Najwieksze réznice miedzy miastami doty-
cz3 czasu, jaki jest potrzebny na dopetnienie
wszystkich formalnosci — wynosi on od 18
dni w Biatymstoku do 51 dni we Wroctawiu.

Uzyskanie informacji dotyczgcych zgod-
nosci danej nieruchomosci z planem za-
gospodarowania przestrzennego zajmuje
mniej niz 1 dzien w Krakowie, gdzie mozna
sie z nim zapozna¢ za posrednictwem
nowoczesnej platformy internetowej, i az
14 dni w Lublinie — tam notariusze zwykle
ubiegajg sie o wydanie przez wiasciwe
wiadze miejskie petnego wypisu. Na wypis
z ewidencji gruntéw i budynkéw czeka sie
Srednio 4 dni: od 2 dni w 7 miastach?' do
7 dni w 6 miastach.?? Natomiast odpis dot.
spotki z Krajowego Rejestru Sadowego
mozna w catej Polsce uzyskal przez
Internet. Samo sporzadzenie umowy sprze-
dazy lub przeniesienia wlasnosci zajmuje
notariuszom 1 dzien.

Rejestracja w wydziale ksigg wieczystych
wiasciwego sadu rejonowego stanowi w
wielu miastach gtéwna przeszkode (rysunek
5.4), zajmuje ona od 10 dni w Biatymstoku
i Zielonej Gérze do 40 dni we Wroctawiu.
Sad w Bialymstoku skutecznie wdrozyt

39
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TABELA 5.1 Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w

Polsce: Gdzie jest tatwiej?

Distance to frontier
Miasto (wynik)
Biatystok 82,62
Zielona Goéra 82,53
Bydgoszcz 82,14
Poznan 81,49
Olsztyn 81,02
Szczecin 80,82
Torun 80,78
todz 80,66
Rzeszéw 80,38
Warszawa 80,30
Gorzéw Wielkopolski 80,02
Krakow 79,54
Opole 79,43
Gdansk 79,42
Kielce 79,38
Katowice 79,34
Lublin 78,39
Wroctaw 77,47

Koszt
Procedury  Czas (9 wartosci
Pozycja (liczba) (dni) nieruchomosci)

1 6 18 0,35
2 6 19 0,32
3 6 21 0,35
4 6 26 0,28
5 6 28 0,35
6 6 30 0,30
7 6 30 0,32
8 6 31 0,30
9 6 33 0,28
10 6 33 0,32
11 6 35 0,30
12 6 38,5 0,27
13 6 38 0,35
14 6 38 0,36
15 6 39 0,30
16 6 39 0,32
17 6 45 0,32
18 6 51 0,30

Uwaga: Rankingi opierajg sie na Sredniej odlegtosci od granicy (DTF) w zakresie procedur, czasu i kosztéw
zwigzanych z rejestracja przeniesienia wiasnosci nieruchomosci. Wynik DTF ukazuje, w jakim stopniu
($rednio) dane miasto odbiega od najlepszego wyniku osiggnietego przez ktérgkolwiek z gospodarek w
ramach kazdego ze wskaznikéw ujetych w Doing Business od 2005 roku. Pomiar ten unormowany jest

w zakresie od 0 do 100, gdzie 100 oznacza warto$¢ graniczng najlepszych praktyk. Aby uzyskac¢ wiecej
szczegdtowych informaciji, zob. dziat O Doing Business i Doing Business w Polsce 2015.

Zrédfo: Baza danych Doing Business.

nowoczesny system zarzadzania sprawami.
Zamiast recznie przypisywac sprawy, co
ma miejsce w wielu sgdach, pracownicy i
dziat IT Sadu Rejonowego w Biatymstoku
podjeli wspdtprace w celu optymalnego
wykorzystania opracowanego przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci oprogramo-
wania SOWKW (System Obstugi Wydziatu
Ksiag Wieczystych). Teraz system ten, auto-
matycznie przydziela wptywajgce wnioski o
rejestracje sedziom lub wyspecjalizowanym
urzednikom sgdowym zwanym referen-
darzami,® uwzgledniajac obtozenie praca.
Dodatkowo, w zwiekszeniu efektywnosci
sprzyja Biuro Obstugi Interesanta, ktore
udziela informacji i pomaga stronom przed
ztozeniem wniosku do sadu.

W celu zwigkszenia wydajnosci pracy,
w Sadzie Rejonowym w Zielonej Goérze
wdrozono proces, w ramach ktérego refe-
rendarze Scisle wspdtpracuja z sekretarzami
sagdowymi, ktérych szkola. W rezultacie
referendarze mogg delegowal niektére
zadania administracyjne, w tym wstepne

reczne wprowadzanie danych do bazy ksigg
wieczystych. Pozwala im to poswieci¢ wiecej
czasu na bardziej ztozone sprawy.

Koszt zwigzany z uzyskaniem wiekszosci
dokumentéw wymaganych do zarejestro-
wania przeniesienia wiasnosci nierucho-
mosci zostat okreslony w ustawie o optacie
skarbowej?* oraz w ustawie o prawie geo-
dezyjnym i kartograficznym.?> Na poczatku
XXI'w. wysoko$¢ optaty za dokonanie wpisu
w ksiegach wieczystych ustalono na pozio-
mie 200 PLN (47 EUR). Wczes$niej obliczano
j3 jako procent z wartosci nieruchomosci.
Nowe zasady znacznie obnizyly catkowity
koszt rejestracji nieruchomosci:*® gdyby
zastosowanie miaty dawne taryfy opiat,
nasz przedsiebiorca zaptacitby ponad dzie-
sieciokrotnos$¢ aktualnej ceny.?”

Wérdd polskich miast wcigz jednak istnieja
pewne rozbieznosci w zakresie kosztow. W
Krakowie tgczny koszt siega 0,27% wartosci
nieruchomosci, podczas gdy w Gdansku
kwota ta wynosi 0,36%. Réznice te wigza

sie gtéwnie z wysokoscig optat naktadanych
przez notariuszy. Od czasu deregulacji tego
zawodu, ktéra miata miejsce w 2013 roku,*®
konkurencja doprowadzita do spadku
cen, jednak w poszczegélnych miastach
skala tego zjawiska jest rézna. W przepisach
ustalono maksymalng optate notarialng,®
ale notariusze moga proponowac znizki.
Informacje z nieoficjalnych zrédet wskazujg,
ze przedstawiciele tej profesji sg bardziej
sktonni do negocjowania stawki za przenie-
sienie wiasnosci nieruchomosci niz za inne
ustugi, poniewaz w tym wypadku kwoty s3
wyzsze. Koszty notarialne wahaja sie od
5.139 PLN (1.199 EUR) w Krakowie do 6.852
PLN (1.598 EUR) w pieciu innych miastach,
w tym w Bydgoszczy i Olsztynie, w ktérych
liczba notariuszy przypadajgca na jednego
mieszkarca jest 0 25% - 40% mniejsza niz
w Krakowie.*

Niewielkie réznice w kosztach s3 réwniez
zwigzane ze sposobami  uzyskiwania
informacji z planu zagospodarowania prze-
strzennego lub ksiag wieczystych. W przy-
padku ksiag wieczystych, prawnie wigzacy
dokument mozna otrzymac online (20 PLN,
tj. 5 EUR), co stosuje sie w wigkszosci miast,
lub osobiscie (30 PLN, tj. 7 EUR), co ma miej-
sce w szesciu miastach, w tym w Szczecinie
i Lublinie. Dodatkowo, notariusze moga
zwréci¢ sie o wydanie odpisu zupetnego z
ksiegi wieczystej. Jest to praktyka stosowana
w Warszawie (50 PLN, tj. 12 EUR).

CO NALEZY

ZREFORMOWAC?
Optymalizacja dostepnych
zasobow w celu zmniejszenia
opéznien w wydziatach ksiag
wieczystych wlasciwych
sadow

W 2013 roku Europejska Komisja na rzecz
Efektywnosci  Wymiaru  Sprawiedliwosci
oraz Rada Europy przeprowadzity szeroko
zakrojone badanie dotyczace skutecznosci
wymiaru  sprawiedliwosci. Badanie to
uwzgledniato dane na temat rejestracji
nieruchomosci ze wszystkich  panstw
cztonkowskich UE. Jego wyniki potwierdzity,
ze aby poprawi¢ wydajnos¢ systeméw
sgdownictwa, nalezy  skoncentrowac
sie na zarzadzaniu oblozeniem sadéw.
Ograniczenie czasu rozpatrywania spraw
moze byc osiggniete np. dzieki uproszczeniu
wewnetrznych procedur lub zwiekszeniu
wykorzystania  technologii®®  Skuteczny
system zarzadzania sprawami pozwala
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RYSUNEK 5.4 Rejestracja w wydziale ksigg wieczystych to najbardziej

czasochtonna procedura

Przed rejestracja  Rejestracja

Bialystok 10 Czas (dn)
Zielona Gora 10
Bydgoszcz 15
Poznan 20
Olsztyn 20
Torun 25
Szczecin 25
todz 10 1 20
Warszawa 18
Rzeszéw 25
Gorzéw Wielkopolski 30
Gdarisk 30
Opole 30
Krakow  ZEN 35
Katowice 30
Kielce 30
Lublin 30
Wroctaw 10 1 40
o Gromadzenie niezbednych - Notariusz sporzgdza

wstepnych danych

umowe sprzedazy

Rejestracja w wydziale

ksigg wieczystych

Uwaga: Zgromadzenie danych potrzebnych przed rejestracjg wymaga 4 prowadzonych jednoczesnie

procedur.
Zrédfo: Baza danych Doing Business.

sgdom na lepszg organizacje pracy, w tym
wyszukiwanie akt, wyznaczanie terminéw i
sprawozdawczos$¢. >

Zarejestrowanie przeniesienia  wfasnosci
nieruchomosci w  ksiegach wieczystych
zajmuje w Polsce do 40 dni. Ze wzgledu
na fakt, ze referendarz musi przetworzy€ i
zatwierdzi¢ kazdy wpis, duzy naptyw spraw
moze prowadzi¢ do znacznych opdznien.
Niemniej w Biatymstoku i w Zielonej Gérze
wspomniany proces zajmuje jedynie 10
dni. Jest to mozliwe dzieki zwiekszonej
wydajnoéci  sgdéw i  optymalnemu
wykorzystaniu oprogramowania SOWKW,
stuzagcemu zarzadzaniu sprawami.
Wdrozony w niemal wszystkich wydziatach
ksigg wieczystych SOWKW ma dwa
moduty: jeden do wprowadzania danych
i drugi wspomagajacy prace biurowe.
Pierwsza ze wspomnianych czynnosci

jest czasochtonna i wymaga operowania
pomiedzy réznymi zaktadkami systemu.
W Zielonej Goérze referendarze przekazali
to zadanie sekretarzom sgdowym, dzieki
czemu czas catego procesu ulegt skréceniu.
Ponadto, cho¢ system SOWKW mozna
zaprogramowa¢ tak, aby automatycznie
przydzielat sprawy referendarzom, w
wielu sadach wcigz robi sie to recznie.
Po dostosowaniu  ustawien, SOWKW
automatycznie reguluje obcigzenie praca
kazdego referendarza. Sady powinny
zoptymalizowac wykorzystanie tego
oprogramowania, aby korzysta¢ z niego w
mozliwie najpetniejszy sposob.

Dziatania majgce na celu zwiekszenie
efektywnosdci sg szczegblnie wazne w
wiekszych sgdach, w ktérych obcigzenie jest
znacznie wyzsze. Wydziat Ksigg Wieczystych
w  Warszawie  wprowadzit  okresowe

oceny wydajnosci pracy i narzedzia
umozliwiajace zarzadzanie wynikami (task
performance tool), oraz stale monitoruje
naktad pracy referendarzy, aby zapewnic¢
rbwnomierne obcigzenie sprawami. Dzieki
tym inicjatywom, $redni czas potrzebny na
dokonanie wpisu przeniesienia wasnosci
nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w
Warszawie wynosi 18 dni, znacznie krécej od
krajowej Sredniej siegajacej 25 dni, a takze
najszybciej z grupy najwiekszych polskich
miast.

Dazenie do elektronicznej

rejestracji
Aktualnie,  oprogramowanie  wykorzy-
stywane do rejestrowania  wilasnosci

nieruchomosci w sadzie wymaga recznego
wprowadzania wielu danych i jest ogdlnie
powolne. Niedawno w Polsce weszta w
zycie nowelizacja Kodeksu postepowania
cywilnego dotyczaca rejestracji
nieruchomosci.** Notariusze mogg obecnie
przez Internet wysta¢ zawiadomienie na
temat zmiany wiasciciela nieruchomosci
do wydziatu ksigg wieczystych, natychmiast
po podpisaniu aktu notarialnego. Powinno
to przyczyni¢ sie do zwigkszenia ogdlnego
bezpieczenstwa systemu, Czyniac
nieuczciwg, podwdjng sprzedaz tej samej
nieruchomosci niemozliwa. Notariusz ma
réwniez mozliwo$¢ ztozenia wniosku online
wraz z dokumentami uzupetniajacymi,
jezeli majg one forme elektroniczna. Wiele
takich dokumentéw dostepnych jest jednak
wylgcznie w wersji papierowej, w zwigzku
z czym notariusz mimo wszystko musi
przesta¢ je poczta. Nalezatoby pozwoli¢
na przedkifadanie skanéw niezbednych
dokumentéw i wyeliminowanie pozostatych.
Przyktadowo, wydziat ksigg wieczystych
mogtby weryfikowaé informacje zawarte w
akcie notarialnym wraz z innymi organami
za pomocg potgczonych baz danych.

W innych  europejskich  panstwach
przeprowadzono juz reformy umozliwiajgce
rejestracje drogg elektroniczng. W 2009
roku dunski rejestr nieruchomosci rozpoczat
cyfryzacje swoich wpiséw, w nastepstwie
ktérej wprowadzono mozliwos$¢ zgtaszania
informacji o  przeniesieniu  wlasnosci
nieruchomosci przez Internet. W 2011 r.
akceptowano juz wylgcznie elektroniczne
wnioski, ktére pracownicy rejestru mogli
rozpatrywa¢ szybko i efektywnie. W
rezultacie, w przeciaggu pieciu lat, czas
potrzebny na  przeniesienie  wiasnosci
nieruchomosci skrécit sie z 42 do 4 dni?*Z
kolei w 2014 roku w Szwecji wprowadzono

a1
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nowy, scentralizowany system informatyczny
do rejestrowania nieruchomosci, ktéry
umozliwia  wyszukiwanie — wiascicieli i
przeprowadzanie procesu rejestracji na
terenie catego kraju — nowy system skrécit
czaso 14 dni*

W Austrii rejestracja nieruchomosci row-
niez odbywa sie online, za posrednictwem
systemu o nazwie WebERV. Umozliwia on
elektroniczng komunikacje miedzy sgdami,
notariuszami i petnomocnikami w zakresie
dotyczacym sktadania pozwoéw, wnioskéw
i innych pism procesowych, jak réwniez
doreczania protokotéw rozpraw, nakazéw
sgdowych i innych decyzji. Profesjonalni
petnomocnicy i notariusze muszg korzystac
z tego systemu, takze wtedy, kiedy sktadaja
wnioski o0 wpis przeniesienia witasnosci i
rejestracje nieruchomosci. Przeprowadzenie
procedury zarejestrowania przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci obejmuje w Austrii
trzy kroki i trwa mniej niz 3 tygodnie.

Poprawa potaczenia ewidenc;ji
gruntéw i budynkéw z
ksiegami wieczystymi

Aby  poprawi¢  komunikacje  miedzy
wydziatami ksigg wieczystych, a ewidencja
gruntébw i budynkéw konieczne jest
uczynienie ich baz danych kompatybilnymi.
Gruzja, Litwa i Norwegia to tylko niektére z
licznych panstw z ujednoliconym systemem
informacji na temat nieruchomosci. W
Norwegii, najpierw zaktualizowano dane
zawarte w 87 lokalnych rejestrach i przestano
je do gtéwnej siedziby rejestru w celu
stworzenia wspélnej bazy.>* Aby mozna byto
opublikowa¢ wspomniane dane przekazano
je réwniez panstwowej spoétce — Norsk
Eindomsinformasjon Ltd. - ktéra stworzyta
jedna baze danych faczaca informacje z
rejestrow nieruchomosci oraz katastru.
Kiedy baza ta zostata utworzona, rzad w
2003 r. podjat decyzje o potgczeniu rejestru
nieruchomosci i katastru w jeden organ —
Norweski Urzad Kartografii (Kartverket).”
Obecnie rejestracja  nieruchomosdci  w
Norwegii zamyka sie w jednej procedurze i
trwa trzy dni.®®

Potaczenie systemdw usprawnia procedury
réwniez z punktu widzenia przedsiebiorcéw.
W Portugalii przedsigbiorcy  majg
mozliwo$¢ bezposredniego zarejestrowania
nieruchomosci w ciggu jednego dnia,
dzieki jednemu okienku Casa Pronta
(www.casapronta.pt). Oferuje ono dostep
do pofgczonej bazy danych, poprzez ktéra
mozna przeprowadzi¢ wszystkie niezbedne

kontrole i sfinalizowa¢ caly proces.

Dodatkowo, na stronie Casa Pronta, mozna
ogfosi¢ zamiar sprzedazy nieruchomosci, co
pozwala organom, ktérym przystuguje prawo
pierwokupu, wyrazi¢ chec¢ skorzystania z
tego prawa.*

Zastosowanie jednego
numeru identyfikacyjnego

do celéw wyszukiwania
nieruchomosci w ewidencji
gruntow i budynkéw oraz w
ksiegach wieczystych

W Polsce numer ewidencyjny dziatki,
zapisany w ewidencji gruntéw i budynkéw,
nie jest w sposob usystematyzowany
ujmowany w  odpowiedniej  ksiedze
wieczystej. Z uwagi na to, cho¢ numer ten
mozna fatwo wyszukac¢ w ewidencji gruntéw
i budynkéw np. na stronie geoportal.gov.p,
nie jest mozliwe wykorzystanie go w celu
znalezienia nieruchomosci w centralnej
bazie danych ksigg wieczystych.

Ustalenie jednego numeru identyfikacyj-
nego kazdej nieruchomoéci pozwolityby na
szybkie sprawdzanie ich stanu prawnego,
dawatoby wiekszg pewno$¢ stronom za-
angazowanym w przeniesienie wifasnosci
nieruchomosci i zmniejszytoby ryzyko
wystgpienia pomytek.** W wiekszosci gospo-
darek uwzglednionych w raportach Doing
Business stosuje sie jeden numer ewiden-
cyjny." W Danii i Estonii, w ktérych réwniez
oddzielnie wstepujg rejestry nieruchomosci
i katastry, stosuje sie wspdlny numer iden-
tyfikacyjny. Sa to jedne z panstw, w ktérych
najtatwiej zarejestrowac nieruchomosc.

Poprawa swiadczenia ustug
publicznych w urzedzie
miasta

Jezeli ustugi nie sg $wiadczone na czas i w
sposéb przyjazny dla interesantéw, sektor
publiczny uwazany jest za nieefektywny.
Monitorowanie  satysfakcji interesantéw
moze stanowi¢ narzedzie pomagajace
w  wykrywaniu gtéwnych przeszkéd w
Swiadczeniu ustug.

Jednym z obszaréw wartym uwagi, s3 ustugi
zwigzane z dokumentacjg oparta na planie
zagospodarowania przestrzennego. To, jaki
dokifadnie dokument jest potrzebny, jest
kwestig interpretacji. Niemniej w przypadku
sprzedazy  istniejacej nieruchomosci,
informacje dotyczace zagospodarowania
terenu w ogble nie powinny by¢ wymagane,

jezeli nowy wiasciciel nie planuje zadnej
przebudowy. Przyktadowo, w Krakowie w
celu sprawdzenia statusu nieruchomosci w
planie zagospodarowania przestrzennego
notariusz moze po prostu wejs¢ na
wiasciwg strone internetowa. Jezeli jednak
notariusz mimo wszystko wnioskuje o
wydanie dokumentu, jego klienci czesto
nie sg wczedniej informowani o mozliwych
opcjach. Czasami interesant najpierw ubiega
sie o wydanie petnego odpisu, uiszczajac
wyzszg opfate, aby potem znéw musie¢
wnioskowa¢ o krétkie zaswiadczenie o
przeznaczeniu nieruchomosci w planie,
jezeli w odniesieniu do danej dziatki nie
przyjeto planu zagospodarowania a, w
konsekwencji, wydanie odpisu z planu
zagospodarowania przestrzennego nie jest
mozliwe. Dodatkowa niedogodno$¢ stanowi
fakt, ze cene odpisu oblicza sie w oparciu o
liczbe stron. Interesant wptaca zaliczke za
5 stron w wysokosci 30 PLN (7 EUR) i, jezeli
odpis jest dtuzszy, musi doptaci¢ réznice.
Brak jasnosci co do tego, jakiego rodzaju
dokument jest potrzebny, jak réwniez brak
wytycznych w tym zakresie, moze ttumaczy¢
wiele opdznien.

Lepsze informowanie interesantéw mogtoby
zwiekszy¢ efektywno$¢ procesu. Badanie
opinii  klientéw to skuteczna metoda
sprawdzenia ich ogélnego zadowolenia
z ustug publicznych.? Po wprowadzeniu
pomiaru satysfakcji interesantéw mozna
wykorzysta¢ jego wyniki do wyrdznienia
dobrze funkcjonujacych obszaréw
oraz identyfikacje tych, ktére nalezy
udoskonali¢.* Stuchanie opinii interesantéw
nie tylko umozliwia zwiekszenie ich
ogblnego  poziomu  zadowolenia  ze
$wiadczonych ustug, ale moze réwniez
pozwoli¢ na ostateczne zredukowanie
kosztéw i opdznien.



Egzekwowanie umow

4Przyjaznos¢, otwartos¢ i ukierunkowanie na
rezultat” — oto hasta przewodnie przedsta-
wione przez Ministerstwo Sprawiedliwosci,
ktére majg przyswiecaé organom spra-
wiedliwosdci w trakcie $wiadczenia pomocy
na rzecz polskich obywateli. Strategia
Ministerstwa opracowana w oparciu o te
priorytety jest skoncentrowana na doskona-
leniu: poprawie efektywnosci postepowar
sagdowych, systeméw informatycznych, na-
rzedzi komunikacyjnych i, co bardzo wazne,
racjonalnego wykorzystania funduszy pub-
licznych. W ciggu ostatniej dekady, kiedy to
Polska zyskata uznanie ze wzgledu na swoje
wyniki gospodarcze' i reforme regulacyjna,?
jej system sadownictwa gospodarczego wid-
niat na liscie elementéw do zreformowania.
W latach 2005-2012 czas egzekwowania
umoéw w Warszawie skrécono o jedna trzecig
dzieki zmianom w prawie ukierunkowanym
na zwiekszenie skutecznosci sagdéw i poste-
powania egzekucyjnego (rysunek 6.1).2

Do przetomowych reform nalezy przyjecie
zasad standardowego postepowania cywil-
nego w odniesieniu do wszystkich rodzajow
spraw, w tym spraw gospodarczych,* jak row-
niez liberalizacja zawodu komornika (ramka
6.1). Znaczne inwestycje w technologie
informacyjna, w tym w nowoczesne systemy
zarzadzania sprawami, utatwily interakcje
zachodzace w ramach wymiaru sprawied-
liwosci. Jednakze polskie sady odnotowujg
coraz wieksze zalegtosci w zakresie spraw
dotyczacych sporéw cywilnych i gospodar-
czych.> Sady mogg nie by¢ tak przyjazne, jak
zyczytoby sobie tego Ministerstwo, poniewaz
na drodze przedsiebiorcy chcacego wyegze-
kwowac¢ wykonanie umowy w Polsce, wciaz
stoi wiele przeszkdd. Jedng z nich jest per-
spektywa, ze odzyskanie dtugu moze zajgc
co najmniej rok. Polski system sgdownictwa
musi zatem zadbac jeszcze o to, aby reforma
przyniosta korzysci obywatelom.

DLACZEGO
ROZWIAZYWANIE
SPOROW
GOSPODARCZYCH MA
ZNACZENIE?

Skuteczne rozwigzywanie sporéw gospodar-
czych niesie ze sobg wiele korzysci. Sady s3
niezbedne dla przedsiebiorcéw pragnacych
wyegzekwowal swoje prawa wynikajace z
umowy lub prawa wiasnosci. Skuteczny i
przejrzysty wymiar sprawiedliwosci zacheca
do nawigzywania nowych relacji handlo-
wych. Spétki wiedzg woéwczas, ze jezeli
klient im nie zaptaci, bedg mogly polegac
na sadach. Szybkie prowadzenie postepo-
wania jest niezbedne szczegdlnie z punktu
widzenia matych przedsiebiorstw, ktérym
w oczekiwaniu na wyrok w dtugim procesie
moze zabrakng¢ srodkéw na utrzymanie sie
na rynku.

Malym spétkom, ktére chca zabezpieczyé
Srodki na rozwdj i rozbudowe, fatwiej bedzie
oceni¢ perspektywy finansowe w systemach
prawnych, w ktérych sady szybko rozwigzujg
spory wynikajace z uméw. W ,Podstawach
polityki na rzecz inwestycji" opracowanych
przez OECD podkreslono, ze niezawodne
i skuteczne procedury egzekwowania
umow zapewniajg inwestorom terminowg
windykacje naleznosci i ochrone praw
wynikajacych z umoéw. Jezeli rozwigzywanie
sporéw gospodarczych jest ucigzliwe, banki
mniej chetnie udzielajg kredytéw, a spotki w
wiekszym stopniu polegajg na kontaktach
osobistych i rodzinnych.®

Badanie przeprowadzone w pieciu krajach
Europy Srodkowo-Wschodniej, w tym w
Polsce, wykazato zwigzek miedzy nie-
skutecznym dziataniem sadéw i nizszym
poziomem inwestycji. W opracowaniu tym
podkreslono wptyw funkcjonowania sgdow
zarébwno na inwestycje, jak i na pozyczki.
Przedsigbiorcy, ktérzy wierzg w mozliwos¢

Doing Business
w Polsce 2015

Egzekwowanie umow jest najtatwiejsze w
Olsztynie, gdzie proces ten zajmuje tacznie 328
dni i kosztuje 15,3% wartosci przedmiotu sporu,
a najbardziej ktopotliwe w Gdansku, gdzie

trwa 715 dni i pochtania 19,7% wspomnianej
wartosci.

W 18 analizowanych miastach wyegzekwowanie
umowy zajmuje $rednio 512 dni i kosztuje
15,9% wartosci przedmiotu sporu. Z takim
wynikiem Polska plasuje sie wsréd 25
najlepszych gospodarek w zakresie tatwosci
egzekwowania umoéw. To pozycja duzo wyzsza
niz 48. miejsce bedace Srednia dla UE.

Gdyby rozwigzywanie sporéw gospodarczych
przebiegato tak szybko, jak w Olsztynie, i
kosztowato tak niewiele, jak w Biatymstoku
(13,6% wartosci przedmiotu sporu), Polska
zajetaby 13. pozycje na $wiecie - réwnolegle z
Niemcami, wyprzedzajac przy tym Finlandie.

W ostatnich latach, na potrzeby postepowan
sadowych, wprowadzono elektroniczne
systemy ufatwiajgce obieg dokumentow w
catym systemie sgdowniczym. Zwiekszanie
automatyzacji stanowi element programu
reform: aktualnie Sejm debatuje nad reformami
legislacyjnymi, ktére umozliwia prowadzenie
e-aukcji ruchomosci dtuznikéw.

Liberalizacja zawodu komornika w Polsce
doprowadzita do gwattownego wzrostu liczby
przedstawicieli tej profesji w latach 2006-2012,
dzigki czemu postepowanie egzekucyjne
przebiega szybciej.
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RYSUNEK 6.1 Jak Polska skrdcita o jedng trzecig czas egzekwowania uméw

w Warszawie
Czas egzekwowania umowy (dni)

980

Wprowadzenie

830

685

UpIeAeATilE Deregulacja zawodu
postepowania w komornika i iczenie li
Ograniczenie liczb
przypadku drobnych stworzenie icedur w ’
roszczen pierwszego e-Sadu b i
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skutecznego egzekwowania swoich praw,
inwestuja 0 14%-40% wigcej swoich zyskow
w przedsiebiorstwa niz ci, ktérzy nie maja
takiego przedwiadczenia. Jednoczesnie,
producenci, ktérzy maja zaufanie do sgdéw
w kontekscie odzyskiwania dtugéw, sa o 8%
bardziej sktonni do udzielania pozyczek
swoim klientom.”

CO JEST MIERZONE
W PRZYPADKU B
EGZEKWOWANIA UMOW?

W raporcie Doing Business zmierzono czas
trwania, koszt i ztozonos¢ postepowania stu-
Z3gcego rozwigzaniu hipotetycznego sporu
gospodarczego miedzy dwiema spoétkami
krajowymi. Sprawa dotyczy niedotrzymania
warunkdéw umowy sprzedazy, ktéra jest
warta dwukrotnosé dochodu w przeliczeniu
na mieszkanca danego kraju lub 5.000 USD,
w zaleznosci od tego, ktéra z tych wartosci
jest wieksza. W studium przypadku przyjeto,
ze sad wystuchuje stanowisk stron na temat
istoty sprawy oraz, ze biegly przedstawia opi-
nie dotyczacg jakosci débr objetych umowa.
Sprawa rézni sie wiec od zwyktej egzekucji
sptaty zadtuzenia. Czas, koszt i procedury
oceniono z perspektywy przedsiebiorcy
(powoda), ktérego sprawa jest rozpatrywana

przez lokalny sad pierwszej instancji (rysu-
nek 6.2).

JAK EGZEKWOWANIE
UMOW PRZEBIEGA W
POLSCE?

Egzekwowanie uméw trwa w Polsce $rednio
512 dnii kosztuje 15,9% wartosci przedmio-
tu sporu. We wszystkich 18 miastach proces
ten obejmuje 33 procedury.? Pod wzgledem
ogblnej tatwosci egzekwowania umoéw
Polska, reprezentowana przez Warszawe,
zajmuje 52. miejsce wsréd 189 gospodarek.
Przecietne polskie miasto zajetoby 24.
miejsce.

Czas i koszty zwigzane z egzekwowaniem
umoéw s3g zréznicowane na terenie catego
kraju. Najtatwiej jest w Olsztynie, gdzie caty
proces zajmuje 328 dni, a jego koszt jest
rowny 15,3% wartosci przedmiotu sporu.
Trudniej jest w Gdansku, gdzie wszystko
trwa dwa razy dtuzej (715 dni) i opiewa na
kwote odpowiadajacg 19,7% wartosci przed-
miotu sporu (tabela 6.1). Olsztyn i Gorzéw
Wielkopolski to miasta, ktére najmniej dzieli
od najlepszych miedzynarodowych praktyk
- plasuja sie na $wiecie powyzej 90. percen-
tyla, podobnie do Holandii. Niemal wszystkie

RYSUNEK 6.2 Jaki czas, koszt
i liczba procedur sg konieczne
do rozstrzygniecia sprawy
gospodarczej przez sad?
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polskie miasta, w ujeciu ogélnoswiatowym,
znajduja sie powyzej 80. percentyla. Wyjatek
stanowig tu Warszawa i Gdansk, ktore
uzyskujg najnizsze wyniki, zblizone do
tych odnotowywanych odpowiednio przez
Chorwacje i Chile (rysunek 6.3).

W Polsce istnieja dwa rodzaje sadéw
pierwszej instancji — rejonowe i okregowe.
Zarbwno w jednych, jak i w drugich
funkcjonuja  wyspecjalizowane  wydziaty
gospodarcze. Ich jurysdykcje okreslajg progi
finansowe: sgdy okregowe s3 wiasciwe
dla spraw o wartosci przedmiotu sporu
powyzej 75.000 PLN (17500 EUR),’ podczas
gdy sprawy o roszczenia o nizszej wartosci
s rozpatrywane przez sgdy rejonowe.
Od wyrokéw sgdéw pierwszej instancji
mozna odwota¢ sie jedynie do jednej,
wyzszej instancji — do sgdu okregowego w
przypadku orzeczenia sadu rejonowego i do
sgdu apelacyjnego w przypadku orzeczenia
sadu okregowego.

Mapa polskiego  sadownictwa  wcigz
ewoluuje. W ostatnich latach, w ramach
wysitkéw  Ministerstwa  Sprawiedliwosci
ukierunkowanych na optymalizacje
zasobow, liczebnos¢ sadéw  pierwszej
instancji zostata zmniejszona o okoto
20%."© W rezultacie, obecnie na 100.000
mieszkancéw przypada mniej niz jeden
taki sad, podczas gdy w panstwach UE
liczba ta wynosi od jednego do dwdch
sadoéw.””  Ministerstwo  Sprawiedliwosci
zlikwidowato wiele mniejszych  sgdéw,
w tym 12 okregowych i 14 rejonowych
wydziatébw gospodarczych, do ktérych



TABELA 6.1 Egzekwowanie uméw w Polsce: Gdzie jest tatwiej?

Koszt
Distance to the (% wartosci
frontier Procedury Czas przedmiotu
Miasto (wynik) Pozycja (liczba) (dni) sporu)
Olsztyn 76,12 1 33 328 15,3
Gorzéw Wielkopolski 73,78 2 33 434 13,8
Biatystok 73,69 3 33 440 13,6
Opole 73,05 4 33 425 16,4
Torun 72,97 5 33 424 16,7
Bydgoszcz 72,69 6 33 474 13,8
Poznan 71,64 7 33 485 15,8
Rzeszéw 71,57 8 33 515 13,8
Krakow 71,44 9 33 498 154
Zielona Géra 71,23 10 33 500 15,8
Kielce 71,11 11 33 529 14,0
Szczecin 71,08 12 33 493 16,7
Katowice 70,49 13 33 519 16,4
tédz 68,98 14 33 599 14,6
Lublin 68,67 15 33 595 15,7
Wroctaw 68,62 16 33 546 19,4
Warszawa 64,83 17 33 685 19,4
Gdansk 63,89 18 33 715 19,7

Uwaga: Rankingi oparto na $redniej odlegtosci od granicy (distance to frontier - DTF) w zakresie procedur,
czasu i kosztéw zwigzanych z egzekwowaniem uméw. Wynik DTF ukazuje, w jakim stopniu ($rednio) dane
miasto odbiega od najlepszego wyniku osiggnietego przez ktérgkolwiek z gospodarek w ramach kazdego
ze wskaznikéw ujetych w Doing Business od 2005 roku. Pomiar ten unormowany jest w zakresie od O

do 100, gdzie 100 oznacza wartos¢ graniczng najlepszych praktyk. Aby uzyskac wiecej szczegétowych
informacji, zob. dziat O Doing Business i Doing Business w Polsce 2015.
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naptywata mata liczba spraw, w poréwnaniu
z obtozeniem innych wydziatéw tego typu.
Dziatania te objety wydzialy gospodarcze
w sgdach okregowych w Gorzowie
Wielkopolskim i w Zielonej Gérze, dwdéch
z 18 miast uwzglednionych w niniejszym
raporcie. Od czasu ich zlikwidowania
strony postepowania sktadaja wiec pozwy
w sgsiednich sgdach okregowych. Sprawy
gospodarcze z Gorzowa Wielkopolskiego
sg rozpatrywane przez Sad Okregowy w
Szczecinie, a sprawy z Zielonej Goéry — przez
Sad Okregowy w Poznaniu.

Znaczne roznice obserwuje sie w czasie
trwania postepowania sgdowego. Procesy
w Gdansku (500 dni) i Warszawie (480 dni)
toczg sie dwa razy dtuzej niz w Olsztynie,
gdzie koncza sie w przeciggu zaledwie
194 dni (rysunek 6.4). W przypadku czasu
potrzebnego na wyegzekwowanie umowy
kluczowymi czynnikami sg liczba spraw i za-
soby sadu. Na jednego sedziego w Gdansku
przypada o okoto 60% wiecej spraw, niz
na sedziego w Olsztynie.'> W miastach
takich, jak Warszawa czy Gdansk, liczba

wplywajgcych do sgdu spraw jest ogromna,
co skutkuje dtuzszymi przerwami miedzy
rozprawami. Przerwy te trwajg w Polsce
od trzech tygodni do trzech miesiecy, w
zaleznosci od obtozenia danego sadu.

Dobre praktyki z zakresu administrowania
praca sadu, mogg jednak uczyni¢ nawet
bardzo zajete sady, bardziej wydajnymi. W
wigkszosci miast, w ktérych czas trwania
procesu jest krétszy niz rok — w tym w
mocno obtozonym Sgdzie Okregowym w
Krakowie - poszczegélni sedziowie aktywnie
zarzadzaja sprawami. Takie dziatania
obejmuja wyznaczanie terminéw kolejnych
rozpraw oraz wymaganie przedstawienia
wszystkich dowoddw i twierdzer na samym
poczatku postepowania zgodnie z art.
207 Kodeksu postepowania cywilnego.
Art. 207 zmieniono w 2012 roku. Obecnie
przewiduje on koniecznoé¢ przedtozenia
dowodéw i twierdzen na wstepie — w pozwie
lub odpowiedzi na pozew, chyba ze wystapia
wyjatkowe okolicznosci. Stanowi to odejscie
od wczesniej obserwowanej w Polsce
praktyki przedtuzajacej sie wymiany pism

EGZEKWOWANIE UMOW

RYSUNEK 6.3 Wiekszo$¢ miast w
Polsce wypada lepiej niz gospodarki
w okolicy 80. percentyla w zakresie
tatwosci egzekwowania uméw
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RYSUNEK 6.4 Egzekwowanie uméw najszybciej przebiega w Olsztynie
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procesowych pomiedzy stronami sporu.
Jednakze nowy sposéb postepowania nie
zakorzenit sie jeszcze w petni w kulturze
sgdowej i liczni sedziowie wcigz dopuszczaja
sktadanie przez strony wielu pism
procesowych.

Opdznienia majg miejsce nie tylko w czasie
trwania postepowania sgdowego, ale na
wszystkich etapach procesu egzekwo-
wania uméw. W przesztodci, sktadanie i
doreczanie pism utrudniata nieudolno$¢
operatora pocztowego upowaznionego do
dostarczania korespondencji sadowej. W
konsekwencji, we wszystkich miastach od-
notowywano kilkutygodniowe opdznienia.
Cho¢ wiekszo$¢ miejscowosci zaobserwo-
wata w ostatnim czasie poprawe jakosci

ustug pocztowych, w kilku z nich problem
wcigz istnieje." Na etapie postepowania eg-
zekucyjnego opdznienia mogg by¢ spowo-
dowane koniecznoscig zorganizowania kilku
aukcji komorniczych, zwtaszcza w miastach,
w ktérych rynek zbytu ruchomodci jest
mniejszy. Rzad chce rozwigzac te kwestieg,
umozliwiajac prowadzenie tzw. e-aukcji
(zob. ramka 6.1).

Pod wzgledem efektywnosci postepowania
sgdowego w sprawach gospodarczych,
polskie sady osiggajg wyniki o wiele lepsze
od $redniej dla sagdéw UE. Przy przecietnym
czasie trwania postgpowania wynoszacym
323 dni, s3 one o niemal 100 dni szybsze
od $redniej UE wynoszacej 417 dni. Istniejg
jednak powody do obaw: Europejska

Komisja na rzecz Efektywnosci Wymiaru
Sprawiedliwosci odnotowata, ze w przypad-
ku spraw cywilnych (w tym spornych go-
spodarczych) rozpatrywanych w pierwszej
instancji, odsetek spraw rozwigzywanych
w Polsce wynosi mniej niz 88,5%." Liczba
spraw naptywajacych do polskich sadéw
przekracza aktualnie liczbe spraw rozwigzy-
wanych. Jezeli tendencja ta bedzie sie nadal
utrzymywacg, zalegtosci stang sie powaznym
problemem.

Paradoksalnie, wprowadzenie mozliwosci
elektronicznego sktadania pozwu moze
po czedci stanowi¢ przyczyne opdznien.
Wspomniana opcja — znana jako e-Sad w
Lublinie, z uwagi na to, ze systemy zlokalizo-
wane sg w Lublinie — miata na celu utatwic¢
dochodzenie pewnych rodzajéw roszczen
poprzez wydawanie nakazéw zapflaty.
Jednakze za sprawg umozliwienia tafiszego
(optata za wniesienie pozwu jest réwna
jednej czwartej standardowej opfaty) i mniej
ucigzliwego sposobu wnoszenia sprawy do
sgdu, pomijajacego merytoryczng weryfika-
cje, wprowadzenie w Polsce e-Sgdu zaowo-
cowato naptywem spraw windykacyjnych,
ktére w innej sytuacji mogtyby nigdy nie
zosta¢ wniesione.'®  Za posrednictwem e-
-Sgdu sprawe moze ztozy¢ strona z kazdego
miejsca w kraju, bez wzgledu na wiasciwos¢
miejscowa czy wartos$¢ przedmiotu sporu.

Postepowanie to zyskato na popularnosci
wsréd agencji zamujacych sie Scigganiem
wierzytelnosci, wskutek czego, liczba wno-
szonych spraw — w tym czesto przedawnio-
nych - niestychanie wzrosta."” Aby rozwigzac
zaistniaty problem, w 2013 roku, odnosnie
spraw sktadanych w e-Sadzie, wprowadzona
zostata zasada, ze dochodzone mogg by¢
jedynie roszczenia, ktére staty sie wymagal-
ne w okresie 3 lat przed wniesienim pozwu.
Nawet wéwczas, w 2013 roku, do e-Sadu
wplyneto 2.730.815 spraw (w tym 307.136
spraw gospodarczych), co stanowito znaczny
wzrost w stosunku do 690.109 spraw (w tym
29.719 spraw gospodarczych) wniesionych
w roku 2010."®

W Polsce uregulowano koszty ponoszone
zaréwno przez prywatnych, jak i publicznych
uczestnikéw procesu egzekwowania umoéw.
Koszty wniesienia sprawy do sadu, koszty
postepowania oraz koszty zastepstwa
procesowego,” jak réwniez wysokos$¢
wynagrodzenia biegtego i komornika zostaty
uregulowane w ramach réznych taryf optat.
W rezultacie, réznice w zakresie kosztow
s3 mniej wyrazne niz w innych krajach.
Przyktadowo we Wioszech, miedzy miastami
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RAMKA 6.1 Ewolucja zawodu komornika

Dziesie¢ lat temu postepowanie egzekucyjne w Warszawie trwato 180 dni, co stanowito jeden z najgorszych wynikéw w Europie.
Obecnie, zajmuje ono 145 dni w Warszawie oraz 90 dni w Olsztynie i w Gorzowie Wielkopolskim. Sredni czas trwania postepowania
egzekucyjnego w Polsce to dzi$ 132 dni, ktéry odbiega jedynie w niewielkim stopniu od europejskiej Sredniej wynoszacej 119 dni.
Przyczynita sie do tego przeprowadzona przez polski rzad liberalizacja zawodu komornika. Profesja ta zostata w Polsce poddana
gruntownej reformie, ktéra rozpoczeta sie w 1997 roku. Wtedy to nastgpito przejicie z systemu funkcjonariuszy publicznych na
system komornikéw prywatnych. W 2007 roku, na mocy ustawy o komornikach sadowych i egzekucji, wprowadzono kolejne fun-
damentalne zmiany.?

Podstawg wspomnianej ustawy jest tzw. ,prawo wyboru”. Wczesniej, wierzyciel byt zobowigzany do wspétpracy z komornikiem
majgcym swoj rewir w miejscu siedziby dtuznika. Ustawa z 2007 roku umozliwita konkurencje terytorialng — wierzyciel moze wybrac
komornika bez wzgledu na lokalizacje.> Przedmiotowy zawéd uczyniono réwniez bardziej konkurencyjnym poprzez ograniczenie
barier wejscia do zawodu - obecnie Minister Sprawiedliwosci moze zwiekszy¢ taczna liczbe zarejestrowanych komornikéw bez
konsultacji z Krajowa Radg Komornicza. W rezultacie, nastgpito znaczne zwigkszenie liczby przedstawicieli tego zawodu — wzrost
0 65,5% w latach 2006 (przed ustawg z 2007 r) — 2012.* Tendencja ta nadal sie utrzymuje — w sierpniu 2014 roku w Polsce za-
rejestrowanych byto 1.296 komornikéw.?

Ministerstwo Sprawiedliwosci doktadnie $ledzi wyniki komornikéw. Jezeli opdznienia w pracy ktéregos z nich przekraczaja szes¢
miesiecy, taki komornik nie moze przyjmowac spraw spoza swojego rewiru. Silng zacheta dla komornikéw do osiggania dobrych
wynikéw jest monitorowanie terminéw i zasada, zgodnie z ktéra otrzymuja oni wynagrodzenie dopiero po przeprowadzeniu
skutecznej egzekucji.

A jak bedzie wygladata przysztos¢? Polska stara sie przyspiesza¢ postepowanie egzekucyjne. Dodatkowe Srodki w celu poprawy
skutecznosci zostaty w ostanim czasie podpisane przez Prezydenta. Komornicy, do ktérych kancelarii wptyneto w ciggu ostatniego
roku ponad 5.000 spraw i ktérych wskaznik skutecznosci jest niski, jak réwniez ci, ktérzy otrzymali ponad 10.000 spraw w ostatnim
roku, s3 zobowigzani do odmowy wszczecia postepowania egzekucyjnego spoza swojej wiasciwosci miejscowej.® Aktualnie Sejm
debatuje nad projektem ustawy, ktéra miataby umozliwi¢ przeprowadzanie e-aukcji ruchomosci dtuznikéw za posrednictwem ele-
ktronicznego systemu prowadzonego przez sady rejonowe oraz wymiane korespondencji drogg elektroniczna. E-aukcje miatyby
zmniejszy¢ potrzebe organizowania licznych, fizycznych aukcji dzieki docieraniu do szerszego rynku potencjalnych kupujacych.

Bank Swiatowy, Doing Business 2005: Removing Obstacles to Growth (Waszyngton, D.C.: World Bank Group, 2004).

Lior Ziv, ,Fighting entrenched interests to enforce judgments faster” w Celebrating Reform 2008 (Waszyngton, D.C.: World Bank Group, 2008).

Z wyjatkiem spraw obejmujgcych nieruchomosci.

Europejska Komisja na rzecz Efektywnosci Wymiaru Sprawiedliwosci (CEPEJ), ,Report on ‘European judicial systems — Edition 2014 (2012 data):
efficiency and quality of justice” http://www.coe.int/t/dghl/cooperation/cepej/evaluation/2014/Rapport_2014_en.pdf

Statystyki przekazane przez Ministerstwo Sprawiedliwosci Rzeczypospolitej Polskiej (2014).

6. Ustawa z dnia 9 kwietnia 2015 r. 0 zmianie ustawy o komornikach sgdowych i egzekucji (Dz. U. 2015 poz. 624). Ustawa wejdzie w zycie w dniu 8
listopada 2015 roku.
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na czotowych i na ostatnich pozycjach w
rankingu, odnotowano réznice wynoszacg
ponad 10 punktéw procentowych,?® podczas
gdy w Polsce siegneta ona jedynie 6,1 punktu
procentowego. W kosztach zwigzanych z
postepowaniem egzekucyjnym wystepuja
niewielkie réznice wynikajace z liczby
organizowanych aukgji lub ceny publikacji
ogloszenia. Koszty zastepstwa procesowego
to gtébwna zmienna stanowigca o tym, ze w
niektérych miastach egzekwowanie umoéw
jest tansze, nizw innych. W duzych miastach,
takich jak Gdansk, Krakéw czy Warszawa,
strony ptacg swoim petnomocnikom niemal
dwa razy wiecej niz klienci z mniejszych
miejscowosci. W wigkszosci miast prawnicy
ustalajg optate na poziomie 6-8% wartosci

roszczenia, dostosowujac ja do ustawowej
kwoty 3.600 PLN (840 EUR).?'

W catej Polsce proces egzekwowania umowy
jestmniej kosztowny nizw innych panstwach
UE. Sredni koszt wynosi w tym przypadku
15,9% wartosci przedmiotu sporu, co jest
wynikiem korzystniejszym od $redniej EU
siegajacej 21,5%. W Biatymstoku jest jeszcze
taniej — 13,6% wartosci przedmiotu sporu
(rysunek 6.5). Niskie koszty postepowania
uwaza sie za jedng z przyczyn relatywnie
duzej liczby wnoszonych do sadu spraw.
W 2013 roku, w raporcie dotyczacym
egzekwowania umoéw w Polsce, Bank
Swiatowy  zalecit, aby  Ministerstwo
Sprawiedliwosci przeanalizowato strukture
zachet w celu zrozumienia m.in. roli kosztéw

postepowania w korzystaniu z sgadéw, a
takze rozwazyto koszty i zyski ptynace
ze S$wiadczonych ustug oraz ze $rodkéw
zainwestowanych i osiggnietych.??

CO NALEZY
ZREFORMOWAC?

Ustanowienie kultury
mediacji wéréd sedziéw i
stron postepowania
Promowanie alternatywnych metod
rozwigzywania sporéw, w tym mediacji, to
niezbedny element skutecznego systemu
rozstrzygania sporéw gospodarczych. Uwaza
sie, ze ulatwia ono dostep do wymiaru
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RYSUNEK 6.5 Koszt zwigzany z egzekwowaniem umowy w Polsce jest
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Zrédfo: Baza danych Doing Business.

sprawiedliwosci?® i stanowi dobra praktyke
pozwalajgca na ocene jakosci infrastruktury
sgdowej.?* Mediacja moze réwniez pomdc
(@ w zmniejszeniu liczby naptywajacych
spraw poprzez zapobiegniecie sktadaniu
pozwéw do sgdéw oraz (b) w poprawie
wskaznika zakonczonych spraw, dzieki
umozliwieniu  szybszego rozwigzywania
sporéw. Sprawy przekazane do mediacji na
wczesnym etapie postepowania sagdowego
nie musza przechodzi¢ przez liczne
proceduralne etapy oraz caly tok procesu.
W polskim prawie przewidziana zostata
instytucja mediacji. W wigkszosci miast w
Polsce funkcjonuja réwniez centra mediacji.
Problem polega na tym, ze zarébwno strony
sporu, jak i profesjonalni petnomocnicy
oraz sedziowie rzadko z nich korzystaja.
W ich ocenie mechanizm ten znajduje
zastosowanie raczej w przypadku sporéw
rodzinnych i sgsiedzkich. Jednakze zauwazy¢
mozna tendencje wzrostowg, w 2013 r. ok.
2.800 spraw z wydziatdbw gospodarczych z
catej Polski skierowano do postepowania
mediacyjnego, aczkolwiek tylko 535 z nich
zakonczyto sie zawarciem ugody sgdowej.*
Ta niewielka liczba wskazuje zaréwno na
niewystarczajgce umiejetnosci mediatoréw
lub centréw mediacji, jak i na brak zaufania
praktykéw prawa do instytucji mediacji.
Ustanowienie kultury mediacji wymaga
wielokierunkowego podejscia. Po pierwsze,
niezbedna jest kampania informacyjna
skierowana do wszystkich uczestnikéw

systemu  sadownictwa  gospodarczego:
stron postepowania, petnomocnikéw i
sedzidw - nalezy im uswiadomi¢ istnienie
mediacji i plynacych z niej korzysci. Po
drugie, nalezy uczyni¢ mediatoréw i
centra mediacji profesjonalnymi poprzez

ustanowienie procesu akredytacji
pofaczonego ze  szkoleniami,  ciagla
edukacjg oraz przygotowaniem zbioru

standardéw  zawodowych. Polska Rada
ds. Alternatywnych Metod Rozwigzywania
Konfliktéw i Sporéw stara sie opracowywac
takie normy zawodowe, jednak nalezatoby
zwiekszy¢ kontrole ich przestrzegania. Po
trzecie, trzeba stworzy¢ czynniki zachecajace
do mediacji. Profesjonalni petnomocnicy
chetniej sie do niej uciekaja, jezeli jest
ona postrzegana jako obszar dziatania
przedstawicieli  zawodéw  prawniczych.
Zachety dla stron sporu moga zosta¢ ujete
w przepisach postepowania sgdowego.
W polskim  postepowaniu  cywilnym
przewidziano juz jedng taka zachete:
w przypadku podpisania ugody przed
mediatorem zwracane jest trzy czwarte
optaty sgdowej od pozwu.?® Kolejng zachetg,
jaka mozna by w Polsce rozwazyc, jest szybkie
postepowanie z ograniczonymi terminami
(réwniez wydania wyroku), jezeli mediator
potwierdzi, ze poczyniono rzetelne proby
mediacji. Mozliwe jest réwniez zastosowanie
przymusu. Przyktadowo, brytyjska procedura
postepowania cywilnego przewiduje
przerwe w postepowaniu, w trakcie ktérej

strony powinny rozwazy¢ mediacje. W
Hongkongu natomiast, sad moze ukarac
strone, ktéra bezzasadnie odmoéwi wziecia w
niej udziatu.?”

Aktualnie  polski  rzad  przygotowuje
projekt ustawy zachecajgcej do mediacji.
Przewiduje sie w niej zwolnienie od kosztéw
sagdowych zwigzanych z zatwierdzeniem
ugody pozasagdowej, uczynienie mediacji
bezptatnej dla stron o niskim dochodzie
oraz wprowadzenie zachet dla sedziéw, aby
ci naktaniali do mediacji. Okres poswiecony
na mediacje nie bedzie wliczany w czas
rozpatrywania sprawy przez sedziego.

Zwiekszenie automatyzacji
sadow

Wprowadzanie technologii do polskich
sadéw rozpoczeto w 2003 roku wraz z
wprowadzeniem systeméw elektronicz-
nego zarzadzania sprawami. Dzigki nim
sedziowie moga lepiej kontrolowa¢ poste-
powania, oznaczajac istotne opdZnienia
i przekroczone terminy. Wspomniane
systemy pozwolity na zmniejszenie obto-
Zenia praca personelu administracyjnego
sgdéw poprzez umozliwienie stronom i ich
petnomocnikom, elektronicznego dostepu
do ztozonych w sprawie dokumentéw oraz
protokotéw z rozpraw. W 2010 r. urucho-
miono e-Sad w Lublinie, a w 2012 r. umoz-
liwiono nagrywanie rozpraw sadowych.
Aktualnie, Ministerstwo Sprawiedliwosci
testuje w wielu polskich miastach wykorzy-
stanie tabletéw do potwierdzania odbioru
korespondencji sgdowe;j.

Chociaz  Polska  poczynita  znaczne
postepy w wykorzystaniu technologii,
nadszedt czas, aby utrwali¢ plynace z
nich korzysci. Wzorujac sie na systemach
sgdownictwa, ktére najlepiej wykorzystuja
technologie pozwalajgcg na wnoszenie
spraw drogg elektroniczng, panstwo
polskie powinno rozwazy¢ zwiekszenie
automatyzacji sgdow. Przyktadowo,
w Singapurze - w ktérym zgodnie z
raportem Doing Business najtatwiej jest
egzekwowa¢é umowy - wprowadzono
nowy elektroniczny system rozstrzygania
sporéw, ktéry pozwala stronom nie tylko
na wnoszenie pism drogg elektroniczng, ale
réwniez na uzyskiwanie do nich dostepu i
administrowanie nimi za posrednictwem
poczty elektronicznej, wiadomosci SMS i
powiadomien. Moga oni réwniez zarzadzac
datami rozpraw.?® Promowanie korzystania
z bezpiecznych technologii informacyjnych
i komunikacyjnych przez caly wymiar



sprawiedliwosci  bedzie miato wieksze
efekty, niz stosowanie ich wylgcznie w
wybranych obszarach.

Rezultaty ptynace z nagrywania rozpraw
mozna wzmocni¢ poprzez zapewnienie
transkrypcji nagrain audio. Aktualnie, czas
zyskany na rozprawach, przepada ze wzgledu
na fakt, ze sedziowie i petnomocnicy musza
poswieci¢ znaczngilo$¢ czasu na odstuchanie
plikéw audio w celu przygotowania sie
do kolejnych rozpraw, wydania wyroku (w
przypadku sedziéw) i ztozenia apelacji (w
przypadku petnomocnikéw). Z tego wzgledu,
ani sedziowie, ani adwokaci nie wyczekujg
z niecierpliwoscig na  wprowadzenie
nagrywania posiedzen réwniez w sadach
rejonowych.

Zapewnienie w sgdach
efektywnej alokacji zasobow

finansowych i ludzkich

Polski rzad zapewnit sgdom $rodki finansowe
pozwalajace na skuteczne funkcjonowanie -
Polska zajmuje czwarte miejsce w Europie
pod wzgledem odsetka PKB w przeliczeniu
na mieszkanca przydzielonego sgdom (z wy-
taczeniem pomocy prawnej i prokuratury).?®
Niemniej zwigkszone finansowanie nie jest
wystarczajgce wobec coraz wyzszej liczby
spraw gospodarczych. Przeanalizowanie
budzetéw i planowanie alokacji zasobéw
mogtoby poméc w zapewnieniu, ze Srodki s3
przekazywane tym sagdom, ktére najbardziej
ich potrzebuja. Mozna podja¢ nastepujace
dziatania: przeprowadzenie przegladu wy-
datkéw publicznych na wymiar sprawiedli-
wosci, bardziej aktywne planowanie budzetu
z uwzglednieniem przewidywanego naptywu
spraw oraz przydzielanie Srodkéw w oparciu
0 wyniki.*

Kluczem do wydajnosci sadéw s3a réwniez
zasoby ludzkie. Profil i umiejetnosci pracow-
nikoéw systemu sgdownictwa byé moze nale-
Zatoby zréwnowazyc¢ np. poprzez dokonanie
oceny, czy sedziowie uzyskujg potrzebne
wsparcie w zarzadzaniu coraz wiekszym
naptywem spraw. Asystentami sedziéw s3
w Polsce wykwalifikowani profesjonalisci,
ktérzy pomagajg sedziom w rozpatrywaniu
wiekszej ilosci spraw poprzez dokonywanie
analiz prawnych i studiowanie postepowan
sgdowych. Czesto zdarza sie jednak, ze jeden
asystent pracuje dla dwéch do czterech
sedzidw, a w wyniku duzej rotacji oséb
petnigcych te funkcje, niektére stanowiska
czasami pozostajg wolne.

Ostatnim problemem jest brak
dostepnych biegtych. Wynika to z faktu,
ze w niektérych dziedzinach istnieje na
nich duze zapotrzebowanie, a liczba
zarejestrowanych specjalistow jest
ograniczona. Niewykluczone, ze stanowi
to gldwna przyczyne odroczen. Nalezatoby
wiec wzmocni¢ baze danych z nazwiskami
biegtych.

Ustanowienie dobrych
praktyk w wydziatach
gospodarczych

W niektérych sadach w Polsce sedziowie
wprowadzili skuteczne metody zarzgdzania
rosngcym naptywem spraw. Cze$¢ z nich
przyjeta aktywne podejicie, z goéry planujac
cate postepowanie. Przewidujac juz przed
pierwszg rozprawa, jaka bedzie konieczna
liczba posiedzen, wyznaczajac ich daty oraz
przekazujgc bieglemu sadowemu akta
sprawy juz na pierwszej rozprawie, mozna
ograniczy¢ liczbe odroczen i dtugos$¢ przerw
pomiedzy poszczegdlnymi etapami procesu.
Ponadto, mozliwie najscislejsze stosowanie
postanowien art. 207 Kodeksu postepowa-
nia cywilnego, polegajagce na ograniczeniu
wymiany pism procesowych pomiedzy stro-
nami, pozwoli reformie na przyniesienie spo-
dziewanych rezultatéw. Takie dobre praktyki
mozna znalez¢ w Krakowie, gdzie pomimo
tego, ze wystepuje tu najwiekszy odsetek
spraw przypadajacych na jednego sedziego
w Polsce, powyzsze zasady powodujg wzrost
wydajnosci sadu. Zinstytucjonalizowanie ta-
kich dobrych praktyk moze by¢ zrealizowane
poprzez programy ustawicznego ksztatcenia
sedziéw oraz organizowanie szkolef umoz-
liwiajgcych wzajemng nauke. W takiej sytu-
acji zwiekszytaby sie takze rola monitoringu
skutecznosci sagdéw prowadzonego obecnie
przez Ministerstwo Sprawiedliwosci.

EGZEKWOWANIE UMOW
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majacych swa siedzibe w Gorzowie
Wielkopolskim to Sad Rejonowy w Zielonej
Gorze (wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego).

Red Herring. ,Poznan emerges as Poland’s
latest startup hotspot”. Opublikowano 5
stycznia 2015 r. http://www.redherring. com/
startups/poznan-emerges-polands- latest-
startup-hotspot/

Ustawa z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych (Dz. U. 2000 Nr 94 poz.
1037,z p6zn. zm.).

W $wietle prawa nie ma obowigzku wpfacania
kapitatu zakltadowego na rachunek bankowy.
Do wniosku o rejestracje nalezy dotgczy¢
jedynie oswiadczenie Zarzadu, ze kapitat
zaktadowy zostat wniesiony w catosci. W
praktyce jednak wigkszo$¢ przedsiebiorcéw
otwiera rachunek bankowy i to na nim
przechowuje wpfacony kapitat.

Zgodnie z informacjami przekazanymi

przez przedstawicieli sektora publicznego

i prywatnego wspétpracujgcymi przy
tworzeniu Doing Business w Polsce 2015.
Przedsigbiorcy czesto przedktadajg
poswiadczone notarialnie wzory podpiséw,
ktérych koszt wynosi 20 PLN za podpis.
Numer REGON mozna uzyskac réwniez
online przez serwis eREGON, ale jest do tego
wymagany podpis elektroniczny.

Istniejg pewne réznice w sposobie, w jaki

w poszczegblnych miastach przekazuje sie
NIP i REGON. Przyktadowo w Biatymstoku
lokalny urzad skarbowy przesyta NIP do
przedsigbiorcy i dopiero po otrzymaniu
potwierdzenia odbioru przesyta go do
wydziatu KRS. W miastach takich jak Gorzéw
Wielkopolski, Lublin czy Zielona Géra
przedsigbiorca i wydziat KRS otrzymuja
informacje o numerach NIP i REGON
jednoczesnie.

Analiza opiera sie na statystyce przekazanej
przez Ministerstwo Sprawiedliwosci
Rzeczypospolitej Polskiej dotyczacej

liczby sedziéw, referendarzy sagdowych

oraz pracownikéw administracyjnych,

jak réwniez liczby spotek z ograniczona
odpowiedzialnoscig rejestrowanych przez
lokalne wydziaty KRS w przedmiotowych 18
miastach.

Referendarze to urzednicy sadowi, ktérych
mozna poréwnac do Rechtspfleger lub
podobnych organéw w Austrii, Niemczech i
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47.

innych krajach. Przechodzg specjalistyczne
szkolenie i mogg samodzielnie wykonywac
pewne sagdowe lub quasi-sgdowe zadania. Od
ich decyzji mozna sie odwotac.

Akapit ten oparto na danych przekazanych
przez osoby z sektora prywatnego

i publicznego wspétpracujace przy
tworzeniu Doing Business w Polsce, jak
réwniez na informacjach zwrotnych
uzyskanych na spotkaniach konsultacyjnych
przeprowadzonych w lipcu 2014 roku.

Baza danych Doing Business.
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci

z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.
U. 2004, Nr 148 poz. 1564, z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 13 czerwca 2013 r. 0 zmianie
ustaw regulujacych wykonywanie niektérych
zawodéw (Dz. U. 2013 poz. 829).

Statystyki przekazane przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci Rzeczypospolitej Polskiej.
Oprécz obnizenia opfaty rejestracyjnej,
ustawa rozszerza zakres zastosowania
systemu ,S24" na sp6tki jawne i spotki
komandytowe, a takze umozliwia

spodtkom zarejestrowanym przez Internet
wprowadzanie zmian online. Ustawa z dnia
28 listopada 2014 r. 0 zmianie ustawy —
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 2015 poz. 4).

Bank Swiatowy, Doing Business in Mexico
20174 (Waszyngton, D.C: World Bank, 2014).
Jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza
mozna zarejestrowac pod adresem https://
ceidg.mikrofirmy.pl/cgi-bin/WebObjects/
mceidg.woa

U.K. Companies House, Companies Register
Activities 2012-13 (2013). https://www.gov.
uk/government/organisations/companies-
house.

Bank Swiatowy, Doing Business 2015: Going
Beyond Efficiency (Waszyngton, DC: World
Bank, 2014).

Grupa Banku Swiatowego, Business
Registration Reform Case Study: Norway
(Waszyngton, DC: Investment Climate
Department, World Bank Group, 2011).
Bank Swiatowy, Doing Business in Italy 2013:
Smarter Regulations for Small and Medium-
Size Enterprises (Waszyngton, DC: World
Bank, 2012).

Bank Swiatowy, Doing Business 2012: Doing
Business in a More Transparent World
(Waszyngton, DC: World Bank, 2011).

Ibid.

Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych (Dz. U. 2000 Nr 94 poz.
1037,z pdzn.zm.,) - art. 154 ust. 1.

G. Elkind, ,Minimum Capital Requirements,
a Comparative Analysis” (USAID, 2007).
Wsréd innych powigzanych badan wymienic¢
mozna J. Armour, ,Legal Capital: An
Outdated Concept?”, European Business
Organization Law Review 7 (2006): 5-27

5; F. Kubler, ,A Comparative Approach to
Capital Maintenance: Germany”, European
Business Law Review (2004) 1031-35; J.
Simon, ,A Comparative Approach to Capital
Maintenance: France”, European Business
Law Review (2004); P Mulbert i M. Birke,
,Legal Capital - Is There a Case Against the

48.

49.

50.

51.

European Legal Capital Rules?”, European
Business Organization Review (2002).

Bank Swiatowy, Doing Business 2012: Doing
Business in a More Transparent World
(Waszyngton, DC: World Bank, 2011).

Andre Van Stel, David Storey i Roy Thurik,
,The Effect of Business Regulations

on Nascent and Young Business
Entrepreneurship”, Small Business Economics
28, Nr 2-3 (2007).

Rada Ministréw przyjeta wytyczne dotyczace
projektu ustawy o zmianie Kodeksu spétek
handlowych i niektérych innych ustaw 20
maja 2014 roku.

Baza danych Doing Business.

UZYSKIWANIE POZWOLEN
NA BUDOWE

1.

Dane Eurostatu, Annual detailed enterprise
statistics for construction (NACE Rev. 2, F).
Dostep uzyskany w styczniu 2015 r. http://
ec.europa.eu/eurostat.

Ibid.

OECD, ,Construction Industry”, OECD Journal
of Competition Law & Policy 10, Nr 1 (2010).
Program Narodéw Zjednoczonych ds.
Osiedli Ludzkich (UN-Habitat), The State of
European Cities in Transition 2013: Taking
Stock After 20 Years of Reform (Nairobi: UN-
Habitat, 2013).

Research and Markets, Industrial
Construction Sector in Poland 2014:
Development Forecasts 2014-2019 (Dublin:
Research and Markets, 2014).

Coface, Poland Construction Sector (Coface,
2015).

Dane Eurostatu, Annual detailed enterprise
statistics for construction (NACE Rev. 2, F).
Dostep uzyskany w styczniu 2015 r. http://
ec.europa.eu/eurostat.

KPMG, ,Polish Construction Study”

(2013). http://www.kpmg.com/pl/en/
issuesandinsights/articlespublications/pages/
polish-construction-study-2013.aspx
Thomas Moullier, Reforming Building
Permits: Why Is It Important and What

Can IFC Really Do? (Waszyngton, DC:
Miedzynarodowa Korporacja Finansowa,
2009).

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane (Dz.U. 2010, Nr 243, poz. 1623, z
pézn. zm.).

. Zgodnie z informacjami przekazanymi

przez przedstawicieli sektora publicznego
i prywatnego wspotpracujgcymi przy
tworzeniu Doing Business w Polsce 2015.

. Torun (liczba mieszkancéw: 204.299),

Biatystok (294.921), Katowice (307.233),
Lublin (347.678), Bydgoszcz (361.254),
Szczecin (408.913). Dane z polskiego
Rocznika Demograficznego (Gtéwny Urzad
Statystyczny, 2012).

. Poznan (liczba mieszkancoéw: 550.742),

Wroctaw (631.188), £6dz (718.960), Krakéw
(758.334), Warszawa (1.715.517). Dane

14.

16.

17

18.

19.

20.

21.

22.

23.

PRZYPISY

z polskiego Rocznika Demograficznego
(Gtéwny Urzad Statystyczny, 2012).

Opole, Kielce, Olsztyn i Gorzéw Wielkopolski.
Dane z polskiego Rocznika Demograficznego
(Gtéwny Urzad Statystyczny, 2012).

. Lokalizacja proponowanych przytaczy

medidéw jest uzgadniana na naradach
koordynacyjnych, w ktérych bierze udziat
whnioskodawca, organy zarzadzajgce
mediami, przedstawiciele jednostek
samorzgdu terytorialnego oraz inne
zainteresowane podmioty. Na mocy art. 28b
ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. 0 zmianie
ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne
oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji ustanowiono niedawno,

ze lokalizacja proponowanych przylgczy
mediéw nie musi zosta¢ zatwierdzona na
naradzie koordynacyjnej w przypadku (a)
przytaczy mediéw oraz (b) sieci uzbrojenia
zlokalizowanych wylgcznie na terenie

danej dziatki budowlanej. W momencie, w
ktérym pisany byt niniejszy raport, narady
koordynacyjne byly nadal przeprowadzane w
wiekszosci przypadkéw.

Bydgoszcz, Gdarsk, Gorzéw Wielkopolski,
Katowice, Kielce, £6dZ, Lublin, Olsztyn, Opole,
Poznan, Rzeszéw, Torun, Warszawa i Zielona
Gora.

W Biatymstoku, Krakowie, Szczecinie i
Wroctawiu takie zatwierdzenie jest wymagane
wylgcznie w przypadku buddw, na ktérych
zatrudnieni s3 pracownicy petnoetatowi.
Zgodnie z Prawem budowlanym na urzad
miasta naktada sie grzywne w wysokosci

500 PLN (117 EUR) za kazdy dzier zwtoki w
wydawaniu pozwolenia na budowe. Prosba

o dodatkowe dokumenty lub wyjasnienia
zawiesza rozpatrywanie wniosku do czasu
przedtozenia takich dokumentéw lub
wyjasnien. Kiedy urzad miasta przyjmie
wniosek o wydanie pozwolenia na budowe,
decyzja administracyjna wchodzi w zycie

po 14 dniach. Jest to okres, przed uptywem
ktérego zainteresowane strony (np. sasiedzi)
mogg odwotac sie od tej decyzji.

W przypadku ztozonych konstrukcji
Powiatowy Inspektorat Budowlany moze
przeprowadzac losowe kontrole placu
budowy.

W art. 14 ust. 3 Prawa budowlanego
okreslono kwalifikacje, jakie musi posiadac
kierownik budowy, a Rozdziat 10 definiuje

i reguluje odpowiedzialnos¢ zawodowa w
sektorze budowlanym.

Opole to przedostatnie z analizowanych
miast pod wzgledem liczby ludnosci, podczas
gdy £6dz plasuje sie na trzecim miejscu.
Liczba wnioskéw o udzielenie pozwolenia na
budowe otrzymanych w Olsztynie i Gorzowie
Wielkopolskim w okresie od 1 czerwca 2013 r.
do 30 czerwca 2014 r. wyniosta odpowiednio
8161 619.W tym samym okresie we
Wroctawiu ztozono 3.874 wnioski, a w todzi
- 4.026. Zrédto: Gtéwny Urzad Nadzoru
Budowlanego.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
23 wrzednia 2003 r. w sprawie szczegétowych
warunkdéw zarzgdzania ruchem na drogach
oraz wykonywania nadzoru nad tym
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

zarzgdzaniem (Dz. U. 2003, Nr 177, poz.
1729).

Gorzéw Wielkopolski, Krakéw, Lublin, £6dz,
Olsztyn, Opole, Rzeszéw i Warszawa.

Gdansk, Gorzéw Wielkopolski, £6dz, Rzeszéw,
Szczecin, Torun, Warszawa, Wroctaw i Zielona
Gora.

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. 0 zmianie
ustawy Prawo budowlane i niektérych innych
ustaw (Dz.U. 2015 poz. 443). Ustawa wchodzi
w zycie w dniu 28 czerwca 2015 roku.
Ustawa z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. 2001, Nr 112,
poz.1198).

Krakéw: http://www.bip.Krakow.pl/?dok_id
=3276&sub=procedura&proc=AU-4.
Wroctaw: http://iWroctaw.pl/wps/portal/
bip?WCM_GLOBAL_CONTEXT=/bip_pl/
bip/umw/sprawy/procedury/pozwolenie_
na_budowe_i_zatwierdzenie_projektu_
budowlanego.

System Informacji Geograficznej (ang.
Geographic Information System, GIS)

to system komputerowy stuzacy do
wprowadzania, przechowywania,
sprawdzania i wyswietlania danych
zwigzanych z powierzchnig Ziemi.

Bank Swiatowy, Investment Climate
Department. Good Practices for Construction
Regulation and Enforcement Reform
Guidelines for Reformers (Waszyngton, DC:
World Bank Group, 2013).

Bank Swiatowy, ,Zoning and Urban Planning.
Understanding the Benefits”, w Doing
Business 2015: Going Beyond Efficiency
(Waszyngton, DC: World Bank Group, 2014).

REJESTROWANIE
PRZENIESIENIA
WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

1.

Klaus Deininger, ,Land policies for growth
and poverty reduction”, in Vol. 1 Land policies
for growth and poverty reduction, raportu
Banku Swiatowego z zakresu Policy research
(Waszyngton, DC: World Bank Group, 2003).
Bank Swiatowy, World Development Report
(Nowy Jork: Oxford University Press, 1989).
Bank Swiatowy, Doing Business 2012: Doing
Business in a More Transparent World
(Waszyngton, DC: World Bank Group, 2011).
Bank Swiatowy, Doing Business 2015: Going
Beyond Efficiency (Waszyngton, DC: World
Bank Group, 2014).

UN-Habitat, Tools to Support Transparency
in Land Administration (Nairobi: UN-Habitat,
2013). Tytut odnosi sie do oficjalnego
dokumentu prawnego stanowigcego dowéd
wiasnosci. Dokument ten moze miec rézne
formy.

Sebastian Galiani i Ernesto Shargrodsky,
JProperty Rights for the Poor: Effects of Land
Titling,” dokument roboczy 7 (po korekcie)
(St. Louis: Ronald Coase Institute, 2009).
Bank Swiatowy, Doing Business 2015: Going
Beyond Efficiency (Waszyngton, DC: World
Bank Group, 2014).

Stijn Claessens i Luc Laeven, ,Financial
Development, Property Rights, and Growth”,
w Journal of Finance, American Finance
Association (2003).

Baza danych Doing Business, ,Registering
Property: Why it matters.” http://www.
doingbusiness.org/data/exploretopics/
registering- property/why-matters.

. Anthony Burns, ,Land Registration to

Improve Security, Transparency, Governance
& Sustainable Resource Management,” w
,Comparative Study of Land Administration
Systems”, dokument roboczy z warsztatéw
regionalnych Banku Swiatowego w Azji
(Waszyngton, DC: World Bank Group, 2002).

. Parlament Europejski, Report on the role

of property rights, property ownership and
wealth creation in eradicating poverty

and fostering sustainable development in
developing countries (2014). Zob. réwniez
Tony Burns, Land Administration Reform:
Indicators of Success and Future Challenges,
Agriculture and Rural Development
Discussion Paper 37 (Waszyngton, DC: World
Bank Group, 2007).

. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach

wieczystych i hipotece (Dz. U. 1982, Nr 19,
poz. 147).

. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci

z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie
prowadzenia ksigg wieczystych i zbioréw
dokumentéw (Dz. U. 2001, Nr 102, poz.
1122).

. W systemie rejestracji opartym na akcie

przeniesienia wlasnosci (deed registration),
sprzedaz nastepuje z chwilg zawarcia umowy
sprzedazy przez kupujgcego i sprzedajacego.
Sporzadzong umowe sprzedazy wprowadza
sie do rejestru nieruchomosci na potrzeby
upublicznienia dokonanych zmian (tj.

aby poinformowac osoby trzecie). W celu
ustalenia, kto jest wiascicielem lub kto ma
prawa do nieruchomosci, trzeba przedstawic¢
udokumentowana historie (nieprzerwany
cigg) tytutéw prawnych do nieruchomosci.

Z drugiej strony, w systemie rejestracji
nieruchomosci w ksiegach wieczystych (title
registration system), to rejestr wskazuje,

kto jest petnoprawnym wiascicielem
nieruchomosci oraz czy kto$ jeszcze ma do
niej prawa.

. Dokument z seminarium ALDE, European

Property Law Rights and Wrongs (European
Land Registry Association [ELRA], 2011).

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju

Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i
budynkéw (Dz. U. 2001, Nr 38, poz. 454) — art.
49 ust. 1.

Ewidencja gruntéw i budynkéw jest zwykle
prowadzona przez staroste kazdego z
powiatéw. Miasta analizowane w niniejszym
badaniu sg jednak tzw. ,miastami na prawach
powiatu”, co oznacza, ze ewidencja gruntéw

i budynkéw jest w nich prowadzona przez
urzad miasta.

. W prostym przypadku, analizowanym w

raporcie Doing Business, informacje na temat
zagospodarowania terenu nie powinny by¢
potrzebne, poniewaz nieruchomos¢ zostata
juz wybudowana i nalezycie zarejestrowana.
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20.
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Niemniej w wielu polskich miastach

WCigz istnieje wymog dostarczenia wyzej
wspomnianych informacji w takiej czy innej
formie.

Strona internetowa z baza danych ksiag
wieczystych jest dostepna pod adresem
https:// ekw.ms.gov.pl, a Krajowy Rejestr
Sadowy (KRS) - https:// ems.ms.gov.pl.
Zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego.
Uzyskanie wypisu z ewidencji gruntéw i
budynkéw zajmuje dwa dni w Biatymstoku,
Gorzowie Wielkopolskim, Krakowie, £odzi,
Olsztynie, Rzeszowie i Toruniu.

Uzyskanie wypisu z ewidencji gruntéw i
budynkéw zajmuje siedem dni w Gdarnsku,
Katowicach, Kielcach, Lublinie, Warszawie i
Zielonej Gorze.

Referendarze to urzednicy sadowi, ktérych
mozna poréwnac do Rechtspfleger w

lub podobnych organéw w Niemczech,
Austrii i innych krajach. Przechodzg

oni specjalistyczne szkolenie i moga
samodzielnie wykonywac pewne sagdowe lub
quasi-sgdowe zadania. Od ich decyzji mozna
sie odwotac.

Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. 2006 Nr 225, poz. 1635).
Ustawa z dnia 5 czerwca 2014 r. o zmianie
ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne
oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji (Dz. U. 2014 poz. 897).

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U.
2005, Nr 167, poz. 1398).

Wczesdniej optate sagdowa z tytutu rejestracji
nieruchomosci obliczano na mocy
Rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie okreslenia
wysokosci wpiséw w sprawach cywilnych (Dz.
U.1996, Nr 154, poz. 753). Stosujac taryfe
opfat przewidziang w art. 1i 31 oraz opierajac
sie na wartosci nieruchomosci przyjetej w
naszym badaniu, przedsiebiorca zaptacitby
20.649 PLN (4.816 EUR) z tytutu optat
sgdowych.

Ustawa z dnia 13 czerwca 2013 r. 0 zmianie
ustaw regulujgcych wykonywanie niektérych
zawodéw (Dz. U. 2013, poz. 829).
Obwieszczenie Ministra Sprawiedliwosci z
dn. 20 lutego 2013 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (Dz. U. 2013, poz.
237).

Kalkulacje oparto na danych
przedstawionych przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci Rzeczypospolitej Polskiej i
danych statystycznych GUS (http://stat.gov.
pl/).

Eric Dubois, Christel Schrurrer i Marco
Velicogna, The functioning of judicial systems
and the situation of the economy in the
European Union Member States (Europejska
Komisja na rzecz Efektywnosci Wymiaru
Sprawiedliwosci oraz Rada Europy, 2013).
Heike P Gramckow i Valerie Nussenblatt,
,Caseflow Management, Key Principles

and the Systems to Support Them”,

seria dokumentéw roboczych Justice &
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39.

40.

41.
42.

43.

Development (Legal Vice Presidency, World
Bank Group, 2013).

Ustawa o zmianie ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz niektérych
innych ustaw z dnia 15 stycznia 2015 roku,
podpisana przez Prezydenta 2 lutego 2015
roku.

Baza danych Doing Business. ,Good
Practices.”

Baza danych Doing Business.

Wspdlny program FAQ i Banku Swiatowego,
Latin America and the Caribbean

Service, Investment Centre Division.

2007. Information Systems and Land
Administration.

Ibid.

Baza danych Doing Business.
https://e-justice.europa.eu/content_land_
registers_in_member_states-109-PT-en.
do?clang=en

Bank Swiatowy, Doing Business 2015: Going
Beyond Efficiency (Waszyngton, DC: World
Bank Group, 2014).

Ibid.

Anwar Shah, ed., Public Services Delivery,
Public Sector Governance and Accountability
series (World Bank Group, 2005).

Nick Thijs, Measure to Improve: Improving
Public Sector Public Performance by Using
Citizen-User Satisfaction Information (EUPAN
i EIPA, przy wsparciu belgijskiej, wegierskiej i
polskiej prezydencji w UE, 2011).

EGZEKWOWANIE UMOW

1

,Special Report: Poland A Golden
Opportunity”, The Economist, 28 czerwca
2014.

Bank Swiatowy, Doing Business 2014:
Understanding Regulations for Small and
Medium-Size Enterprises (Waszyngton, D.C:
World Bank, 2013).

Bank Swiatowy, Doing Business 2013:
Smarter Regulations for Small and Medium-
Size Enterprises (Waszyngton, D.C: World
Bank, 2012).

Ustawa z dnia 16 wrzednia 2011 r. o zmianie
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2011, Nr
233, poz.1381).

CEPEJ, ,Report on ‘European judicial systems
- Edition 2014 (2012 data): efficiency and
quality of justice’, (2014), s. 209. http://
www.coe.int/t/dghl/cooperation/cepej/
evaluation/2014/R apport_2014_ en.pdf
Organizacja Wspotpracy Gospodarczej i
Rozwoju (OECD), ,Chapter 1. Investment
Policy”, w Policy Framework for Investment
Users Toolkit (OECD, 2011). http://www.
oecd.org/investment/toolkit/policyareas/
investmentpolicy/41246110.pdf

Simon Johnson, John McMillan i Christopher
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Uwagi na temat danych

Wskazniki przedstawione i analizowane
w raporcie Doing Business w Polsce 2015
mierzg regulacje dotyczace dziatalnosci go-
spodarczej oraz ochrone praw wkasnosci, jak
réwniez ich wplyw na srodowisko biznesowe,
w szczegblnosci na mate i Srednie przedsie-
biorstwa krajowe. Po pierwsze, wskazniki
te odzwierciedlajg ztozono$¢ przepisow,
uwzgledniajac np. liczbe procedur potrzeb-
nych do zatozenia spétki lub zarejestrowania
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci. Po
drugie, mierzg one czas i koszt osiagniecia
celu regulacyjnego lub spetnienia przewi-
dzianych w przepisach warunkéw, np. czas i
koszty zwigzane z egzekwowaniem umowy.

W niniejszym raporcie przedstawiono
wskazniki Doing Business dla 18 miast w
Polsce. Dane, na ktérych opierajg sie wskaz-
niki zaprezentowane w Doing Business w
Polsce 2015 sg aktualne na dzief 1 wrzesnia
2014. Zastosowane w poréwnaniach dane
dotyczagce Warszawy i pozostatych 188
gospodarek bazujg na wskaznikach ujetych
w Doing Business 2015, Going Beyond
Efficiency - dwunastym z serii dorocznych
raportéw publikowanych przez grupe Banku
Swiatowego.’

METODOLOGIA

Dane przedstawione w Doing Business w
Polsce 2015 zgromadzono w ustandaryzo-
wany sposéb. W pierwszej kolejnosci zespot
Doing Business dostosowat kwestionariusze
na potrzeby przeprowadzenia badania w
Polsce. Nastepnie zostaly one przettuma-
czone na jezyk polski. W kwestionariuszach
tych wykorzystano przyktad prostej spotki,
aby zapewni¢ poréwnywalnos¢ danych
dotyczacych réznych gospodarek i okreséw
- przyjeto zatozenia dotyczace jej formy
prawnej, rozmiaréw, lokalizacji i charakteru
prowadzonej dziatalnosci. Kwestionariusze
przekazano lokalnym specjalistom, w
tym prawnikom, doradcom biznesowym,
architektom,  inzynierom,  urzednikom

panstwowym, sedziom i innym ekspertom,
ktérzy na co dziehn zarzadzaja wypetnia-
niem lub doradzajg w sprawie wymogdw
prawnych i regulacyjnych. Specjalici ci wie-
lokrotnie kontaktowali sie z zespotem, m.in.
za posrednictwem telefonicznych rozméw
konferencyjnych, korespondencji oraz w
ramach bezposrednich spotkan. Uzyskane
dane poddano wielokrotnej weryfikacji, w
wyniku ktérej zrewidowano lub rozszerzono
zakres gromadzonych informacji.

Metodologia stosowana w raportach Doing
Business ma wiele zalet. Jest przejrzysta, wy-
korzystuje rzeczywiste informacje na temat
przepisbw ustawowych i wykonawczych
oraz pozwala na liczne interakcje z lokalnymi
respondentami, ktére pozwalaja na wyjas-
nienie ewentualnych btedéw w interpretacji
poszczegblnych zagadnien. Zapewnienie
reprezentatywnych  respondentéw  nie
stanowi problemu - Doing Business nie jest
badaniem statystycznym. Ponadto w jego
ramach gromadzone s3 teksty poszcze-
goblnych regulacji, a odpowiedzi sprawdza
sie pod katem rzetelnosci. Metodologia
jest niedroga i fatwa do odtworzenia, co
umozliwia zbieranie danych na temat wielu
panstw. Co wiecej, dzieki przyjeciu przy gro-
madzeniu danych standardowych zatozen
mozliwe jest zestawianie i poréwnywanie
wszystkich gospodarek. Wreszcie dane te nie
tylko nakreslaja zakres konkretnych prze-
szkéd regulacyjnych napotykanych przez
przedsiebiorstwa, ale réwniez wskazuja ich
Zrédto oraz obszary, w ktérych mozna by
wprowadzi¢ reformy.

OGRANICZENIAW
ZAKRESIE POMIAROW

Metodologia Doing Business wigze sie z
4 ograniczeniami, ktére nalezy wzig¢ pod
uwage podczas analizowania danych. Po
pierwsze, przedstawione informacje czesto
dotyczg konkretnego typu przedsiebiorstwa
- co do zasady jest to spétka z ograniczong

Doing Business
w Polsce 2015
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odpowiedzialnoscig (lub jej odpowiednik) o
zdefiniowanych rozmiarach - i nie $wiadcza
o wptywie danych regulacji na inne rodzaju
dziatalno$¢, np. na jednoosobowa dzia-
talno$¢ gospodarcza. Po drugie, dziatania
opisane w ustandaryzowanym scenariuszu
odnoszg sie do okreslonego zestawu kwestii
i mogg nie obejmowac wszystkich proble-
moéw napotykanych przez spétki. Po trzecie,
pomiary dotyczace czasu zawierajg element
oceny ekspertéw biorgcych udziat w ba-
daniu. Jezeli wskazujg oni rézne wartosci,
wskaznik czasu przedstawiony w raporcie
Doing Business odzwierciedla mediane kilku
odpowiedzi udzielonych przy uwzglednieniu
zatozen przyjetych dla ustandaryzowanego
przypadku.

Wreszcie w metodologii przyjeto, ze spdtka
jestw petni poinformowana o tym, co jest od
niej wymagane, i nie traci czasu podczas do-
petniania procedur na szukanie informacji.
W praktyce jednak realizacja danej procedu-
ry moze trwac dtuzej, jezeli przedsiebiorstwo
nie dysponuje wszystkimi informacjami
lub nie jest wstanie dziata¢ natychmiast.
Ewentualnie moze ono zdecydowac sie na
pominiecie pewnych ucigzliwych procedur.
Ze wzgledu na obie te kwestie pomiar czasu
ujety w Doing Business moze r6znic¢ sie od
wypowiedzi przedsiebiorcéw przedstawio-
nych np. w World Bank Enterprise Surveys
lub innych ankietach prowadzonych wsréd
przedsigbiorstw.

ZMIANY W ZAKRESIE
WSKAZNIKOW

W ramach przeprowadzonej po 2 latach
aktualizacji metodologii w raporcie Doing
Business 2015 uwzgledniono wazne zmiany,
ktére zostaly odzwierciedlone w Doing
Business w Polsce 2015. Aby uzyska¢ wiecej
szczegdtowych informaciji, zob. dziat O Doing
Business i Doing Business w Polsce 2015.

W przypadku wskaZnika dotyczacego uzyski-
wania pozwolen na budowe koszy budowy
stanowig piecdziesieciokrotnosci dochodu
na mieszkanca (wczesniej koszt ten oceniali
respondenci wspétpracujgcy przy opracowy-
waniu Doing Business). Dodatkowo wskaznik
ten nie obejmuje juz procedur zwigzanych
z podigczeniem telefonu stacjonarnego. W
przypadku egzekwowania uméw za wartos¢
roszczenia przyjeto aktualnie dwukrotno$c
dochodu na mieszkanca, przy minimalnej
wartosci 5.000 USD.

Charakterystyka gospodarki

Dochéd narodowy brutto na mieszkarnica

Doing Business w Polsce 2015 odnosi sie do dochodu na mieszkarnca z 2013 r.
zgodnie ze wskaznikami przedstawionymi przez Bank Swiatowy w ramach World
Development Indicators 2014. Dochéd obliczono przy zastosowaniu metody Atlas
(w biezacych USD). W przypadku wskaznikéw kosztéw wyrazonych jako odsetek
dochodu na mieszkanca za mianownik przyjeto dochéd narodowy w USD z 2013
roku. W Polsce dochéd narodowy na mieszkarnca w 2013 r. = 12.960 USD (40.558
PLN).

Region i grupa dochodowa

W raporcie Doing Business wykorzystano klasyfikacje na regiony i grupy dochodowe
stosowang przez Bank Swiatowy, dostepng pod adresem http://data.worldbank.
org/about/country-classifications. Cho¢ Bank Swiatowy nie przypisuje klasyfikacji
regionalnej do gospodarek o wysokim dochodzie, Srednie wyniki regionéw przed-
stawione na rysunkach i w tabelach ujetych w raporcie Doing Business uwzgledniaja
gospodarki ze wszystkich grup dochodowych (niskie, $rednio-niskie, $rednio-
wysokie i wysokie dochody). Na potrzeby niniejszego raportu gospodarkom OECD o

wysokich dochodach przypisano klasyfikacje ,regionalng” OECD high income.

Kurs wymiany

Kurs wymiany wykorzystany w tym raporcie to: 1 USD = 3,1 Polskiego Ztotego (PLN).

ZAKLADANIE SPOLKI

W raporcie Doing Business uwzglednia
sie wszystkie oficjalnie wymagane lub po-
wszechnie stosowane w praktyce procedury,
przez ktére przedsiebiorca musi przejs¢, aby
rozpoczac i formalnie prowadzi¢ dziatalnos¢
przemystowa lub handlowa, jak réwniez czas
i koszty zwigzane z ich przeprowadzeniem
oraz minimalny wymaog kapitatowy (rysunek
7.1). Do procedur tych zalicza sig¢ uzyskanie
wszystkich niezbednych licencji i pozwolen,
a takze dokonanie wszelkich wymaganych
zawiadomien, jak réwniez przeprowadzenie
weryfikacji i kontroli spotki i jej pracow-
nikbw przez wiasciwe instytucje. Ranking
gospodarek dotyczacy tatwosci zatozenia
spotki opiera sie na ich wyniku wskazujacym
odlegtosci od granicy (distance to frontier)
w tym zakresie. Wynik ten stanowi Srednia
arytmetyczna odlegtosci od granicy dla kaz-
dego z elementéw sktadowych (rysunek 7.2).
Pomiar odlegtosci od granicy ilustruje, jak
wiele dzieli dang gospodarke od ,wartosci
granicznej”, ktérg okreslajg najskuteczniej-
sze praktyki lub najwyzszy wynik osiagniety
w kazdym z elementéw.

Po przestudiowaniu ustaw, przepiséw wy-
konawczych i publicznie dostepnych infor-
macji na temat rozpoczynania dziatalnosci
gospodarczej opracowano szczegbtowa liste

procedur. Uwzgledniono takze czas i koszt
potrzebny do przeprowadzenia kazdej z
nich w normalnych okolicznosciach oraz
minimalny wymaog kapitatowy. Nastepnie lo-
kalni prawnicy specjalizujgcy sie w procesie
zawigzywania spotek, notariusze i urzednicy
panstwowi uzupetniali i sprawdzali uzyska-
ne dane. Zgromadzono réwniez informacje
dotyczace kolejnosci procedur oraz tego, czy
mozna je prowadzi¢ jednoczesnie. Zatozono
przy tym, ze wszelkie niezbedne informacje
sg dostepne od reki oraz ze przedsiebiorca
nie daje zadnych fapéwek. Jezeli odpowiedzi
lokalnych ekspertéw roznity sie od siebie,
czynione byly dodatkowe kroki aby zharmo-
nizowac¢ uzyskane informacje.

Aby dane na temat wszystkich gospodarek
byty poréwnywalne, przyjeto kilka zatozen
dotyczacych spdiki i procedur.

Zalozenia dotyczace spéitki
Spotka:
= Jest spotkag z ograniczong odpowiedzial-
noscig (lub jej prawnym odpowiedni-
kiem). Jezeli w danej gospodarce istnieje
wiecej nizjeden rodzaj spétkiz ograniczo-
ng odpowiedzialnoscig, uwzglednia sie
najbardziej rozpowszechniony typ takiej
spotki w danym kraju. Informacje doty-
czace najpowszechniejszego typu spotki
uzyskano od prawnikéw specjalizujgcych



sie w procesie zawigzywania spotek lub z
urzedu statystycznego.
Prowadzi  dziatalno$¢
miescie.

Jest w 100% krajowa i ma 5 wiasciciel, z
ktérych zaden nie jest osobg prawna.
Ma kapitat zaktadowy réwny dziesie-
ciokrotnosci dochodu na mieszkanca,
wptacony w gotéwce.

Prowadzi og6lng dziatalno$¢ przemy-
stowg lub handlowa, taka jak produkcja
lub sprzedaz produktéw lub ustug w
obrocie publicznym. Spétka nie prowadzi
dziatalnosci handlowej za granica i nie
zajmuje sie towarami podlegajgcymi
specjalnemu opodatkowaniu, takimi jak
alkohol czy tyton. Nie stosuje ona silnie
zanieczyszczajacych $rodowisko proce-
séw produkcyjnych.

Wynajmuje zaktad produkcyjny lub biura
i nie posiada nieruchomosci na wkasnos¢.
Nie kwalifikuje sie do zachet inwestycyj-
nych ani zadnych specjalnych $wiadczen.
Zatrudnia od 10 do 50 pracownikéw
1 miesigc po rozpoczeciu dziatalnosci.
Wszyscy jej pracownicy sg obywatelami
studiowanego kraju. Warto$¢ jej obrotéw
jest réwna co najmniej stukrotnosci
dochodu na mieszkanca.

= Umowa spoiki liczy 10 stron.

w  wybranym

Procedury

Procedura oznacza kazdg interakcje miedzy
zatozycielami spéiki i strong zewnetrzng (np.
organem rzagdowym, prawnikiem, kontro-
lerem czy notariuszem). Za procedury nie
uwaza sie interakcji miedzy zatozycielami
spotki lub czionkami jej zarzadu i jej pracow-
nikami. Procedury, ktére przeprowadza sie w
tym samym budynku, tylko w innym biurze
lub przy innym stanowisku, liczy sie osobno.
Jezeli zatozyciele spotki muszg kilkakrotnie
udac sie do tego samego biura w zwigzku z
ré6znymi nastepujacymi po sobie procedura-
mi, kazda z nich liczy sie osobno. Przyjmuje
sie, ze zatozyciele przeprowadzaja wszystkie
procedury samodzielnie, bez posrednikéw,
ksiegowych ani prawnikéw, chyba ze wsparcie
takiej strony trzeciej jest nakazane na mocy
prawa lub jezeli decyduje si¢ na nie wigkszos¢
przedsiebiorcéw. Jezeli wymagane jest sko-
rzystanie z ustug profesjonalistéw, procedury
przeprowadzane przez tych profesjonalistow
w imieniu spotki liczy sie osobno. Kazda
procedura elektroniczna jest liczona osobno.
Jezeli 2 procedury mozna przeprowadzi¢ za
posrednictwem jednej strony internetowe;j,
ale wymagajg one osobnych pism, liczy sie je
jako 2 osobne procedury.

UWAGI NA TEMAT DANYCH

RYSUNEK 7.1 Jaki czas, koszt, minimalny wptacony kapitat zaktadowy
oraz liczba procedur sg konieczne do zatozenia lokalnej spotki z

ograniczong odpowiedzialnoscia?

Koszt
(% dochodu na mieszkanca)

Minimalny .
welacony ¢ procedur
kapitat p
zaktadowy

Przedsiebiorca

Formalne A
_I_I_> funkcjonowanie

Czas

Przed
rejestracja

Utworzenie,
rejestracja

Po rejestracji (dni)

Uwzgledniono takze procedury, ktére przed-
siebiorca musi przeprowadzi¢ przed i po za-
tozeniu spotki, aby moéc legalnie prowadzi¢
dziatalno$¢ gospodarcza (tabela 7.1).

W raporcie wzieto pod uwage takze proce-
dury wymagane do prowadzenia oficjalnej
korespondencji lub dziatari z organami
publicznymi. Przyktadowo jezeli na oficjal-
nych dokumentach, takich jak deklaracja
podatkowa, nalezy umieszczac piecze¢ lub
stempel spditki, uzyskanie takiej pieczeci
lub takiego stempla réwniez jest liczone.
Podobnie jezeli przed zarejestrowaniem sie
jako pfatnik podatku od sprzedazy lub po-
datku VAT spétka musi otworzy¢ rachunek
bankowy, dziatanie to uwzglednia sie jako
procedure. Alternatywna krétsza droge bie-
rze sie pod uwage wytacznie, jezeli spetnione
sg 4 kryteria: jest ona legalna, dostepna dla
wszystkich, wybierana przez wigkszos¢
spotek i nieskorzystanie z niej skutkuje
znacznymi opdznieniami.

Pod uwage wzieto jedynie procedury obo-
wigzujace dla wszystkich spétek. Pominigto
wiec takie, ktore sg wiasciwe jedynie dla
konkretnych branz. Przyktadowo proce-
dury dotyczgce zgodnosci z przepisami
odnoszacymi sie do ochrony S$rodowiska
uwzgledniano wytacznie, jezeli majg one
zastosowanie do wszystkich przedsigbiorstw
prowadzacych ogdlng dziatalnos$¢ handlowg
lub przemystowa. Raport nie obejmuje przy
tym procedur zwigzanych z rozpoczgciem
korzystania przez spétke z ustug dostawy
energii elektrycznej i gazu, wody czy tez
ustug zwigzanych z usuwaniem odpadéw.

Czas

Czas odnotowuje sie w dniach kalendarzo-
wych. Pomiar ten wskazuje mediane czasu,
jaki wedtug prawnikéw specjalizujgcych sie
w zaktadaniu spétek jest w praktyce potrzeb-
ny do przeprowadzenia danej procedury
przy minimalnym zaangazowaniu ze strony
przedsiebiorcow aby przyspieszy¢é proces
po stronie organéw rzadowych i braku
dodatkowych optat. Zatozono, ze minimalny
czas potrzebny na ukoficzenie kazdej z pro-
cedur to 1 dzien. Wyjatek stanowig te z nich,
ktére mozna w petni przeprowadzi¢ online
- wéwczas wymagany czas to pét dnia. Choc
procedury moga przebiega jednoczesnie,
nie moga by¢ rozpoczynane tego samego
dnia (tzn. procedury realizowane jednoczes-
nie zaczynajg sie w nastepujacych po sobie
dniach), z wyjgtkiem procedur przeprowa-
dzanych w catosci online. Procedure uwaza
sie za zakonczong w chwili otrzymania przez
spotke ostatecznego dokumentu potwier-
dzajgcego jej utworzenie, np. zaswiadczenie
potwierdzajace rejestracje spotki lub numer
identyfikacji podatkowej. Jezeli dana pro-
cedure mozna przyspieszy¢ za dodatkowa
optatg, wybierano procedure przyspieszona,
jezeli opcja ta byta bardziej korzystna z per-
spektywy miejsca gospodarki w rankingu.
Przyjmuje sie, ze przedsigbiorca nie marnuje
czasu i stara sie ukonczy¢ kazdg pozostaty
procedure bez zwioki. Nie uwzglednia sie
czasu, jaki przedsiebiorca poswieca na szu-
kanie informacji. Zatozono bowiem, ze jest
on zaznajomiony ze wszystkimi wymogami
i kolejnoscig ich wypetniania od samego
poczatku, ale nie miat wczesniej kontaktu z
zadnym urzednikiem.
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TABELA 7.1 Co jest mierzone w

ramach wskaznikéw dotyczacych
zaktadania spotki?

Procedury wymagane do legalnego
zatozenia i prowadzenia spotki (liczba)

Przed rejestracja (np. weryfikacja lub rezerwacja
nazwy, potwierdzenie notarialne)

Rejestracja w wybranym miescie

Po rejestracji (np. zgtoszenie do ubezpieczenia
spotecznego, pieczec spotki)

Czas potrzebny na przeprowadzenie
kazdej z procedur (dni kalendarzowe)

Nie obejmuje czasu poswigeconego na
gromadzenie informacji

Kazda procedura rozpoczyna si¢ innego dnia
(2 procedury nie mogg by¢ rozpoczynane
tego samego dnia) — cho¢ procedury
przeprowadzane w catosci online stanowig
wyjatek od tej zasady

Procedure uwaza sie za zakoriczong w
chwili otrzymania ostatecznego dokumentu
potwierdzajgcego zawigzanie spotki

Brak wczesniejszego kontaktu z urzednikami

Koszt ukonczenia kazdej z procedur
(% dochodu na mieszkanca)

Wylgcznie oficjalne koszty, bez tapéwek

Bez wynagrodzen, chyba ze ustuga jest
wymagana na mocy prawa

Wptacony minimalny kapitat (% dochodu
na mieszkanca)

Srodki wptacone do banku lub notariusza przed
rejestracja (lub przed uptywem 3 miesiecy)

Koszt

Koszty ujmuje sie jako odsetek dochodu
na mieszkanca w analizowanej gospodarce.
Obejmujg one oficjalne opfaty oraz ceny
ustug prawnych i specjalistycznych, jezeli
skorzystanie z nich jest wymagane na mocy
przepiséw. Koszt zakupu i legalizacji umo-
wy spétki uwzgledniono, jezeli dziatania
te nakazuje prawo. Choc¢ rejestracja jako
podatnik VAT moze by¢ uznana za osobng
procedure, podatek ten nie wlicza sie w koszt
zatozenia spdtki. Przy obliczaniu kosztéw
stosuje sie przepisy prawa spotek, kodeksu
handlowego oraz wtasciwe regulacje i taryfy
optat. W przypadku braku takich taryf za
oficjalne Zrédto przyjmuje sie szacunki
urzednika panstwowego. W przypadku
braku takich szacunkéw, wykorzystywane
sg obliczenia prawnikéw specjalizujgcych
sie w zakladaniu spoétek. Jezeli poszczegéini
prawnicy przedstawiajg rézne kwoty, stosuje
sie mediane ich wartosci. Koszty nigdy nie
obejmuja tapéwek.

RYSUNEK 7.2 Zakfadanie spotki:
rozpoczynanie dziatalnosci w
formie spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia

Rankingi oparto na wartosci

distance to frontier w
przypadku 4 wskaznikéw

Przed rejestracja,

w ramach rejestracji Jako % dochodu
i po rejestracji na mieszkanca,
(dni kalendarzowe) bez tapéwek

N /

25%
Procedury BIGTGEIY

wplacony
/

kapitat
Procedury uwaza
sie za zakonczone
po otrzymaniu
ostatecznego
dokumentu

Srodki

wptacone do banku
lub notariusza
przed rejestracj,
jako % dochodu

na mieszkanca

Minimalny wplacony kapitat
Wymog dotyczacy minimalnego wpfacone-
go kapitatu zaktadowego dotyczy sumy, jaka
przedsiebiorca musi wptlaci¢ na rachunek
bankowy lub przekaza¢ notariuszowi przed
rejestracjg i do 3 miesiecy po utworzeniu
spotki. Ujeto go jako odsetek dochodu na
mieszkaica w analizowanej gospodarce.
Kwota ta jest zwykle wskazana w kodeksie
handlowym lub w prawie spétek. W wielu
gospodarkach istnieje minimalny wymog
kapitatowy, przy czym przed rejestracjg
przedsiebiorstwo moze wptaci¢ tylko jego
czes$¢. Reszta natomiast jest wnoszona po
pierwszym roku dziatalnosci. Przyktadowo
w czerwcu 2014 roku w Turcji minimalny
wymog kapitatowy opiewat na kwote 10.000
lir tureckich, przy czym przed rejestracjg
trzeba byto wptaci¢ jedng czwarta tej kwoty.
Minimalny wpfacony kapitat zakladowy wy-
nosit tam wiec 2.500 lir tureckich, tj. 12,14%
dochodu na mieszkanca.

Szczegétowe informacje na temat zaktada-
nia spétki w kazdej z gospodarek znajdujq
sie pod adresem http.//www.doingbusiness.
org. Metodologie te opracowali Djankov i
inni (2002), zostata ona zastosowana po
wprowadzeniu drobnych modyfikacji.

UZYSKIWANIE POZWOLEN
NA BUDOWE

W raporcie Doing Business uwzglednia sie
wszystkie procedury, ktére z perspektywy
sektora budowlanego spétka musi spetnic,
aby wybudowa¢ magazyn (rysunek 7.3).
Obejmuja one uzyskiwanie i przedktadanie
wiadzom wszelkich wiasciwych dokumen-
téw zwigzanych z projektem (np. plany
budynku, mapy terenu i zaswiadczenia
urbanistyczne); zatrudnienie zewnetrznych
nadzorcéw, inzynierow czy kontrolerow
(jezeli to konieczne); otrzymanie wszystkich
niezbednych zatwierdzen, licencji, pozwolen
i zadwiadczen; przedstawienie wszystkich
wymaganych zawiadomien; a takze ubie-
ganie sie o przeprowadzenie wszelkich nie-
zbednych kontroli i ich umozliwienie (chyba
ze przeprowadzi je prywatny, zewnetrzny
kontroler). W Doing Business ujmuje sie
rowniez procedury zwigzane z poditgcze-
niem do kanalizacji wodno-$ciekowej oraz
te niezbedne do zarejestrowania magazynu,
aby mégt postuzy¢ za zabezpieczenie lub
aby mozna bylo przenies¢ tytut wiasnosci
do niego na inny podmiot. W ramach kwe-
stionariusza proces budowania magazynu
podzielono na poszczegdblne procedury i po-
proszono o dane pozwalajace na obliczenie
czasu i srodkéw potrzebnych do przeprowa-
dzenia kazdej z nich. Ranking gospodarek
dotyczacy tatwosci uzyskania pozwolenia na
budowe oparto na ich wyniku wskazujgcym
odlegtosci od granicy (distance to frontier)
w tym zakresie. Wynik ten stanowi $rednia
arytmetyczna odlegtosci od granicy dla kaz-
dego z elementéw sktadowych (rysunek 7.4).

Informacje pozyskano od specjalistow
z zakresu licencji budowlanych, w tym
architektéw,  inzynieréw  budownictwa,
prawnikéw specjalizujgcych sie w prawie bu-
dowlanym, przedsigbiorstw budowlanych,
dostawcow medidw i urzednikéw panstwo-
wych zajmujacych sie regulacjami z zakresu
budownictwa, w tym wydawaniem zgdd i
pozwolen oraz przeprowadzaniem kontroli.
Aby dane dotyczgce wszystkich gospodarek
byty poréwnywalne, przyjeto wiele zatozen
dotyczacych spétki, projektu magazynu oraz
przytaczy.

Zalozenia dotyczace
przedsiebiorstwa

budowlanego
Spotka (BuildCo):
= Jest sp6tka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.
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RYSUNEK 7.3 Jaki czas, koszt i liczba procedur sg konieczne do
dopetnienia formalnosci niezbednych do zbudowania magazynu?

RYSUNEK 7.4 Uzyskiwanie
pozwolen na budowe: budowanie
magazynu

Koszt

(% wartosci magazynu) Rankingi oparto na wartosci

distance to frontier w przypadku

3 wskaznikéw
I magazyn Dni konieczne do

dopetnienia Jako %
formalnosci wartosci
T niezbednych do magazynu,
Liczba : zbudowania bez tapowek

procedur magazynu J

AN
Przedsiebiorstwo
sektora 33.3%
budowlanego : Czas Procedury
Przed budowg * Budowa Po budowie (dni)

+ przytacza

Procedury uwaza sie za zakoriczone po
otrzymaniu ostatecznego dokumentu;
mowa tu réwniez o pozwoleniach na

" Prowadzi dziatalno$¢ w wybranym " Bedzie miat 2 pietra, oba nad ziemig, o

miescie.

Jest spbtka w 100% krajowa i prywatna.

Ma 5 wiascicieli, z ktérych zaden nie jest
osobg prawna.

Jest w petni upowazniona do realizacji
projektéw budowlanych, takich jak bu-
dowa magazynu, i nalezycie w tym celu
ubezpieczona.

Ma 60 budowniczych i innych pracow-
nikéw. Wszyscy oni s3 obywatelami
analizowanego panstwa, a takze posia-
daja specjalistyczna wiedze techniczng i
doswiadczenie zawodowe niezbedne do
uzyskania pozwolenizgdd budowlanych.
Ma co najmniej 1 pracownika, ktéry
jest licencjonowanym architektem lub
inzynierem zarejestrowanym w lokal-
nym stowarzyszeniu architektéw lub
inzynieréw.

Placi wszystkie podatki i jest nalezycie
ubezpieczona w kontekscie prowadzo-
nej przez siebie dziatalnosci (np. ubez-
pieczenie od nieszczesliwych wypadkdw
dla pracownikéw budowlanych czy
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej).

Posiada grunt, na ktérym zostanie wybu-
dowany magazyn.

Zalozenia dotyczace
magazynu
Magazyn:

" Bedzie wykorzystywany do magazyno-
wania ogdélnego np. ksigzek lub arty-
kutéw biurowych. Magazyn nie bedzie
uzywany do przechowywania zadnych
towaréw wymagajacych specjalnych wa-
runkéw, takich jak jedzenie, substancje
chemiczne czy leki.

tacznej powierzchni1.300,6 metréw kwa-
dratowych (14.000 stép kwadratowych).
Kazde pietro bedzie miato 3 metry (9
stop, 10 cali) wysokosci.

Magazyn bedzie zlokalizowany w obsza-
rze podmiejskim miasta bedacego naj-
wiekszym osrodkiem biznesowym (tj. na
obrzezach tego miasta, ale wcigz w jego
granicach) i bedzie do niego prowadzita
droga.

Nie bedzie on zlokalizowany w specjalnej
strefie gospodarczej czy przemystowe;j.
Bedzie potozony na dziatce o powierzch-
ni 929 metréw kwadratowych (10.000
stép kwadratowych), bedacej w 100%
wiasnoscig BuildCo nalezycie zarejestro-
wang w ewidencji gruntéw i budynkow
oraz w ksiegach wieczystych.

Jego warto$¢ wynosi piecdziesieciokrot-
nos¢ dochodu na mieszkanca.

Bedzie nowym budynkiem (wczesniej na
tej dzialce nie stat zaden inny budynek).
Licencjonowanego architekt opracuje
petne plany architektoniczne i technicz-
ne. Jezeli przygotowanie takich planéw
wymaga podjecia krokéw takich, jak uzy-
skanie dodatkowych dokumentéw lub
wczesniejszych zgdd organéw zewnetrz-
nych, sg one liczone jako procedury.
Bedzie zawierat wszelki sprzet potrzeb-
ny do tego, aby magazyn byt w petni
funkcjonalny.

Jego budowa zajmie 30 tygodni (z
wylgczeniem wszelkich opdznien zwia-
zanych z wymogami administracyjnymi
i regulacyjnymi).

budowe i przytaczach

Zalozenia dotyczace
przylaczy

Przytacza wodociggowe i kanalizacyjne:

" Bedg liczyly 150 metréw (492 stép)

od istniejacej sieci wodociggowej i
instalacji kanalizacyjnej. W przypadku
braku infrastruktury dostarczania wody
w studiowanym miescie wykonany
zostanie odwiert. W przypadku braku
infrastruktury kanalizacyjnej, zainstalo-
wane lub zbudowane zostanie szambo
w najmniejszym dostepnym rozmiarze.
Jezeli doprowadzenie wody nie bedzie
wymagane ze wzgledéw przeciwpoza-
rowych, zastosowany zostanie system
gaszenia pozaréw (typu suchego). Jezeli
w Swietle prawa wymagany jest system
ochrony przeciwpozarowej, zaktada sie,
ze zapotrzebowania na wode okreslone
ponizej obejmuje réwniez wode po-
trzebng do ochrony przeciwpozarowe;.
Srednie zuzycie wody bedzie w jego
przypadku wynosi¢ 662 litry (175 galo-
néw) dziennie, a Sredni przeptyw Sciekdw
- 568 litréw (150 galondw) dziennie.
Maksymalne zuzycie wody bedzie wyno-
si¢ 1.325 litry (350 galonéw) dziennie, a
maksymalny przeptyw Sciekéw — 1.136
litréw (300 galondw) dziennie.
Zapotrzebowanie na wode i przeptyw
Sciekéw bedg utrzymywac sie na statym
poziomie przez caty rok.

Przylacze wodociagowe bedzie miato 1
cal $rednicy, a potgczenie kanalizacyjne
— 4 cale $rednicy.
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TABELA 7.2 Co jest mierzone w
ramach wskaznikéw dotyczacych

uzyskiwania pozwolen na
budowe?

Procedury zwigzane z legalng budowa
magazynu (liczba)

Ztozenie whasciwych dokumentdéw i uzyskanie
niezbednych zatwierdzen, licencji, pozwoler i
zaswiadczen

Przedtozenie wszelkich wymaganych
zawiadomien i przyjecie koniecznych inspekcji

Podtaczenie do kanalizacji wodno-$ciekowej

Rejestracja magazynu po ukoriczeniu budowy
(jezeli jest to konieczne, aby mégt stanowic
zabezpieczenie lub aby mozna byto przenies¢
tytut wkasnosci do niego)

Czas potrzebny na przeprowadzenie
kazdej z procedur (dni kalendarzowe)

Nie obejmuje czasu po$wieconego na szukanie
informacji

Kazda procedura rozpoczyna sie innego dnia
- cho¢ procedury przeprowadzane w catosci
online stanowig wyjatek od tej zasady

Procedure uwaza sie za zakoriczong w chwili
otrzymania ostatecznego dokumentu

Brak wczesniejszego kontaktu z urzednikami

Koszt ukoniczenia kazdej z procedur (%
wartosci magazynu)

Wytgcznie oficjalne koszty, bez tapéwek

Procedury

Procedurg jest kazda interakcja pra-
cownikéw, kadry kierowniczej spdtki lub
strony dziatajgcej w jej imieniu ze stronami
zewnetrznymi, takimi jak organy rzado-
we, notariusze, rejestr gruntéw, kataster,
przedsiebiorstwa uzytecznosci publicznej
czy publiczni  kontrolerzy, jak réwniez
zatrudnienie kontroleréw prywatnych i
rzeczoznawcdw innych niz architekci i
inzynierowie wewnetrzni. Za procedury nie
uwaza sie takich interakcji miedzy pracow-
nikami spotki, jak opracowywanie planéw
magazynu czy przeprowadzanie przez nich
kontroli. Tymczasem kontakty potrzebne
do uzyskania planéw, rysunkéw czy innych
dokumentéw od 0s6b zewnetrznych (w tym
dokumentacji potrzebnej architektowi do
opracowania planéw) lub do doprowadzenia
do zatwierdzenia lub podstemplowania ta-
kich dokumentéw przez strony zewnetrzne
liczg sie jako procedury. Uwzglednia sie tak-
Ze procedury przeprowadzane przez spotke
w celu poditgczenia magazynu do kanalizacji
wodno- Sciekowej. Pod uwage brane sa
wszystkie procedury wymagane prawnie
lub stosowane w praktyce przez wigkszos¢

spotek, nawet jezeli w wyjatkowych sytua-
cjach mozna ich unikna¢ (tabela 7.2).

Czas

Czas odnotowuje sie w dniach kalendarzo-
wych. Pomiar ten wskazuje mediane okre-
su, jaki wedtug lokalnych ekspertow jest w
praktyce potrzebny do przeprowadzenia
danej procedury. Zatozono, ze minimalny
czas potrzebny na ukonczenie kazdej z
procedur to 1 dzien. Wyjatek stanowia te
z nich, ktére mozna w petni przeprowadzi¢
online - wéwczas wymagany czas to poét
dnia. Cho¢ procedury moga przebiegac
jednoczesnie, nie moga by¢ rozpoczy-
nane tego samego dnia (tzn. procedury
realizowane  jednocze$nie  zaczynajg
sie w nastepujacych po sobie dniach), z
wyjatkiem procedur przeprowadzanych w
catosci online. Jezeli dang procedure moz-
na legalnie przyspieszy¢ za dodatkowg
optaty i jezeli decyduje sie na to wigkszos¢
spotek, wybierano procedure przyspieszo-
na. Przyjmuje sie, ze BuildCo nie marnuje
czasu i stara sie ukonczyc¢ kazdg pozostata
procedure bez zwioki. Nie uwzglednia sie
czasu, jaki BuildCo poswieca na szukanie
informacji. Zatozono bowiem, ze przedsie-
biorstwo to jest zaznajomione ze wszystki-
mi wymogami budowlanymi i kolejnoscig
ich wypetniania od samego poczatku.

Koszt

Koszty ujeto jako odsetek wartosci maga-
zynu (tj. piecdziesieciokrotnosci dochodu
na mieszkanca). Uwzgledniono jedynie
oficjalne koszty. Pod uwage wzieto wszyst-
kie opfaty zwigzane z realizacja procedur
koniecznych do legalnego wybudowania
magazynu, w tym te uiszczane przy uzyski-
waniu zgbd dotyczgcych zagospodarowania
gruntu oraz przy zatwierdzaniu projektow,
przy przyjmowaniu kontroli przed, w trakcie
i po zakonczeniu budowy, przy doprowa-
dzaniu przytaczy, a takze przy rejestrowaniu
wiasnosci magazynu. Jednorazowe podatki,
ktére trzeba zaptaci¢ w celu ukonczenia
magazynu, réwniez zostaly policzone. Nie
uwzgledniono natomiast podatkéw od
sprzedazy (takich jak VAT) i podatkéw od zy-
skoéw kapitatowych. To samo dotyczy kaucji,
ktére choc najpierw muszg zostac wptacone,
sg nastepnie zwracane. Do Zrédet danych na
temat kosztow nalezat kodeks budowlany,
informacje uzyskane od lokalnych eksper-
téw, whasciwe regulacje i taryfy optat. Jezeli
poszczegdlni specjalisci przedstawiajg rézne
kwoty, stosuje sie mediane ich wartosci.

Szczegbtowe informacje na temat uzy-
skiwania pozwolei na budowe w kazdej

z gospodarek znajdujg sie pod adresem
http://www.doingbusiness.org.

REJESTROWANIE
PRZENIESIENIA
WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

W raporcie Doing Business bierze sie pod
uwage wszystkie procedury niezbedne do
odkupienia przez spétke (kupujacy) nieru-
chomosci od innej spotki (sprzedajacy) oraz
przeniesienia wiasnosci tej nieruchomosci
na kupujgcego, tak aby ten ostatni mégt wy-
korzysta¢ nieruchomos$¢ do rozbudowania
swojej dziatalnosci lub jako zabezpieczenie
nowego kredytu albo, w razie potrzeby,
sprzeda¢ ja innej spdéice. Caly proces
rozpoczyna sie od uzyskania niezbednych
dokumentéw, w tym — jezeli to konieczne
- kopii tytutu wilasnosci sprzedajacego,
oraz — w razie potrzeby — przeprowadzenia
analizy due diligence. Transakcje uwaza sie
za zakonczong, kiedy jest ona skuteczna
wobec 0s6b trzecich i kiedy kupujacy moze
uzytkowac nieruchomos¢, wykorzystac ja
jako zabezpieczenie kredytu lub odsprzedac
(rysunek 7.5). Ranking gospodarek doty-
czacy tatwosci rejestrowania przeniesienia
wiasnosci  nieruchomosci opiera sie na
wyniku wskazujagcym odlegtosci od granicy
(distance to frontier) w tym zakresie. Wynik
ten stanowi $rednia arytmetyczna odlegtosci
od granicy w przypadku kazdego z elemen-
téw sktadowych (rysunek 7.6).

Uwzgledniono kazda procedure wymagana
na mocy prawa lub niezbedna w praktyce,
bez wzgledu na to, czy odpowiada za nia
sprzedajacy czy kupujacy i czy musi ona zo-
sta¢ w ich imieniu wypetniona przez osoby
trzecie. Informacje na temat procedur oraz
czasu i kosztéow zwigzanym z ich realizacja
uzyskuje sie od lokalnych prawnikdéw specja-
lizujgcych sie w tematyce rynku nierucho-
mosci, od notariuszy i z rejestréw nierucho-
mosci. Wskazniki dotyczace rejestrowania
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci nie
mierzg dostepnosci systemoéw rejestracji
nieruchomosci, zabezpieczenia prawnego
zwigzanego z formalng rejestracja, wyko-
rzystania systeméw nieformalnej rejestracji
nieruchomosci ani sprawiedliwosci polityk
dotyczacych zagospodarowania terenu.

Aby dane na temat wszystkich gospodarek
byty poréwnywalne, przyjeto kilka zatozen
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RYSUNEK 7.5 Jaki czas, koszt i liczba procedur sg konieczne do
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci miedzy dwoma lokalnymi

spotkami?

, Koszt -
(% wartosci nieruchomosci)

LD
Grunti
dwupietrowy

magazyn Liczba

procedur

Kupujacy moze
korzystac z

nieruchomosci,
odsprzedac ja lub
uczynic z niej
zabezpieczenie

Sprzedajacy z
zarejestrowana
wiasnoscia bez

sporéw co do tytutu
wiasnosci

Czas

Przed rejestracja’

Rejestracja

Po rejestracji (dni)

dotyczacych stron transakcji, nieruchomosci
i procedur.

Zalozenia dotyczace stron
Strony (kupujacy i sprzedajacy):
= To spotki z ograniczona
odpowiedzialnoscia.
= Majg siedziby w wybranym miescie.
= S3 spotkami w 100% krajowymi i
prywatnymi.
® Kazda z nich zatrudnia 50 pracownikéw,
z ktérych wszyscy sa obywatelami stu-
diowanego kraju.
" Prowadzg ogblng dziatalno$¢
gospodarcza.

Zalozenia dotyczace
nieruchomosci
Nieruchomos¢:

" Ma wartos¢ piecdziesieciokrotnosci do-
chodu na mieszkanca. Cena sprzedazy
jest réwna wartosci.

= Nieruchomos$¢ w petni nalezy do

sprzedajgcego.

Nie jest obcigzona hipoteka i miata tego
samego wiasciciela przez ostatnie 10 lat.
Zostata zarejestrowana w ksiegach wie-
czystych i katastrze, bez sporéw co do
tytutu wiasnosci.

= Jest potozona w podmiejskiej strefie
handlowej, zmiana planu zagospodaro-
wania nie jest konieczna.

Obejmuje grunti budynek. Powierzchnia
gruntu wynosi 5574 metréw kwadra-
towych (6.000 stép kwadratowych). Na
gruncie stoi dwupietrowy magazyn o
powierzchni 929 metréw kwadratowych
(10.000 stép kwadratowych). Magazyn
ma 10 lat, jest w dobrym stanie i jest

zgodny ze wszystkimi normami bezpie-
czenstwa, przepisami budowlanymi i in-
nymi wymogami. Nie ma w nim systemu
ogrzewania. Nieruchomos¢ obejmujaca
grunt i budynek zostanie przekazana w
catosci.
= Po zakupie nie zostanie poddana remon-
towi ani nie zostanie rozbudowana.
Na jej terenie nie ma zadnych drzew, na-
turalnych Zrédet wodnych, rezerwatéow
przyrody ani pomnikéw historycznych.
Nie bedzie wykorzystywana do specjal-
nych celéw, w zwigzku z czym nie s3
wymagane zadne specjalne zezwolenia,
takie jak pozwolenie na wykorzystanie
na cele mieszkaniowe, jako zaktad prze-
mystowy, do przechowywania odpaddéw
czy prowadzenia okreslonych rodzajéow
dziatalnosci rolniczej.
Nie ma lokatoréw i zadna inna strona nie
ma zwigzanego z nig interesu prawnego.

Procedury

Procedura jest interakcja miedzy kupuja-
cym, sprzedajacym, lub ich przedstawicie-
lami (jezeli przedstawiciel jest potrzebny
w Swietle prawa lub w praktyce) i stronami
zewnetrznymi, w tym organami rzgdowymi,
kontrolerami, notariuszami i prawnikami.
Za procedury nie uwaza sie interakcji
wewnetrznych miedzy czionkami zarzadu
spotki i jej pracownikami. Pod uwage brane
sg wszystkie procedury wymagane prawnie
lub stosowane w praktyce w celu doko-
nania rejestracji przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci, nawet jezeli w wyjatkowych
sytuacjach mozna ich unikng¢ (tabela
7.3). Przyjmuje sie, ze kupujgcy wybiera
najszybsza przewidziang przez prawo opcje,
wykorzystywang przez wiekszos¢ wiascicieli

RYSUNEK 7.6 Rejestrowanie
nieruchomosci: przeniesienie
wiasnosci miedzy 2 lokalnymi
sp6tkami

Rankingi oparto na wartosci distance to
frontier w przypadku 3 wskaznikéw

Jako % wartosci
nieruchomosci
bez tapéwek

/

Dni potrzebne na
przeniesienie
wiasnosci

nieruchomosci

N

33.3%
Procedury

Dziatania stuzgce sprawdzeniu obcigzen,
doprowadzeniu do zatwierdzenia projektow,
sporzadzeniu aktu notarialnego i
przeniesieniu tytutu wkasnosci nieruchomosci,
aby mozna byto jg uzytkowac, sprzedac lub
wykorzystac jako zabezpieczenie

nieruchomosci. Cho¢ kupujacy moze w
trakcie procesu rejestracji skorzysta¢, jezeli
to konieczne, z ustug prawnikéw lub innych
specjalistéw, zaktada sie, ze kupujacy nie
zatrudnia na potrzeby przeprowadzania
rejestracji zewnetrznego pomocnika, jezeli
nie jest to wymagane na mocy przepisow
lub w praktyce.

Czas

Czas odnotowuje sie w dniach kalendarzo-
wych. Pomiar ten wskazuje mediane okresu,
jaki wedtug lokalnych prawnikéw specjalizu-
jacych sie w tematyce rynku nieruchomosci,
notariuszy i rejestréw nieruchomosci jest
potrzebny do przeprowadzenia danej
procedury. Zatozono, ze minimalny czas
potrzebny na ukonczenie kazdej z proce-
dur to 1 dzien. Wyjatek stanowia te z nich,
ktére mozna w petni przeprowadzi¢ online
- woéwczas wymagany czas to pétdnia. Choc
procedury moga przebiega jednoczesnie,
nie moga by¢ rozpoczynane tego samego
dnia, z wyjatkiem procedur przeprowa-
dzanych w catosci online. Przyjmuje sie, ze
kupujacy nie traci czasu i stara sie ukorczyé
kazda pozostalg procedure bez zwioki. Jezeli
dang procedure mozna przyspieszy¢ za
dodatkowa optata, wybiera sie najszybszg le-
galna procedure wybierang przez wigkszo$¢
wiascicieli nieruchomosci. Jezeli mozliwe
jest realizowanie procedur jednoczesnie,
przyjmuje sie, ze tak wiasnie sie dzieje.
Zatozono bowiem, ze zainteresowane strony
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TABELA 7.3 Co jest mierzone w
ramach wskaznikéw dotyczacych

rejestrowania przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci?

Procedury wymagane do legalnego
przeniesienia tytutu wkasnosci
nieruchomosci (liczba)

Procedury przed rejestracjg (np. sprawdzenie,
czy nieruchomos¢ nie zostata zastawiona,
sporzadzenie notarialnej umowy sprzedazy,
opfacenie podatkéw od przeniesienia wkasnosci
nieruchomosci)

Procedury zwigzane z rejestracjg w wybranym
miescie

Procedury po rejestracji (np. przedtozenie tytutu
wiasnosci wkadzom miasta)

Czas potrzebny na przeprowadzenie
kazdej z procedur (dni kalendarzowe)

Nie obejmuje czasu poswieconego na szukanie
informacji

Kazda procedura rozpoczyna sie innego dnia
- cho¢ procedury przeprowadzane w catosci
online stanowig wyjatek od tej zasady

Procedure uwaza sie za zakoriczong w chwili
otrzymania ostatecznego dokumentu

Brak wczesniejszego kontaktu z urzednikami

Koszt ukoniczenia kazdej z procedur (%
wartosci nieruchomosci)

Wytgcznie oficjalne koszty, bez tapéwek

Bez podatku VAT ani podatku od dochodéw
kapitatowych

s3 zaznajomione ze wszystkimi wymogami
i kolejnoscig ich wypetniania od samego
poczatku. Nie uwzglednia sie wiec czasu
poswieconego na szukanie informacji.

Koszt
Koszty ujeto jako odsetek wartosci nie-
ruchomosci  stanowigcej  réwnowartos¢

pie¢dziesieciokrotnosci dochodu na miesz-
kanca. Uwzglednia sie wytacznie oficjalne
koszty, ktérych uiszczenie jest wymagane
na mocy prawa, w tym opfaty, podatki od
przeniesienia wifasnosci, optaty skarbowe
i inne pfatnosci na rzecz rejestru nierucho-
mosci, notariuszy, organdéw publicznych
czy prawnikéw. W pomiarze kosztéw nie
uwzgledniono natomiast innych podatkéw,
takich jak podatek od zyskéw kapitatowych
czy VAT.

Ujeto koszty ponoszone przez kupujgcego
i te ponoszone przez sprzedajgcego. Jezeli
poszczegblne Zrédita przedstawiajg rdzne
kwoty, stosuje sie mediang ich wartosci.

temat
wtasnosci

Szczegdtowe
rejestrowania

informacje  na
przeniesienia

nieruchomosci w kazdej z gospodarek znaj-
dujg sie pod adresem www.doingbusiness.
org.

EGZEKWOWANIE UMOW

Wskaznik dotyczacy egzekwowania uméw
mierzy skuteczno$¢ wymiaru sprawiedli-
wosci w zakresie rozwigzywania sporéw
gospodarczych. Dane opracowano w
oparciu o przebieg wydarzen zwigzanych z
wniesieniem sprawy spornej do lokalnego
sadu (rysunek 7.7). Gromadzi si¢ je, analizu-
jac kodeksy postepowania cywilnego oraz
inne regulacje odnoszace sie do saddw, jak
réowniez przy wykorzystaniu kwestionariuszy
uzupetnianych przez lokalnych adwokatéw,
radcow prawnych i sedziéw. Ranking go-
spodarek dotyczacy tatwosci egzekwowania
umoéw opiera sie na wyniku wskazujgcym
odlegtosci od granicy (distance to frontier)
w tym zakresie. Wynik ten stanowi $rednia
arytmetyczna odlegtosci od granicy w przy-
padku kazdego z elementéw sktadowych
(rysunek 7.8).

Zalozenia dotyczace sprawy

" Warto$¢ roszczenia jest rowna 200%
dochodu na mieszkarnica w danej gospo-
darce lub 5.000 USD, w zaleznosci od
tego, ktdra z tych kwot jest wyzsza.
Spér dotyczy zgodnej z prawem trans-
akcji miedzy 2 spdtkami (sprzedajacym
i kupujacym) zlokalizowanymi w wybra-
nym miescie. Zgodnie z zawartg przez
sp&tki umowa, sprzedajacy sprzedaje
kupujacemu wykonane na zaméwienie
meble o warto$ci 200% dochodu na
mieszkanica w danej gospodarce lub
5.000 USD, w zaleznosci od tego, ktéra
z tych kwot jest wyzsza. Po dostarczeniu
kupujgcemu towaru przez sprzedajgce-
go kupujacy odmawia zaptacenia ceny
umownej, utrzymujac, ze jakos$¢ arty-
kutéw nie jest odpowiednia. Ze wzgledu
na fakt, ze meble zostaly wykonane
na zamowienie, sprzedajacy nie moze
odsprzedac ich komus innemu.
Sprzedajacy (powdd) pozywa kupuja-
cego (pozwany), aby ten zaptacit kwote
przewidziang w umowie sprzedazy.
Sprawa zostaje wniesiona do sadu zlo-
kalizowanego w studiowanym miescie,
wiasciwego dla spraw gospodarczych w
przypadku w ktérym warto$¢ roszczenia
jest réwna 200% dochodu na mieszkan-
ca lub 5.000 USD, w zaleznosci od tego,
ktéra z tych kwot jest wyzsza.

RYSUNEK 7.7 Jaki czas, koszt i
liczba procedur sg konieczne do
rozstrzygniecia sprawy gospodarczej
przez sad?

Sad

Czas
Koszt
Liczba

procedur

Spotka A
(sprzedajacy

Spotka B
(kupujacy i
pozwany)

Spér
gospodarczy

i powod)

Postepowanie

Zlozeniei Postepowanie
doreczenie sadowe egzekucyjne
pozwu

: |

® Na poczatku sporu sprzedajacy decydu-
je sie na zajecie ruchomosci kupujacego
(np. sprzetu biurowego i pojazddw)
z obawy, ze kupujacy mogtby ukryé
swoje mienie lub w inny sposéb stac sie
niewyptacalnym.

Roszczenie zostaje rozpatrzone co
do istoty ze wzgledu na stwierdzenie
kupujacego, ze jako$¢ towaru nie byta
odpowiednia. Ze wzgledu na fakt, ze
sad nie moze podja¢ decyzji w sprawie
wytgcznie w oparciu o przedtozone
dokumenty czy tytut prawny, sad zasiega
opinii  bieglego dotyczacej jakosci
towaru. Jezeli w danej gospodarce
przyjeta praktyka jest powotywanie
wlasnego biegtego przez kazdy ze
stron, kazda ze stron powotuje jednego
biegtego. Niezalezny bieglty zostanie
powotany przez sedziego jezeli taka jest
przyjeta praktyka. W tym przypadku
sedzia nie dopuszcza odmiennych
zeznan bieglych.

® Po uzyskaniu opinii biegltego sedzia
orzeka, ze towar dostarczony przez
sprzedajgcego jest odpowiedniej jakosci
i nakazuje kupujacemu zaptacenie ceny
umownej. Sedzia wydaje wiec ostatecz-
ny wyrok, ktéry jest w 100% korzystny
dla sprzedajacego.

Kupujacy nie odwotuje sie od wyroku.
Sprzedajacy decyduje sie na rozpoczecie
wykonania wyroku od razu po uptywie
czasu przewidzianego w przepisach na
ztozenie apelacji.

Sprzedajacy podejmuje wszelkie kroki
wymagane do  natychmiastowego
wykonania wyroku. Pienigdze zostaja
zebrane w ramach sprzedazy publicznej



RYSUNEK 7.8 Egzekwowanie
umoéw: rozwigzywanie sporu
gospodarczego w sadzie

Rankingi oparto na wartosci distance to
frontier w przypadku 3 wskaznikéw

TABELA 7.4 Co jest mierzone w

ramach wskaznikéw dotyczacych
egzekwowania umoéw?

Procedury zwigzane z egzekwowaniem
umow w sadzie (liczba)

Dni potrzebne na
rozstrzygniecie przez
sad gospodarczego
sporu dotyczacego
sprzedazy

S~

Koszty adwokackie,
sgdowe i egzekucyjne
jako % wartosci
przedmiotu sporu

~

33.3%
Procedury

Kroki stuzgce wniesieniu sprawy,
uzyskaniu wyroku oraz jego wykonaniu

ruchomosci kupujacego (np. sprzetu
biurowego lub pojazdow).

Procedury

Lista wymogéw proceduralnych przewidzia-
nych w kazdej gospodarce nakresla chrono-
logie rozpatrywania sporu gospodarczego
przed wkasciwym sadem. Procedure definiu-
je sie jako wszelkiego rodzaju interakcje -
wymagana w $wietle prawa lub powszechnie
stosowang w praktyce — miedzy stronami
lub miedzy nimi i sedzig lub urzednikiem
sagdowym. Inne kroki proceduralne, czy to
podejmowane wewnetrznie w sadzie czy
miedzy strong i jej adwokatem, réwniez
moga zosta¢ wziete pod uwage. Za takie
kroki uwaza sie réwniez wniesienie i dore-
czenie sprawy, dziatania stuzgce przypisaniu
sprawy do sedziego, przeprowadzeniu pro-
cesu, a takze wydaniu i wykonaniu wyroku
(tabela 7.4).

Aby podkresli¢ ogblng skutecznos¢, odejmu-
je sie 1 procedure od tgcznej liczby procedur
przeprowadzanych w gospodarkach, w
ktérych istnieja wyspecjalizowane sady lub
wydzialy, a takze 1 procedure w przypadku
gospodarek, w ktérych umozliwiono sktada-
nie pozwu w formie elektronicznej. Niektére
kroki stanowigce element innych procedur
nie s3 uwzgledniane w catkowitej liczbie
procedur.

Czas

Czas odnotowuje sie w dniach kalendarzo-
wych, liczac od chwili podjecia przez powo-
da decyzji o ztozeniu pozwu do dokonania

Kroki stuzgce ztozeniu i doreczeniu pozwu

Kroki podejmowane w ramach procesu i
wydawania wyroku

Kroki stuzgce wykonaniu wyroku

Czas potrzebny na przeprowadzenie
kazdej z procedur (dni kalendarzowe)

Czas potrzebny na ztozenie i doreczenie pozwu
Czas procesu i oczekiwania na wyrok

Czas na wykonanie wyroku

Koszt ukonczenia kazdej z procedur (%
roszczenia)

Srednie koszty adwokackie
Koszty sgdowe

Koszty egzekucyjne

zaptaty. Okres ten obejmuje zaréwno dni,
w ktérych maja miejsce poszczegblne wy-
darzenia, jak chwile oczekiwania miedzy
nimi. Uwzglednia sie $redni czas trwania
3 poszczegblnych etapébw rozwigzywania
sporu: wniesienie pozwu (okres obejmujacy
ztozenie i doreczenie pozwu), wydawanie
wyroku (czas procesu i oczekiwania na wy-
roku) oraz odzyskanie wartosci roszczenia
w ramach sprzedazy publicznej (czas na
wykonanie wyroku).

Koszt

Koszt ujmuje sie jako odsetek wartosci
przedmiotu sporu, ktéra stanowi réwno-
wartoé¢ 200% dochodu na mieszkanca lub
5.000 USD, w zaleznosci od tego, ktéra z tych
kwot jest wyzsza. Uwzglednia sie trzy rodzaje
kosztéw: koszty sagdowe, koszty egzekucyjne
oraz $rednie koszty adwokackie.

Koszty sadowe obejmujg wszystkie kwoty,
jakie sprzedajacy (powdd) musi wptaci¢ na
rzecz sadu, bez wzgledu na koszt finalny
poniesiony przez sprzedajgcego. Koszty
egzekucyjne to wszystkie kwoty, jakie sprze-
dajacy (powdd) musi wptaci¢ na potrzeby
wykonania wyroku poprzez sprzedaz pub-
liczna ruchomosci kupujacego, bez wzgledu
na koszt finalny poniesiony przez sprzeda-
jacego. Srednie koszty adwokackie to sumy,
jakie sprzedajacy (powdd) musi zapfaci¢ na
rzecz lokalnego adwokata z tytutu reprezen-
towania Sprzedajacego w ustandaryzowanej
sprawie. tapdwki nie sg brane pod uwage.

UWAGI NA TEMAT DANYCH

Szczegétowe  informacje  na  temat
egzekwowania uméw w  kazdej z
gospodarek znajdujg sie pod adresem
http://www.doingbusiness.org. Metodologie
te opracowali Djankov i inni (2003), zostata
ona zastosowana po  wprowadzeniu
drobnych modyfikacji jq wyspecjalizowane.
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Biatystok (Podlaskie) Ogélny ranking wg. 4 wskaznikéw 3
Zaktadanie spétki (pozycja) 4  Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci (pozycja) 1
Wynik distance to frontier (0-100) 86,79 Wynik distance to frontier (0-100) 82,62
Procedury (liczba) 4 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 26 Czas (dni) 18
Koszt (% dochodu na mieszkanca) 12,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,35
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 12  Egzekwowanie uméw (pozycja) 3
Wynik distance to frontier (0-100) 63,41 Wynik distance to frontier (0-100) 73,69
Procedury (liczba) 20 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 196  Czas (dni) 440
Koszt (% wartos$ci magazynu) 0,16 Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 13,6
Bydgoszcz (Kujawsko-Pomorskie) Ogélny ranking wg. 4 wskaznikéw 1
Zaktadanie spotki (pozycja) 9  Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci (pozycja) 3
Wynik distance to frontier (0-100) 85,79 Wynik distance to frontier (0-100) 82,14
Procedury (liczba) 4 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 30  Czas (dni) 21
Koszt (% dochodu na mieszkanca) 12,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,35
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 1 Egzekwowanie uméw (pozycja) 6
Wynik distance to frontier (0-100) 69,84 Wynik distance to frontier (0-100) 72,69
Procedury (liczba) 19 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 143 Czas (dni) 474
Koszt (% wartosci magazynu) 0,15 Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 13,8
Gdansk (Pomorskie) Ogélny ranking wg. 4 wskaznikéw 18
Zakladanie spotki (pozycja) 2  Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja) 14
Wynik distance to frontier (0-100) 8780 Wynik distance to frontier (0-100) 79,42
Procedury (liczba) 4 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 22 Czas (dni) 38
Koszt (% dochodu na mieszkanca) 12,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,36
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 16  Egzekwowanie uméw (pozycja) 18
Wynik distance to frontier (0-100) 61,97 Wynik distance to frontier (0-100) 63,89
Procedury (liczba) 22 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 182 Czas (dni) 715
Koszt (% wartosci magazynu) 0,23 Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 19,7
Gorzow Wielkopolski (Lubuskie) Ogélny ranking wg. 4 wskaznikéw 11
Zakladanie spotki (pozycja) 14  Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja) 11
Wynik distance to frontier (0-100) 84,53 Wynik distance to frontier (0-100) 80,02
Procedury (liczba) 4 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 35 Czas (dni) 35
Koszt (% dochodu na mieszkarca) 12,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,30
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 17  Egzekwowanie uméw (pozycja) 2
Wynik distance to frontier (0-100) 60,85 Wynik distance to frontier (0-100) 73,78
Procedury (liczba) 22 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 193 Czas (dni) 434

Koszt (% wartosci magazynu) 0,26 Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 13,8



Katowice (Slaskie)

Zaktadanie spétki (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% dochodu na mieszkanca)
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu
na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartos$ci magazynu)

Kielce (Swietokrzyskie)
Zaktadanie spotki (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% dochodu na mieszkarca)
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu
na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci magazynu)

Krakéw (Matopolskie)
Zakladanie spotki (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% dochodu na mieszkanca)
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu
na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci magazynu)

Lublin (Lubelskie)

Zaktadanie spotki (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% dochodu na mieszkarca)
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu
na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci magazynu)

85,79

30
12,9
12,3

1
63,43
21
181
0,21

16
84,28

36
12,9
12,3

13
63,06
22
171
0,21

86,04

29
12,9
12,3

18
60,74
21
209
0,21

86,04

29
12,9
12,3

65,92
21
155
0,21

PRZEGLAD MIAST

Ogdlny ranking wg. 4 wskaznikéw

Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)

Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci nieruchomosci)

Egzekwowanie uméw (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci przedmiotu sporu)

Ogdlny ranking wg. 4 wskazZnikéw

Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)

Procedury (liczba)

Czas (dni)
Koszt (% wartosci nieruchomosci)

Egzekwowanie uméw (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci przedmiotu sporu)

Ogdlny ranking wg. 4 wskaznikéw

Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)

Procedury (liczba)

Czas (dni)
Koszt (% wartosci nieruchomosci)

Egzekwowanie uméw (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci przedmiotu sporu)

Ogdliny ranking wg. 4 wskaZnikéw

Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)
Koszt (% wartosci nieruchomosci)

Egzekwowanie uméw (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci przedmiotu sporu)

12

16
79,34

39
0,32

13
70,49
33
519
16,4

15

15
79,38

39
0,30

1
71,11
33
529
14,0

16

12
79,54

38,5
0,27

71,44
33
498
15,4

14

17
78,39

45
0,32

15
68,67
33
595
15,7

69
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L6dz (Lodzkie) Ogdlny ranking wg. 4 wskaznikéw 9
Zaktadanie spétki (pozycja) 9  Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci (pozycja) 8
Wynik distance to frontier (0-100) 85,79 Wynik distance to frontier (0-100) 80,66
Procedury (liczba) 4 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 30  Czas (dni) 31
Koszt (% dochodu na mieszkanca) 12,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,30
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 5  Egzekwowanie uméw (pozycja) 14
Wynik distance to frontier (0-100) 66,35 Wynik distance to frontier (0-100) 68,98
Procedury (liczba) 20 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 164 Czas (dni) 599
Koszt (% wartos$ci magazynu) 0,24  Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 14,6
Olsztyn (Warminsko-Mazurskie) Ogélny ranking wg. 4 wskaznikéw 2
Zaktadanie spotki (pozycja) 2  Rejestrowanie przeniesienia wiasnosci nieruchomosci (pozycja) 5
Wynik distance to frontier (0-100) 8780 Wynik distance to frontier (0-100) 81,02
Procedury (liczba) 4 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 22 Czas (dni) 28
Koszt (% dochodu na mieszkanca) 12,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,35
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 9  Egzekwowanie uméw (pozycja) 1
Wynik distance to frontier (0-100) 64,65 Wynik distance to frontier (0-100) 76,12
Procedury (liczba) 22 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 154 Czas (dni) 328
Koszt (% wartosci magazynu) 0,23 Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 15,3
Opole (Opolskie) Ogélny ranking wg. 4 wskaznikéw 5
Zakladanie spotki (pozycja) 4  Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja) 13
Wynik distance to frontier (0-100) 86,79 Wynik distance to frontier (0-100) 79,43
Procedury (liczba) 4 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 26 Czas (dni) 38
Koszt (% dochodu na mieszkanca) 12,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,35
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 6 Egzekwowanie uméw (pozycja) 4
Wynik distance to frontier (0-100) 66,31 Wynik distance to frontier (0-100) 73,05
Procedury (liczba) 22 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 137 Czas (dni) 425
Koszt (% wartosci magazynu) 0,21 Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 16,4
Poznan (Wielkopolskie) 0gélny ranking wg. 4 wskaznikéw 6
Zakladanie spotki (pozycja) 1 Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja) 4
Wynik distance to frontier (0-100) 89,13 Wynik distance to frontier (0-100) 81,49
Procedury (liczba) 6 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 8 Czas (dni) 26
Koszt (% dochodu na mieszkanca) 6,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,28
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 15  Egzekwowanie uméw (pozycja) 7
Wynik distance to frontier (0-100) 62,31 Wynik distance to frontier (0-100) 71,64
Procedury (liczba) 20 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 206 Czas (dni) 485

Koszt (% wartosci magazynu) 0,24 Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 15,8



Rzeszoéw (Podkarpackie)
Zaktadanie spétki (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% dochodu na mieszkanca)
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu
na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartos$ci magazynu)

Szczecin (Zachodniopomorskie)
Zaktadanie spotki (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% dochodu na mieszkarca)
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu
na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci magazynu)

Torun (Kujawsko-Pomorskie)

Zakladanie spotki (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% dochodu na mieszkanca)
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu
na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci magazynu)

Warszawa (Mazowieckie)
Zakladanie spotki (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% dochodu na mieszkanca)
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu
na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci magazynu)

17
84,03

37
12,9
12,3

168
0,25

18
82,77

42
12,9
12,3

65,98
19
182
0,22

13
85,54

31
12,9
12,3

157
0,22

85,79

30
12,9
12,3

14
62,97
19
212
0,30

PRZEGLAD MIAST

Ogdlny ranking wg. 4 wskaznikéw

Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)

Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci nieruchomosci)

Egzekwowanie uméw (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci przedmiotu sporu)

Ogdlny ranking wg. 4 wskazZnikéw

Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)

Procedury (liczba)

Czas (dni)
Koszt (% wartosci nieruchomosci)

Egzekwowanie uméw (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci przedmiotu sporu)

Ogélny ranking wg. 4 wskaznikéw

Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)
Koszt (% wartosci nieruchomosci)

Egzekwowanie uméw (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci przedmiotu sporu)

Ogdlny ranking wg. 4 wskaznikéw
Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja)

Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)
Koszt (% wartosci nieruchomosci)

Egzekwowanie uméw (pozycja)
Wynik distance to frontier (0-100)
Procedury (liczba)

Czas (dni)

Koszt (% wartosci przedmiotu sporu)

9
80,38

33
0,28

71,57
33
515
13,8

10

80,82

30
0,30

12
71,08
33
493
16,7

80,78

30
0,32

72,97
33
424
16,7

17

10
80,30

33
0,32

17
64,83
33
685
19,4

71
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Wroctaw (Dolnoslgskie) Ogélny ranking wg. 4 wskaznikéw 13
Zaktadanie spélki (pozycja) 6  Rejestrowanie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci (pozycja) 18
Wynik distance to frontier (0-100) 86,29 Wynik distance to frontier (0-100) 77,47
Procedury (liczba) 4 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 28 Czas (dni) 51
Koszt (% dochodu na mieszkanca) 12,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,3
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 4  Egzekwowanie umoéw (pozycja) 16
Wynik distance to frontier (0-100) 66,65 Wynik distance to frontier (0-100) 68,62
Procedury (liczba) 19 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 175 Czas (dni) 546
Koszt (% wartosci magazynu) 0,22 Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 19,4
Zielona Goéra (Lubuskie) Ogolny ranking wg. 4 wskaznikéw 8
Zakladanie spotki (pozycja) 14  Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci (pozycja) 2
Wynik distance to frontier (0-100) 84,53 Wynik distance to frontier (0-100) 82,53
Procedury (liczba) 4 Procedury (liczba) 6
Czas (dni) 35 Czas (dni) 19
Koszt (% dochodu na mieszkanca) 12,9 Koszt (% wartosci nieruchomosci) 0,32
Minimalny kapitat zaktadowy (% dochodu 12,3

na mieszkanca)

Uzyskiwanie pozwolen na budowe (pozycja) 10  Egzekwowanie uméw (pozycja) 10
Wynik distance to frontier (0-100) 64,64 Wynik distance to frontier (0-100) 71,23
Procedury (liczba) 21 Procedury (liczba) 33
Czas (dni) 168 Czas (dni) 500

Koszt (% wartosci magazynu) 0,23 Koszt (% wartosci przedmiotu sporu) 15,8
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Zakladanie spétki

Minimalny
kapitat Latwosc
Koszt zakladowy zaktadania
Procedury Czas (% dochodu na (% dochodu na Wynik DTF spotki
Miasto, wojewédztwo (liczba) (dni) mieszkafnca)  mieszkanca) (0-100) (pozycja)
Biatystok, Podlaskie 4 26 12,94 12,30 86,79 4
Bydgoszcz, Kujawsko-Pomorskie 4 30 12,94 12,30 85,79 9
Gdansk, Pomorskie 4 22 12,94 12,30 87,80 2
Gorzéw Wielkopolski, Lubuskie 4 35 12,94 12,30 84,53 14
Katowice, Slaskie 4 30 12,94 12,30 85,79 9
Kielce, Swigtokrzyskie 4 36 12,94 12,30 84,28 16
Krakéw, Matopolskie 4 29 12,94 12,30 86,04 7
Lublin, Lubelskie 4 29 12,94 12,30 86,04 7
t6dz, £édzkie 4 30 12,94 12,30 85,79 ©
Olsztyn, Warminsko-Mazurskie 4 22 12,94 12,30 87,80 2
Opole, Opolskie 4 26 12,94 12,30 86,79 4
Poznan, Wielkopolskie 6 8 6,92 12,30 89,13 1
Rzeszéw, Podkarpackie 4 37 12,94 12,30 84,03 17
Szczecin, Zachodniopomorskie 4 42 12,94 12,30 82,77 18
Torun, Kujawsko-Pomorskie 4 31 12,94 12,30 85,54 13
Warszawa, Mazowieckie 4 30 12,94 12,30 85,79 9
Wroctaw, Dolnos$lgskie 4 28 12,94 12,30 86,29 6
Zielona Goéra, Lubuskie 4 35 12,94 12,30 84,53 14
Latwosc
uzyskiwania
Koszt pozwolen na
Procedury Czas (% wartosci Wynik DTF budowe
Miasto, wojewédztwo (liczba) (dni) magazynu) (0-100) (pozycja)
Biatystok, Podlaskie 20 196 0,16 63,41 12
Bydgoszcz, Kujawsko-Pomorskie 19 143 0,15 69,84 1
Gdansk, Pomorskie 22 182 0,23 61,97 16
Gorzdéw Wielkopolski, Lubuskie 22 193 0,26 60,85 17
Katowice, Slaskie 21 181 0,21 63,43 11
Kielce, Swietokrzyskie 22 171 0,21 63,06 13
Krakéw, Matopolskie 21 209 0,21 60,74 18
Lublin, Lubelskie 21 155 0,21 65,92 8
£6dz, kddzkie 20 164 0,24 66,35 5
Olsztyn, Warminsko-Mazurskie 22 154 0,23 64,65 9
Opole, Opolskie 22 137 0,21 66,31 6
Poznan, Wielkopolskie 20 206 0,24 62,31 15
Rzeszéw, Podkarpackie 19 168 0,25 67,27 2
Szczecin, Zachodniopomorskie 19 182 0,22 65,98 7
Torun, Kujawsko-Pomorskie 20 157 0,22 67,04 3
Warszawa, Mazowieckie 19 212 0,30 62,97 14
Wroctaw, Dolno$lgskie 19 175 0,22 66,65 4
Zielona Géra, Lubuskie 21 168 0,23 64,64 10
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Rejestrowanie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci

Latwos¢
rejestrowania
przeniesienia

Koszt wiasnosci
Procedury Czas (% wartosci  Wynik DTF  nieruchomosci

Miasto, wojewédztwo (liczba) (dni) nieruchomosci) (0-100) (pozycja)
Biatystok, Podlaskie 6 18 0,35 82,62 1
Bydgoszcz, Kujawsko-Pomorskie 6 21 0,35 82,14 B
Gdansk, Pomorskie 6 38 0,36 79,42 14
Gorzéw Wielkopolski, Lubuskie 6 35 0,30 80,02 11
Katowice, Slaskie 6 39 0,32 79,34 16
Kielce, Swigtokrzyskie 6 39 0,30 79,38 15
Krakéw, Matopolskie 6 38,5 0,27 79,54 12
Lublin, Lubelskie 6 45 0,32 78,39 17
t6dz, kodzkie 6 31 0,30 80,66 8
Olsztyn, Warmirisko-Mazurskie 6 28 0,35 81,02 5
Opole, Opolskie 6 38 0,35 79,43 13
Poznan, Wielkopolskie 6 26 0,28 81,49 4
Rzeszéw, Podkarpackie 6 33 0,28 80,38 9
Szczecin, Zachodniopomorskie 6 30 0,30 80,82 6
Torun, Kujawsko-Pomorskie 6 30 0,32 80,78 7
Warszawa, Mazowieckie 6 33 0,32 80,30 10
Wroctaw, Dolnoslgskie 6 51 0,30 77,47 18
Zielona Géra, Lubuskie 6 19 0,32 82,53 2

Egzekwowanie umoéw

Koszt Latwosé
(% wartosci egzekwowania
Procedury Czas przedmiotu  Wynik DTF uméw

Miasto, wojewddztwo (liczba) (dni) sporu) (0-100) (pozycja)
Biatystok, Podlaskie 33 440 13,6 73,69 3
Bydgoszcz, Kujawsko-Pomorskie 33 474 13,8 72,69 6
Gdansk, Pomorskie 33 715 19,7 63,89 18
Gorzdéw Wielkopolski, Lubuskie 33 434 13,8 73,78 2
Katowice, Slaskie 33 519 16,4 70,49 13
Kielce, Swietokrzyskie 33 529 14,0 71,11 11
Krakéw, Matopolskie 33 498 15,4 71,44 9
Lublin, Lubelskie 33 595 15,7 68,67 15
£6dz, kddzkie 33 599 14,6 68,98 14
Olsztyn, Warminisko-Mazurskie 33 328 15,3 76,12 1
Opole, Opolskie 33 425 16,4 73,05 4
Poznan, Wielkopolskie 33 485 15,8 71,64 7
Rzeszéw, Podkarpackie 33 515 13,8 71,57 8
Szczecin, Zachodniopomorskie 33 493 16,7 71,08 12
Torun, Kujawsko-Pomorskie 33 424 16,7 72,97 5
Warszawa, Mazowieckie 33 685 19,4 64,83 17
Wroctaw, Dolno$lgskie 33 546 19,4 68,62 16

Zielona Gora, Lubuskie 33 500 15,8 71,23 10
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LISTA PROCEDUR

ZAKEADANIE SPOLKI

Biatystok, Podlaskie
Typ krajowej spotki: Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spétki +
23% VAT) + optata sgdowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcdw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spétki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywna forme zaktadania
spotki, ktéra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzy¢ rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig muszg przedstawic¢ w banku
umowe spétki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spétki w rejestrze przedsiebiorcow
(KRS), wiekszos¢ bankdéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spoétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskow o
rejestracje spotki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 24 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spétki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sgdowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawa z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdzn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wiasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spétki
do rejestru przedsiebiorcow;

. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spdtek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkdéw zarzadu,
Ze wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 167581 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkdw organdw spoétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

o

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16752
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzordw podpiséw
cztonkdéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sadu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16753 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep T punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sgdowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajacego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spdtki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).
Wyznaczony sedzia/referendarz sgdowy w
wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie
rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do
rejestru przedsiebiorcow i jezeli jest on kompletny
i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-
na w rejestrze przedsiebiorcow oraz zostaje jej
nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spétki
w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez
Krajowy Rejestr Sgdowy, odpowiednie wnioski
i zgtoszenia przekazywane sa do wtasciwych
urzeddw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:
1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Witasciwy miejscowo urzad statystyczny;

=>

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotdw gospodarki narodowe;j

i nadaje spétce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentdw z sgdu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
wnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszern we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o
zmianie niektdérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
wnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane
i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnoszg sie takze do rejestracji spélki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spotek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sadu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt Tustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spdtka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdéd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOEKI

Bydgoszcz, Kujawsko-Pomorskie
Typ krajowej spotki: Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 ((EUR
1.166)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spétki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.070 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazdg strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzordw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spétki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spdétki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywnga forme zaktadania
spotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnosciag musza przedstawi¢ w banku
umowe spotki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spotki w rejestrze przedsiebiorcédw
(KRS), wiekszos$¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spétki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskéw o
rejestracje spétki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 28 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw | PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sadowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdzn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wiasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spotki
do rejestru przedsiebiorcéw;

. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16751 ustep 1 Kodeksu Spdtek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkdéw zarzadu,
7e wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdinikéw w
catosci wniesione (art. 167581 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

o

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16752
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzordw podpiséw
cztonkéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sadu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16753 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt 1ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

LISTA PROCEDUR - ZAKLADANIE SPOLKI

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spdtki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sgdowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spotki

w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sgdowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sg do wiasciwych

urzeddéw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej

i nadaje spdtce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sa niekompletne badz
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwo$¢ zarejestrowania spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura $24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszer we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg

79



80

DOING BUSINESS W POLSCE 2015

sktadania do sadu rejestrowego osobnych
whnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane

i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnosza sie takze do rejestracji spélki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sgdu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt Tustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spétka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whiosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw byc zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOLKI

Gdarisk, Pomorskie
Typ krajowej spétki: Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.766)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za

sporzadzenie aktu notarialnego umowy spotki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spoétki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywna forme zaktadania
spotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscia musza przedstawi¢ w banku
umowe spétki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuije dopiero po za-
rejestrowaniu spétki w rejestrze przedsiebiorcodw
(KRS), wiekszos¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spétki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numerdw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spéftki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sagdowego wnioskéw o
rejestracje spétki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 20 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

whniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcdw i PLN 100 opfaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sadowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdzn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do witasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spétki
do rejestru przedsiebiorcéw;
b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
ze wkitady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 167581 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spotki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16782
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzoréw podpiséw
cztonkdéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sgdu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16783 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotow
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep T punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepisdw o systemie
ubezpieczer spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem witasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sgdowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spotki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spotki

w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sadowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sa do wtasciwych

urzeddéw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowe;j
i nadaje spétce numer REGON. W zwigzku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badZ?
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



W dniu 1stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spétki w formie aktu notarialnego.
Procedura 524 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszern we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
whnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sa nadawane

i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnosza sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sgdu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt Tustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spétka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdéd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whiosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw byc zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOLKI

Gorzéw Wielkopolski, Lubuskie
Typ krajowej spotki: Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spoétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spétki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sgdowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spétki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywng forme zaktadania
spotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscia musza przedstawi¢ w banku
umowe spétki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spotki w rejestrze przedsiebiorcédw
(KRS), wiekszos¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numerdw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskéw o
rejestracje spétki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 33 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sagdowej od

whniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sagdowym i Gospodarczym)

LISTA PROCEDUR - ZAKLADANIE SPOLKI

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pézn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich opfat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spdtki
do rejestru przedsiebiorcéw;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16751 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkdw zarzadu,
7e wkiady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 16781 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdéw spdétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spotki, dowadd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16751 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16782
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzordw podpiséw
cztonkdw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sgdu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16753 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Wniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep T punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepisdw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikow i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajacego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spdtki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spdtka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spotki

w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sadowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sg do wiasciwych

urzeddéw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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3. Witasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotdw gospodarki narodowej

i nadaje spétce numer REGON. W zwigzku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentdw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sa niekompletne badz
zawierajg btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
wnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whiosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku,/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszer we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o
zmianie niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
whnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane

i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczenr Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnoszg sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura 524).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spdtek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sadu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spétka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Opftata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdéd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spotka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnos¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw byc zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOLKI

Katowice, Slgskie
Typ krajowej spotki: Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spétki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcow w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywng forme zaktadania
spotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzy¢ rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig musza przedstawic¢ w banku
umowe spotki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spdtka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spotki w rejestrze przedsiebiorcow
(KRS), wiekszos¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcow oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskow o
rejestracje spotki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 28 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

wniosku o zarejestrowanie spétki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spétki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sagdowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pézn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich opfat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spdtki
do rejestru przedsiebiorcéw;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spdtek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkdw zarzadu,
7e wkiady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdinikéw w
catosci wniesione (art. 16781 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdéw spaétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spotki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16751 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16782
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzordw podpiséw
cztonkdw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sgdu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16753 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Wniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotow
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt 1ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym );

i. Przed 1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spdtki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wtasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spdtka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spotki

w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sadowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sg do wtasciwych

urzeddéw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej

i nadaje spétce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentdéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawierajg btedy, kazdy z urzeddw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spdtke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku,/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszer we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby

sktadania do sadu rejestrowego osobnych
whnioskdw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane

i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnosza sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura 524).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymag dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdéw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sgdu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1oraz
ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spdtka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdéd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spétka planuje w przysztosci prowadzié
dziatalnos¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o takg rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOKI

Kielce, Swietokrzyskie
Typ krajowej spétki: Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.766)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
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sporzadzenie aktu notarialnego umowy spotki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcdw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywna forme zaktadania
spotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnosciag musza przedstawic¢ w banku
umowe spétki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spotki w rejestrze przedsiebiorcéw
(KRS), wiekszos¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskow o
rejestracje spotki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 34 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

whniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spétki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sadowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawa z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdzn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowiazany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sgdowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spétki
do rejestru przedsiebiorcéw;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
ze wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 16781 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spéftki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spotek
Handlowych);

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16782
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzoréw podpiséw
cztonkdw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sgdu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16783 Kodeksu Spdétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Wniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotow
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczer spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym );

i. Przed 1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spotki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wtasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spotki

w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sadowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sa do wtasciwych

urzeddéw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej
i nadaje spétce numer REGON. W zwigzku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentdéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sa niekompletne badz
zawierajg btedy, kazdy z urzeddw kontaktuje sie z
wnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badz skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwosc¢ zarejestrowania spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszern we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz o
zmianie niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
wnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane

i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spotke, po jej za-
rejestrowaniu, do wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnosza sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdéw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sgdu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spétka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdéd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spétka planuje w przysztosci prowadzié
dziatalnos¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o takg rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOEKI

Krakéw, Matopolskie
Typ krajowej spotki: Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciq

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: T wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spotki
Z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1 dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spétki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcdw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywna forme zaktadania
spaotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnosciag musza przedstawi¢ w banku
umowe spétki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spotki w rejestrze przedsiebiorcow
(KRS), wiekszos¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numerdw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskow o
rejestracje spotki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 27 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spétki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sadowym i Gospodarczym)

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Komentarze: Zgodnie z ustawa z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pézn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pézn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetionego wniosku o wpis spdtki
do rejestru przedsiebiorcow;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkdéw zarzadu,
7e wkiady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 16781 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spotki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16782
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzordw podpiséw
cztonkdw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sgdu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16783 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1 punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
z lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spdtki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wtasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spbtka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spotki

w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sadowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sg do wtasciwych

urzeddéw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentéw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spotce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej

i nadaje spotce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentdw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
wnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spétki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcdw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wiasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszern we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Saqdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
wnioskdw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane

i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
musza zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnoszg sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2075 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdéw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sadu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

LISTA PROCEDUR - ZAKLADANIE SPOLKI

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt 1ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spdtka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT,

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnos$nie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzié
dziatalnosc z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOLKI

Lublin, Lubelskie
Typ krajowej spdtki: Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spoétki
Z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1 dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.070 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spotki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzordw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spétki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywna forme zaktadania
spotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1 dzien

Koszt: Bez kosztow

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Komentarze: Aby otworzy¢ rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig musza przedstawic¢ w banku
umowe spoftki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spdtki w rejestrze przedsiebiorcodw
(KRS), wiekszos¢ bankdéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spoéftki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sagdowego wnioskow o
rejestracje spétki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 27 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

whniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 opfaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sagdowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawa z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pézn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pézn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich opfat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetionego wniosku o wpis spdtki
do rejestru przedsiebiorcéw;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Odwiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
7e wkiady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 16781 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdéw spétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16782
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzordw podpiséw
cztonkdw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sgdu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16783 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spétki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sgdowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sgdowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sgdzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spétki

w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sgdowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sg do wtasciwych

urzeddw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Wiasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wiasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej

i nadaje spétce numer REGON. W zwigzku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawierajg btedy, kazdy z urzeddw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszer we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwosc zarejestrowania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spétki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku,/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszer we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby

sktadania do sadu rejestrowego osobnych
whnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane
i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spoétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnoszg sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sgdu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spdtka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdd gminy, w ktdrej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw byc zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOEKI

tédz, todzkie
Typ krajowej spotki: Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



sporzadzenie aktu notarialnego umowy spotki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spétki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywnga forme zaktadania
spatki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnosciag musza przedstawi¢ w banku
umowe spdtki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spdtka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spétki w rejestrze przedsiebiorcoéw
(KRS), wiekszos$¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numerdw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskow o
rejestracje spoétki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 28 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

whiosku o zarejestrowanie spétki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spétki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sadowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawa z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pézn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z p6zn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spétki
do rejestru przedsiebiorcéw;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
ze wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 16751 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spoétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spotek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikdéw podpisanej przez wszystkich
cztonkdéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16752
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzoréw podpiséw
cztonkéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sadu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16753 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Wniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep T punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wtasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spétki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spétki

w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sgdowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sa do wtasciwych

urzeddéw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Wiasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wiasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Po otrzymaniu odpowiednich dokumentéw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej
i nadaje spétce numer REGON. W zwigzku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawierajg btedy, kazdy z urzeddw kontaktuije sie z
wnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszer we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

LISTA PROCEDUR - ZAKLADANIE SPOLKI

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura 524 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszen we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
wnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane
i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spoétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnosza sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura 524).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sgdu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt T ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spdtka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdd gminy, w ktdrej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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ZAKEADANIE SPOEKI

Olsztyn, Warmirisko-Mazurskie
Typ krajowej spotki: Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spoétki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1 dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spétki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spétki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spétki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywna forme zaktadania
spotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnosciag musza przedstawi¢ w banku
umowe spétki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spotki w rejestrze przedsiebiorcodw
(KRS), wiekszos$¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numerdw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskow o
rejestracje spoétki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 20 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

whiosku o zarejestrowanie spétki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spétki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sgdowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdzn. zm.) oraz ustawg
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowiazany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wiasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spétki
do rejestru przedsiebiorcow;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16751 ustep 1 Kodeksu Spdtek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkdéw zarzadu,
7e wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 167581 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16752
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzordw podpiséw
cztonkdéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sadu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16753 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep T punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sgdowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajacego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spdtki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).
Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w
wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie
rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do
rejestru przedsiebiorcow i jezeli jest on kompletny
i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-
na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej
nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spétki
w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez
Krajowy Rejestr Sgdowy, odpowiednie wnioski
i zgtoszenia przekazywane sa do wtasciwych
urzeddw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:
1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Witasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotdw gospodarki narodowe;j

i nadaje spétce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentdw z sgdu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
wnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszern we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o
zmianie niektdérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
wnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane
i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczer Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnoszg sie takze do rejestracji spélki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spotek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sadu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt Tustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spdtka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdéd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOEKI

Opole, Opolskie
Typ krajowej spotki: Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spétki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.070 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazdg strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzordw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spétki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spdétki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywnga forme zaktadania
spotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnosciag musza przedstawi¢ w banku
umowe spotki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spotki w rejestrze przedsiebiorcédw
(KRS), wiekszos$¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spétki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskéw o
rejestracje spétki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 24 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcdw i PLN 100 opfaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sadowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdzn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wiasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spotki
do rejestru przedsiebiorcéw;

. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16751 ustep 1 Kodeksu Spdtek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkdéw zarzadu,
7e wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdinikéw w
catosci wniesione (art. 167581 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

o

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16752
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzordw podpiséw
cztonkéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sadu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16753 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt 1ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

LISTA PROCEDUR - ZAKLADANIE SPOLKI

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spdtki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sgdowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spotki

w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sgdowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sg do wiasciwych

urzeddéw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej

i nadaje spdtce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sa niekompletne badz
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwo$¢ zarejestrowania spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura $24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszer we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg

89



90

DOING BUSINESS W POLSCE 2015

sktadania do sadu rejestrowego osobnych
whnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane

i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnosza sie takze do rejestracji spélki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sgdu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt Tustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spétka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whiosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw byc zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOLKI

Poznari, Wielkopolskie
Typ krajowej spétki: Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 ((EUR
1.766)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

Procedura 2. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wniosku o
rejestracje spotki poprzez system S24

Czas: 2 dni

Koszt: 615 (PLN 500 optaty sadowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcdw + PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spétki do rejestru przedsiebiorcéw w
Monitorze Sadowym i Gospodarczym + PLN 14,5
optata manipulacyjna za korzystanie z systemu
ptatnosci internetowych eCard)

Komentarze: System S24 pozwala
przedsiebiorcom zarejestrowac spétke on-line

w Krajowym Rejestrze Sgdowym (KRS) i nie
wymaga zawarcia umowy spétki w formie aktu
notarialnego. Procedura S24 nie umozliwia
rejestracji online we wtasciwym miejscowo
urzedzie skarbowym, urzedzie statystycznym oraz
w Zaktadzie Ubezpieczen Spotecznych (ZUS). W
celu prawidtowego przeprowadzenia rejestracji,
whnioskodawca musi skontaktowac sie z kazdym z
urzeddéw oddzielnie.

W procesie rejestracji spotki w trybie S24

kazda osoba podpisujgca wniosek o rejestracje
(kazdy wspdlnik pod warunkiem, ze nie zostat
ustanowiony petnomocnik do dokonania

tych czynnos$ci) musi miec aktywne konto w
systemie Ministerstwa Sprawiedliwosci (EMS).
Konto mozna zatozyc na portalu Ministerstwa
Sprawiedliwosci: https:/ems.ms.gov.pl/.

W momencie sktadania wniosku w systemie,
wszyscy wspdlnicy musza by¢ zalogowani
jednoczesnie (w celu ztozenia dokumentu kazdy
partner musi sie zalogowac do EMS za pomoca
loginu i hasta).

Whioski do systemu S24 sa przetwarzane w cza-
sie normalnych godzin pracy wydziatu Krajowego
Rejestru Sgdowego sadu rejonowego, w miescie w
ktérym spétka ma miec siedzibe.

Przed 1 grudnia 2014 roku, system S24 nie
pozwalat na rejestracje online we wtasciwym
miejscowo urzedzie skarbowym, urzedzie
statystycznym i jednostce terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. Aby dokonad
odpowiednich rejestracji i zgtoszen, wniosko-
dawca musiat skontaktowac sie z kazdym z
powyzszych urzedzéw oddzielnie. W zwigzku z
wejSciem w Zycie ustawy z dnia 26 czerwca 2014
roku o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz o zmianie niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2014 poz. 1161) REGON i NIP sg
nadawane i widoczne w bazie danych KRS po
zarejestrowaniu spétki. Dodatkowe informacije
wymagane przez urzad skarbowy, statystyczny i
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych musza zostac
przekazane przez spotke, po jej zarejestrowaniu,
do wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego
(formularz NIP-8). Ostatnio uchwalona ustawa

z dnia 28 listopada 2014 roku o zmianie ustawy
- Kodeks Spétek Handlowych oraz niektérych
innych ustaw, ktéra wejdzie w zycie w dniu 15
stycznia 2015 roku (niektére z przepiséw ustawy
wejda w zycie w dniu T kwietnia 2016 roku),
obnizyta opfate za rejestracje spotki online za
pomoca systemu S24 do PLN 250 i dokonata paru
innych zmian w zakresie rejestracji spétek online.

Procedura 3. Uzyskanie numeru REGON
we wtasciwym miejscowo urzedzie
statystycznym

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Spétka musi ztozy¢ formularz RG-1
do wiasciwego miejscowo urzedu statystycznego
w celu uzyskania numeru REGON.

Procedura 4 . Uzyskanie numeru NIP,
rejestracja ptatnika VAT oraz zaptacenie
podatku od czynnosci cywilnoprawnych
we wtasciwym miejscowo urzedzie
skarbowym

Czas: 2 dni

Koszt: 2.200 [PLN 170 optata skarbowa +
(kapitat zaktadowy - PLN 500 optaty sadowej

od wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw + PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spétki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sadowym i Gospodarczym)*0.5% podatek
od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Spétka musi byc¢ oddzielnie zarejes-
trowana w urzedzie skarbowym i musi uzyskac
numer identyfikacji podatkowej (NIP) poprzez
ztozenie formularza NIP-2.

Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz ustep 2 punkt
1ustawy z dnia 11 marca 2004 roku, o podatku od
towardw i ustug, rejestracja odbywa sie poprzez
ztozenie formularza zgtoszeniowego VAT-R do
naczelnika urzedu skarbowego. Natychmiast po
ztozeniu aplikacji spétka moze przeprowadzi¢
operacje podlegajace opodatkowaniu VAT. W
formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic in-
formacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej, (b)
numeru REGON (numer statystyczny), (c) daty
rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu siedziby
spotki. Optata skarbowa stanowi dochdd gminy, w
ktdrej potozony jest wiasciwy miejscowo oddziat
urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowad
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

Na tym etapie, spdtka moze réwniez ztozyc
formularz PCC 3 w urzedzie skarbowym i dokonac
zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Procedura 5 . Zawiadomienie Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych o zamiarze
zatrudnienia pracownikéow

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Jesli ma to zastosowanie, spdtka
musi wysta¢ zawiadomienie do Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych (ZUS) o zamiarze
zatrudnienia pracownikdw.

Procedura 6*. Ztozenie podpisow
cztonkéw zarzadu oraz informacji o
nadanych numerach NIP i REGON do
Krajowego Rejestru Sadowego

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: \W ciggu siedmiu dni od dnia
dokonania wpisu spétki do Krajowego Rejestru
Sadowego, cztonkowie zarzadu musza ztozyc
wobec sgdu swoje podpisy badZ dostarczyc nota-
rialnie poswiadczone wzory swoich podpiséw. W
pierwszym przypadku Procedura jest bezptatna, w
drugim przypadku koszt wynosi PLN 20 za podpis
plus 23% VAT.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Po otrzymaniu numeréw NIP i REGON, spétka
musi poinformowac o tym KRS poprzez ztozenie
formularzy KRS-Z3 1 KRS-ZY. Procedura ta jest
bezptatna

ZAKEADANIE SPOLKI

Rzeszéw, Podkarpackie
Typ krajowej spétki: Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.766)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spo6tki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spotki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spdtki do rejestru przedsiebiorcdw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywng forme zaktadania
spoftki, ktéra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig muszg przedstawic¢ w banku
umowe spoftki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spotki w rejestrze przedsiebiorcdw
(KRS), wiekszos¢ bankdéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sadowego wnioskéw o
rejestracje spotki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 35 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sadowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdzn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wiasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sgdowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spotki
do rejestru przedsiebiorcéw;
. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
Ze wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdinikéw w
catosci wniesione (art. 167581 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spotki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spdtek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16752
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzoréw podpiséw
cztonkdéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sadu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16783 Kodeksu Spdtek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotdw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt 1ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wtasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sgdowym );

i. Przed 1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajacego uprawnienie do korzystania
z lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spdtki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).
Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w
wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego (KRS) we wasciwym miejscowo sadzie
rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do
rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny
i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-
na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej
nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spétki
w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez
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Krajowy Rejestr Sadowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sg do wiasciwych

urzeddw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Wiasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Witasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spdtce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowe;j

i nadaje spétce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
whnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz?
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badz skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.
Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszen we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
wnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane
i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczer Spotecznych
musza zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnoszg sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spotek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymadg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sadu albo poswiadczonych
notarialnie.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spétka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spdtki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Wniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spdtka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOLKI

Szczecin, Zachodniopomorskie
Typ krajowej spétki: Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spéftki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spotki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywng forme zaktadania
spotki, ktéra nie wymaga zawarcia umowy spotki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzy¢ rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig muszg przedstawié¢ w banku
umowe spatki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuije dopiero po za-
rejestrowaniu spétki w rejestrze przedsiebiorcéw
(KRS), wiekszos¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sgdowego wnioskéw o
rejestracje spotki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 40 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sgdowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sagdowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdZn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sagdowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spétki
do rejestru przedsiebiorcéw;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
ze wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdinikéw w
catosci wniesione (art. 16781 ustep 2 Kodeksu
Spotek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spotki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikdw podpisanej przez wszystkich
cztonkdéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16782
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzoréw podpiséw
cztonkéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sadu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16783 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Wniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt 1ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym );

i. Przed 1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spétki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spotka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spétki

w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sadowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sa do wtasciwych

urzeddw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spdtce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowe;j

i nadaje spétce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentéw z sgdu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
whnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawieraja btedy, kazdy z urzeddw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badz skorygowaniu
wniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-
magana umowa spétki w formie aktu notarialnego.
Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszen we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o
zmianie niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
whnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane

i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnoszg sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spdtek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sadu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spétka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnos$nie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spaétki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzi¢
dziatalnosc¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spdtka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT.

ZAKEADANIE SPOLKI

Torun, Kujawsko-Pomorskie
Typ krajowej spdtki: Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spétki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spotki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spotki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia 2012
roku wprowadzono alternatywng forme zaktadania
spotki, ktdra nie wymaga zawarcia umowy spétki
w formie aktu notarialnego. Wymaga natomiast
rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Aby otworzyc rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig muszg przedstawié¢ w banku
umowe spdétki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spétki w rejestrze przedsiebiorcéw
(KRS), wiekszos¢ bankéw wymaga przedstawienia
wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spétki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spotki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spotke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sagdowego wnioskéw o
rejestracje spétki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 29 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sgdowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcdw i PLN 100 opfaty za ogtoszenie
wpisu spétki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sagdowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdZn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wiasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spétki
do rejestru przedsiebiorcéw;
b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);
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c. Oswiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
ze wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 16781 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spéitki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16751 ustep 3 Kodeksu Spotek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16752
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzoréw podpiséw
cztonkéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sgdu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16783 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Wniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt 1ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczer spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikdéw wraz ze
wskazaniem wtasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sgdowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spdtki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sgdowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie

rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do

rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny

i zgodny z prawem, spdtka zostaje zarejestrowa-

na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej

nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spétki

w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

Krajowy Rejestr Sadowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sg do wiasciwych

urzeddw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Witasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej

i nadaje spotce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
wnioskodawce zgtoszeniu.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
wnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
wniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest
wymagana umowa spotki w formie aktu nota-
rialnego. Procedura S24 nie pozwala natomiast
na przekazanie wniosku/zgtoszenia online

do wiasciwego miejscowo naczelnika urzedu
skarbowego, urzedu statystycznego czy jednostki
terenowej Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych. W
celu dokonania wymaganych rejestracji/zgtoszen
we wspomnianych urzedach, wnioskodawca musi
skontaktowac sie z kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
whnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane
i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
muszg zostac przekazane przez spoétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnoszg sie takze do rejestracji spdlki online
(Procedura 524).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spotek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymog dotaczania wzordw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sadu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt Tustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spdtka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT,

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawié
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spéfki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzié
dziatalnos¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowad
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE,
musi najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty
ptatnik VAT.

ZAKEADANIE SPOEKI

Warszawa, Mazowieckie
Typ krajowej spétki: Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spétki
z ograniczong odpowiedzialnoscia w
formie aktu notarialnego

Czas: 1 dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.070 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazdg strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spotki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzordw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spétki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcéw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek

od czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia
2012 roku wprowadzono alternatywna forme
zaktadania spotki, ktéra nie wymaga zawarcia
umowy spétki w formie aktu notarialnego. Wyma-
ga natomiast rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzy¢ rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig musza przedstawi¢ w banku
umowe spotki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spdtka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spotki w rejestrze przedsiebiorcow
(KRS), wiekszos$¢ bankdw wymaga przedstawie-
nia wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcdw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sagdowego wnioskow o
rejestracje spétki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 28 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sgdowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawa z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pézn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestr-
ze Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pézn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sgdowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spotki
do rejestru przedsiebiorcow;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
7e wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 16781 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikdw podpisanej przez wszystkich
cztonkdéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art.
16752 Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzoréw podpiséw
cztonkéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sadu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16753 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Wniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotéw
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt 1ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepisdw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym );

i. Przed 1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajacego uprawnienie do korzystania
z lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spotki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sgdowym ).

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w
wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo
sadzie rejonowym rozpatruje wniosek o wpis
spotki do rejestru przedsiebiorcow i jezeli jest on
kompletny i zgodny z prawem, spétka zostaje
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw oraz
zostaje jej nadany numer KRS. Po dokonaniu
wpisu spotki w rejestrze przedsiebiorcéw
prowadzonym przez Krajowy Rejestr Sadowy,
odpowiednie wnioski i zgtoszenia przekazywane
sa do wtasciwych urzeddw przez sad rejonowy.
Tymi urzedami sa:
1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Wiasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spdtce numer
identyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy
miejscowo urzad statystyczny dokonuje wpisu
w rejestrze urzedowym podmiotéw gospodarki
narodowej i nadaje spétce numer REGON. W
zwigzku z otrzymaniem odpowiednich doku-
mentéw z sadu, wtasciwa miejscowo jednostka
terenowa Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych
zostaje tym samym skutecznie powiadomiona o
dokonanym przez wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badz skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest
wymagana umowa spétki w formie aktu nota-
rialnego. Procedura S24 nie pozwala natomiast
na przekazanie wniosku/zgtoszenia online

do wtasciwego miejscowo naczelnika urzedu
skarbowego, urzedu statystycznego czy jednostki
terenowej Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych. W
celu dokonania wymaganych rejestracji/zgtoszen
we wspomnianych urzedach, wnioskodawca musi
skontaktowac sie z kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
wnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane
i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczer Spotecznych
musza zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu

skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnosza sie takze do rejestracji spélki online
(Procedura 524).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzordéw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sadu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spétka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spdtki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdéd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzié
dziatalnos¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whiosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE,
musi najpierw by¢ zarejestrowana jako zwykty
ptatnik VAT.

ZAKEADANIE SPOLKI

Wroctaw, Dolnoslgskie
Typ krajowej spotki: Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spé6tki
Z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1 dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzordéw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spotki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcdw w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze

LISTA PROCEDUR - ZAKLADANIE SPOLKI

Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
* 0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spétki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek

od czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia
2012 roku wprowadzono alternatywna forme
zaktadania spofki, ktdra nie wymaga zawarcia
umowy spétki w formie aktu notarialnego. Wyma-
ga natomiast rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Aby otworzy¢ rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig musza przedstawi¢ w banku
umowe spotki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuje dopiero po za-
rejestrowaniu spétki w rejestrze przedsiebiorcéw
(KRS), wiekszos¢ bankéw wymaga przedstawie-
nia wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spotki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spétki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sagdowego wnioskow o
rejestracje spotki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 26 dni

Koszt: 600 (PLN 500 optaty sagdowej od

wniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcéw w Moni-
torze Sadowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawg z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pdzn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestr-
ze Sagdowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z pdzn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetnionego wniosku o wpis spétki
do rejestru przedsiebiorcéw;

b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
7e wktady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdinikéw w
catosci wniesione (art. 16787 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spétki nie stanowi akt
notarialny zawierajgcy umowe spotki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16751 ustep 3 Kodeksu Spétek
Handlowych);

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art.
16752 Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzoréw podpiséw
cztonkdéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sgdu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16783 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotow
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1 punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczer spotecznych (art. 19b ustep
1punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw wraz ze
wskazaniem wtasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sgdowym );

i. Przed1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajgcego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spotki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).

Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w

wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru

Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo

sadzie rejonowym rozpatruje wniosek o wpis

spotki do rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on
kompletny i zgodny z prawem, spétka zostaje
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw oraz
zostaje jej nadany numer KRS. Po dokonaniu
wpisu spotki w rejestrze przedsiebiorcow
prowadzonym przez Krajowy Rejestr Sgdowy,
odpowiednie wnioski i zgtoszenia przekazywane
sg do wtasciwych urzeddw przez sad rejonowy.

Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Whasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spdtce numer
identyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy
miejscowo urzad statystyczny dokonuje wpisu
w rejestrze urzedowym podmiotéw gospodarki
narodowej i nadaje spétce numer REGON. W
zwigzku z otrzymaniem odpowiednich doku-
mentdw z sadu, wtasciwa miejscowo jednostka
terenowa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
zostaje tym samym skutecznie powiadomiona o
dokonanym przez wnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz?
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badz skorygowaniu
whniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszen we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata
mozliwos¢ zarejestrowania spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spotke online w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Krajowy
Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest
wymagana umowa spoétki w formie aktu nota-
rialnego. Procedura S24 nie pozwala natomiast
na przekazanie wniosku/zgtoszenia online

do wiasciwego miejscowo naczelnika urzedu
skarbowego, urzedu statystycznego czy jednostki
terenowej Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych. W
celu dokonania wymaganych rejestracji/zgtoszen
we wspomnianych urzedach, wnioskodawca musi
skontaktowac sie z kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
wnioskéw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane
i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
musza zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). Powyzsze zmiany
odnosza sie takze do rejestracji spélki online
(Procedura 524).

Ustawa z 28 listopada 2014r o0 zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2015 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzordéw
podpiséw cztonkdw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sadu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1 dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spdtka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spotki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochéd gminy, w ktérej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spétka planuje w przysztosci prowadzié
dziatalnos¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowac
jako ptatnik VAT UE. Whiosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie

mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE,
musi najpierw byc zarejestrowana jako zwykty
ptatnik VAT.

ZAKEADANIE SPOEKI

Zielona Géra, Lubuskie
Typ krajowej spotki: Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciq

Wymagany minimalny kapitat: PLN 5.000 (EUR
1.166)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Zawarcie umowy spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w
formie aktu notarialnego

Czas: 1dzien

Koszt: 4.491 [PLN 1.010 + 0.4% kwoty kapitatu
zaktadowego ponad kwote PLN 60.000 + PLN 6
za kazda strone aktu notarialnego (z przyjetego
zatozenia wynika, ze umowa spétki z 0.0. w formie
aktu notarialnego ma 10 stron) + PLN 20 (nota-
rialne poswiadczenie wzoréw podpiséw cztonkdw
zarzadu) + (kwota kapitatu zaktadowego - ((kwo-
ta wynagrodzenia pobrana przez notariusza za
sporzadzenie aktu notarialnego umowy spdtki +
23% VAT) + optata sadowa zwigzana z wpisem
spotki do rejestru przedsiebiorcow w wysokosci
PLN 500 + optata za zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisie w
rejestrze przedsiebiorcéw w wysokosci PLN 100))
*0.5% podatku od czynnosci cywilnoprawnych]

Komentarze: Optata za sporzadzenie umowy
spotki w formie aktu notarialnego nie moze
przekroczy¢ PLN 10.000 plus VAT i podatek

od czynnosci cywilnoprawnych. Od 1 stycznia
2012 roku wprowadzono alternatywna forme
zaktadania spofki, ktéra nie wymaga zawarcia
umowy spotki w formie aktu notarialnego. Wyma-
ga natomiast rejestracji online.

Procedura 2. Wptacenie kapitatu
zaktadowego na rachunek bankowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Aby otworzy¢ rachunek

bankowy, przedstawiciele spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig musza przedstawi¢ w banku
umowe spotki i zaswiadczenie o nadaniu numeru
REGON. Poniewaz zaswiadczenie o nadaniu
numeru REGON spétka otrzymuije dopiero po za-
rejestrowaniu spétki w rejestrze przedsiebiorcéw
(KRS), wiekszos¢ bankéw wymaga przedstawie-
nia wszystkich zaswiadczen (o rejestracji spétki w
rejestrze przedsiebiorcéw oraz nadaniu numeréw
REGON i NIP), albo tez otwiera rachunek jedynie
na podstawie umowy spotki (rachunek pozostaje
nieaktywny) i aktywuje rachunek dopiero po
przedstawieniu przez spétke zaswiadczenia o
rejestracji spotki w rejestrze, nadaniu numeru
REGON i NIP.

Procedura 3. Ztozenie do Krajowego
Rejestru Sagdowego wnioskéw o
rejestracje spotki, nadanie numeru
REGON, NIP i zgtoszenie do ZUS

Czas: 33 dni

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Koszt: 600 (PLN 500 optaty sadowej od

whniosku o zarejestrowanie spotki w rejestrze
przedsiebiorcéw i PLN 100 optaty za ogtoszenie
wpisu spotki do rejestru przedsiebiorcdw w Moni-
torze Sagdowym i Gospodarczym)

Komentarze: Zgodnie z ustawa z dnia 15 wrzesnia
2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.
2000, Nr. 94, poz. 1037 z pézn. zm.) oraz ustawa
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 1997, Nr 121, poz. 769 z p6zn.
zm.), wnioskodawca zobowigzany jest do uiszcze-
nia odpowiednich optat oraz ztozenia wymie-
nionych ponizej dokumentéw do wtasciwego sadu
rejonowego, wydziatu gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego:
a. Nalezycie wypetionego wniosku o wpis spétki
do rejestru przedsiebiorcéw;
b. Umowy spétki w formie aktu notarialnego (art.
16781 ustep 1 Kodeksu Spétek Handlowych);

c. Oswiadczenia wszystkich cztonkéw zarzadu,
7e wkiady na pokrycie kapitatu zaktadowego
zostaty przez wszystkich wspdlnikéw w
catosci wniesione (art. 16751 ustep 2 Kodeksu
Spétek Handlowych) albo, jezeli o powotaniu
cztonkéw organdw spdétki nie stanowi akt
notarialny zawierajacy umowe spétki, dowdd
ich ustanowienia, z wyszczegdlnieniem sktadu
osobowego (art. 16781 ustep 3 Kodeksu Spotek
Handlowych);

d. Listy wspdlnikéw podpisanej przez wszystkich
cztonkéw zarzadu z podaniem nazwiska i
imienia lub firmy (nazwy) oraz liczby i wartosci
nominalnej udziatéw kazdego z nich (art. 16752
Kodeksu Spétek Handlowych);

e. Przed 15 stycznia 2015r: Wzordw podpiséw
cztonkéw zarzadu oraz prokurenta ztozonych
wobec sgdu albo poswiadczonych notarialnie
(art. 16783 Kodeksu Spétek Handlowych oraz
art. 19a ustep 1 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym);

f. Przed 1 grudnia 2014r: Whniosku o wpis do
krajowego rejestru urzedowego podmiotow
gospodarki narodowej (REGON) (art. 19b
ustep 1punkt Tustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

g. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia ptatnika
sktadek w rozumieniu przepiséw o systemie
ubezpieczen spotecznych (art. 19b ustep
1 punkt 2 ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym );

h. Przed 1 grudnia 2014r: Zgtoszenia identyfika-
cyjnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1995 roku o zasadach ewidencji
i identyfikacji podatnikéw i ptatnikdw wraz ze
wskazaniem wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego (art. 19b ustep 1 punkt 3 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym );

i. Przed 1grudnia 2014r: Dokumentu
potwierdzajacego uprawnienie do korzystania
7 lokalu lub nieruchomosci, w ktérym znajduje
sie siedziba spétki (art. 19b ustep 2 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym ).
Wyznaczony sedzia/referendarz sadowy w
wydziale gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego (KRS) we wiasciwym miejscowo sadzie
rejonowym rozpatruje wniosek o wpis spétki do
rejestru przedsiebiorcéw i jezeli jest on kompletny
i zgodny z prawem, spétka zostaje zarejestrowa-
na w rejestrze przedsiebiorcéw oraz zostaje jej
nadany numer KRS. Po dokonaniu wpisu spétki
w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez

LISTA PROCEDUR - UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

Krajowy Rejestr Sgdowy, odpowiednie wnioski

i zgtoszenia przekazywane sa do wtasciwych

urzeddw przez sad rejonowy. Tymi urzedami sa:

1. Wskazany przez wnioskodawce w zgtoszeniu
naczelnik urzedu skarbowego;

2. Witasciwy miejscowo urzad statystyczny;

3. Wtasciwa miejscowo jednostka terenowa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Po otrzymaniu odpowiednich dokumentdw,
wiasciwy miejscowo naczelnik urzedu skarbowe-
go rozpatruje wniosek i nadaje spétce numer iden-
tyfikacji podatkowej (NIP), a wtasciwy miejscowo
urzad statystyczny dokonuje wpisu w rejestrze
urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej

i nadaje spétce numer REGON. W zwiazku z
otrzymaniem odpowiednich dokumentéw z sadu,
wiasciwa miejscowo jednostka terenowa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych zostaje tym samym
skutecznie powiadomiona o dokonanym przez
whnioskodawce zgtoszeniu.

Jezeli wnioski i zgtoszenia sg niekompletne badz
zawieraja btedy, kazdy z urzedéw kontaktuje sie z
whnioskodawca bezposrednio w celu wyjasnienia
rozbieznosci. Po uzupetnieniu badZ skorygowaniu
wniosku/zgtoszenia przez wnioskodawce,
wiasciwy urzad podejmuje odpowiednie dziatania
i dokonuje odpowiedniego wpisu.

Czas podany dla powyzszej procedury obejmuje
dokonanie rejestracji/zgtoszer we wszystkich
wymienionych powyzej instytucjach.

W dniu 1 stycznia 2012 roku powstata

mozliwos¢ zarejestrowania spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia online - Procedura S24.
Jednakze obecnie nie jest to popularna metoda
rejestracji spotki. Procedura S24 pozwala
zarejestrowac spoétke online w rejestrze
przedsiebiorcdw prowadzonym przez Krajowy

Rejestr Sadowy i przy takiej rejestracji nie jest wy-

magana umowa spotki w formie aktu notarialnego.

Procedura S24 nie pozwala natomiast na przeka-
zanie wniosku/zgtoszenia online do wtasciwego
miejscowo naczelnika urzedu skarbowego, urzedu
statystycznego czy jednostki terenowej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. W celu dokonania wy-
maganych rejestracji/zgtoszer we wspomnianych
urzedach, wnioskodawca musi skontaktowac sie z
kazdym z nich oddzielnie.

W dniu 1 grudnia 2014 roku weszta w zycie
ustawa z dnia 26 czerwca 2014 roku o zmianie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2014
poz. 1161). Od tego momentu nie ma juz potrzeby
sktadania do sadu rejestrowego osobnych
whnioskdw o nadanie numeru NIP i REGON oraz
zgtoszenia do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Zamiast tego, numer NIP i REGON sg nadawane

i widoczne w bazie danych KRS. Dodatkowe
informacje wymagane przez urzad skarbowy,
statystyczny i Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
musza zostac przekazane przez spétke, po jej za-
rejestrowaniu, do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego (formularz NIP-8). PowyZzsze zmiany
odnosza sie takze do rejestracji spélki online
(Procedura S24).

Ustawa z 28 listopada 2014r o zmianie ustawy -
Kodeks spétek handlowych oraz niektérych innych
ustaw, ktéra weszta w zycie w dniu 15 stycznia
2075 r wyeliminowata wymdg dotaczania wzoréw
podpiséw cztonkdéw zarzadu oraz prokurenta
ztozonych wobec sgdu albo poswiadczonych
notarialnie.

Procedura 4*. Rejestracja ptatnika VAT
w urzedzie skarbowym

Czas: 1dzien
Koszt: 170 (optata skarbowa)

Komentarze: Zgodnie z artykutem 3 ustep 1 oraz
ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug, rejestracja odbywa
sie poprzez ztozenie formularza zgtoszeniowego
VAT-R do naczelnika urzedu skarbowego.
Natychmiast po ztozeniu aplikacji spdtka moze
przeprowadzi¢ operacje podlegajace opoda-
tkowaniu VAT.

W formularzu VAT-R, spétka musi przedstawic
informacje odnosnie (a) nazwy i formy prawnej,
(b) numeru REGON (numer statystyczny), (c)
daty rozpoczecia dziatalnosci, oraz (d) adresu
siedziby spdtki.

Optata skarbowa w wysokosci PLN 170 stanowi
dochdd gminy, w ktdrej znajduje sie miejscowy
oddziat urzedu skarbowego.

Jezeli spdtka planuje w przysztosci prowadzié
dziatalnosc¢ z zakresu handlu zagranicznego w
obrebie Unii Europejskiej, musi sie zarejestrowad
jako ptatnik VAT UE. Whniosek o taka rejestracje
musi by¢ ztozony przed rozpoczeciem dziatalnosci
handlowej z krajami UE. Zanim spétka bedzie
mogta sie zarejestrowac jako ptatnik VAT UE, musi
najpierw byc zarejestrowana jako zwykty ptatnik
VAT,

LISTA PROCEDUR

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA
BUDOWE
Biatystok, Podlaskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: T wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 16 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma by¢
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiardw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrést po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji

zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic nastepujace dokumenty:

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjng;
. Informacje o sasiadujgcych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;

Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest sp6tka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

-~ O QA O

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegélnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: siec
elektroenergetyczna.

Czas: 30 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkdéw przytaczenia do sieci

elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkdw technicznych przytgczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkéw technicznych musi by¢
dofgczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 5*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: odprowadzenie
wod opadowych

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo wystepuje do Wydziatu
Ochrony Srodowiska o wydanie warunkéw tech-
nicznych przytaczenia do systemu odprowadzenia
wad opadowych z terenu inwestycji.

Procedura 6. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badZ prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatgcznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badzZ kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 7*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 8*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktdrych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyijnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajgce
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozen wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:
b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikéw.

Procedura 9*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 600

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspdtpracuje z BuildCo w

trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca

go podpisuje i ostemplowuje. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwg miejscowo
jednostka Panistwowej Strazy Pozarnej.

Procedura 10. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 60 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku muszg by¢ zatgczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdélnymi;

b. Pisemne o$wiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej muszg zostac zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotaczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesiace. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadzg decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwota 500 zt za kazdy dzierr zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badz wyjasniert powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zgdane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sagsiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku wazno$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 11. Powiadomienie Inspektora
Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Do zawiadomienia nalezy zataczyc nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczeristwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowiagzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we witasciwym
urzedzie.

Procedura 12*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 250

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkdéw technicznych przytaczenia.

Procedura 13. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociagowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyijnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robét przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczna robdt i
dokonad przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 14*. Zawiadomienie
Paristwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakonczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 15. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze:
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Nowo powstaty budynek musi zostac skontro-
lowany przez Panstwowa Inspekcje Sanitarng (Sa-
nepid). Ta Procedura jest niezbedna, aby otrzymac
pozwolenie na uzytkowanie budynku. Aby przejs¢
pomysinie kontrole, BuildCo musi przedstawic¢
Inspekcji nastepujace dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

¢. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpadéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdw.

Procedura 16*. Zawiadomienie
Paristwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowa Straz Pozarna o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dni na

przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

Brak reakgcji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 17. Kontrola ze strony
Paristwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 18*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoniczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 19. Ztozenie wniosku i
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakoriczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowiazek przeprowadzenia koricowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie musza zostac zatagczone
nastepujace dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne o$wiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadky;

c. Protokoty sprawdzeri i badah wymaganych
kontroli i testow;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczng budynku
przygotowang przez architekta.

Procedura 20*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robét, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Bydgoszcz, Kujawsko-Pomorskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: Twrzesnia 2014

Procedura 1. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 160

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkéw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajgcy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 2*. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 150

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiardw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrést po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: ZtoZenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku i

uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi

publicznej

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy

drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji

zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi

przedstawic nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowana mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujacych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;
Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego (jezeli
whnioskodawca jest spétka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.
Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.
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Procedura 5. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtgczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badz prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi

by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatacznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badzZ kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 6*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Wnioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozer wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sg w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:
b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 7*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 150

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajacej.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

Procedura 8*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 500

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczeristwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspétpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuje. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwa miejscowo
jednostka Panstwowej Strazy Pozarne).

Procedura 9. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 35 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku musza by¢ zatgczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zostac zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotaczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajgca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesigc na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegélnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadzg decyzji w terminie 65 dni, karane sg
kwotg 500 zt za kazdy dzien zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badzZ wyjasnien powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zagdane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sasiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku wazno$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 10. Powiadomienie
Inspektora Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczyc nastepujace
dokumenty:

a. Odwiadczenie kierownika budowy
stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiagzku kierowania budowa;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wtasciwym
urzedzie.

Procedura 11*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 4 dni

Koszt: PLN 300

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 12. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robdt przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczng robdt i
dokonac przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 13*. Zawiadomienie
Panistwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowg Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.

LISTA PROCEDUR - UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 14. Kontrola ze strony
Panistwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paistwowg Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

c. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpadéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdw.

Procedura 15*. Zawiadomienie
Panistwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowa Straz Pozarng o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dni na

przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

Brak reakcji ze strony Strazy w ciagu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 16. Kontrola ze strony
Panistwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Pafistwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 17*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 800

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoriczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania

budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja

Procedura 18. Ztozenie wniosku i
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakoniczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowigzek przeprowadzenia koficowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace
dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzen i badari wymaganych
kontroli i testow;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdéw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 19*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Gdarisk, Pomorskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma by¢
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic nastepujgce dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujacych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;
Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest spétka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.
Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegélnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.
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Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 7 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: ZtoZenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 110

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkéw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 5*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: odprowadzenie
wod opadowych

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 90

Komentarze: BuildCo wystepuje do wtasciwego
organu o wydanie warunkéw technicznych
przytaczenia do systemu odprowadzenia wdd

opadowych z terenu inwestycji.

Procedura 6. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 30 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktdrej
ma powstaé budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badz prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatacznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badzZ kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 7*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Wnioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozer wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sg w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:
b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikéw.

Procedura 8*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 180

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 9*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do
odprowadzenia wody opadowej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 170

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do systemu odprowadzenia wody opadowej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
przytaczenia.

Procedura 10*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 500

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspdtpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuje. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwa miejscowo
jednostka Panstwowej Strazy Pozarnej.

Procedura 11*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 150

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywng
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajacej.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

Procedura 12. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 54 dni
Koszt: PLN 539

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku musza by¢ zataczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej muszg zosta¢ zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotgczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesigc na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesiace. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badz wyjasniers powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zadane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sasiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku waznos¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 13. Powiadomienie
Inspektora Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczyc nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowg;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

LISTA PROCEDUR - UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we witasciwym
urzedzie.

Procedura 14*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym Scieki

Czas: 5 dni

Koszt: PLN 159

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 15. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robdt przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczng robét i
dokonac przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 16*. Zawiadomienie
Panistwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakonczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakgcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 17. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

¢. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajgcy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajgcy skutecznosé
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikéw.

Procedura 18*. Zawiadomienie
Panstwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Pafistwowa Straz Pozarng o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dnina
przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 19. Kontrola ze strony
Panstwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Panstwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 20*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 10 dni
Koszt: PLN 2.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoriczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 21. Ztozenie wniosku i
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakonczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowiazek przeprowadzenia koricowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie musza zostac zataczone
nastepujgce dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzer i badart wymaganych
kontroli i testow;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdéw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 22*, Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robét, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Gorzéw Wielkopolski, Lubuskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkow
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 30 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkdéw przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 2*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 90

Komentarze: BuildCo wystepuje do Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji
(MPWIK) o wydanie warunkéw technicznych
przytaczenia magazynu do sieci wodociggow i
kanalizacji oraz systemu odprowadzenia wody
opadowej. Do wniosku o wydanie warunkéw
technicznych musi by¢ dotgczona mapa
sytuacyjno-wysoko$ciowa dziatki oraz dokument
potwierdzajgcy tytut prawny do nieruchomosci.
Pomimo tego, Ze system odprowadzenia wody
opadowej jest zarzadzany przez Wydziat Gos-
podarki Komunalnej Urzedu Miasta, a system
wodociagdw i kanalizacji przez MPWIK, wniosko-
dawca wystepuje z jednym wnioskiem o wydanie
warunkéw technicznych wszystkich 3 przytaczy
do MPWIK.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujacych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;
Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest spétka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.
Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.
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Procedura 4*. Uzyskanie aktualnej
mapy geodezyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiardéw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 5. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 30 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstaé budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badz prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatacznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (bad? kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 6*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i systemu
odprowadzenia wody opadowej

z Miejskim Przedsiebiorstwem
Wodociggéw i Kanalizacji (MPWiK).

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 60

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
systemu odprowadzenia wody opadowej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki tech-
niczne poszczegdlnych przytaczen. Projekt

musi zostaé uzgodniony zaréwno z Miejskim
Przedsiebiorstwem Wodociggdw i Kanalizacji
(MPWIK) jak i Wydziatem Gospodarki Komunal-
nej Urzedu Miasta.

Procedura 7*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i systemu
odprowadzenia wody opadowej z
Wydziatem Gospodarki Komunalnej
Urzedu Miasta.

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociaggowej, kanalizacyjnej oraz
systemu odprowadzenia wody opadowe] w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki tech-
niczne poszczegdlnych przytaczen. Projekt

musi zostac¢ uzgodniony zaréwno z Miejskim
Przedsiebiorstwem Wodociagdw i Kanalizacji
(MPWIK) jak i Wydziatem Gospodarki Komunal-
nej Urzedu Miasta.

Procedura 8. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci

uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach

koordynacyjnych organizowanych przez staroste,

w ktdrych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;

b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;

c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjne;j.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajgce

propozycje usytuowania projektowanych sieci.

Starosta wyznacza termin i miejsce narady

koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej

jest wyeliminowanie zagrozer wynikajacych z

mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami

uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej

utrwalane sg w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikéw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 9*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczeristwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspdtpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
g0 podpisuje i ostemplowuje. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwg miejscowo
jednostka Paristwowej Strazy Pozarne;.

Procedura 10*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
bezpieczenstwa i higieny pracy

Czas: 1dzien

Koszt: PLN 300

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢
zbadany przez rzeczoznawce do spraw
bezpieczenstwa i higieny pracy. Rzeczoznawca
wydaje pozytywna opinie odnosnie projektu
przez jego ostemplowanie i nadanie mu klauzuli
zatwierdzajacej. Organ wydajacy decyzje o po-
zwoleniu na budowe sprawdza czy projekt zostat
zatwierdzony przez rzeczoznawce do spraw
bezpieczeristwa i higieny pracy. Bez pieczatki
rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu na budowe
nie moze by¢ wydana.

Procedura 11*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 300

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajace;j.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

LISTA PROCEDUR - UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

Procedura 12. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 35 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o0 pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku muszg by¢ zatgczone nastepujgce
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne o$wiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomosciag na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zostac zgromadzone przez

BuildCo bad?7 jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotaczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badz wyjasniers powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zadane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sasiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku waznos¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 13. Powiadomienie
Inspektora Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczyc nastepujace

dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczerstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wtasciwym
urzedzie.

Procedura 14*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 300

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawcg
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 15. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robét przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociaggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczna robét i
dokonad przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 16*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakornczeniu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 80

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 17. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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c. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos$¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdéw.

Procedura 18*. Zawiadomienie
Paristwowej Strazy Pozarnej o
zakonczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Straz Pozarng o zakonczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dnina

przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

Brak reakcji ze strony Strazy w ciaggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 19. Kontrola ze strony
Panstwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 20*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 2.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoriczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 21. Ztozenie wniosku i
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 150 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakoniczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowigzek przeprowadzenia koficowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie musza zostac zataczone
nastepujace dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzjg o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzer i badart wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawczg;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczng budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 22*, Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robét, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Katowice, Slgskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma by¢
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 140 (PLN 100 za wydanie warunkéw
technicznych przytaczenia do sieci wodociggdw

i kanalizacji + PLN 40 za wydanie warunkdéw
technicznych przytaczenia do sieci odprowadzania
wdd opadowych)

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkdéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkéw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu
z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic nastepujgce dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do

nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjna;

. Informacje o sasiadujacych dziatkach;

. Techniczne parametry zjazdu;

Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest spétka);

g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowe;.

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-

nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-

plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

- O QO 0O

Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci

elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 5*. Uzyskanie opinii
dotyczacej stopnia szkéd gérniczych
Czas: 14 dni

Koszt: PLN 40

Komentarze: BuildCo wystepuje z wnioskiem do
Komisji Gérniczej o wydanie informacji odnosnie
stopnia szkdd gérniczych na terenie dziatki.

Procedura 6. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 42 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 7*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktdrych uczestnicza:

a. Whioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.
BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozen wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sg w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:
b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikéw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 8*. Ztozenie wniosku

i uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 30 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtgczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badz prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatgcznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;
b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej

przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badz kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 9*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 1 dzien

Koszt: PLN 250
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Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajacej.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

Procedura 10*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 600

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspdtpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukonczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuije. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwag miejscowo
jednostka Paristwowej Strazy Pozarnej.

Procedura 11. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 49 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o0 pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku musza byc¢ zatgczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na
ktdrej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zostac¢ zgromadzone przez

BuildCo bad7 jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotgczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajgca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sg
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badz wyjasniert powoduje

zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zgdane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sasiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku wazno$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 12. Powiadomienie
Inspektora Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajgce uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wtasciwym
urzedzie.

Procedura 13*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajagcym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 300

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawcg
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 14. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robot przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczng robdt i
dokonac przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 15*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowag Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoniczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinia pozytywna.

Procedura 16. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przej$¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

c. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznos¢
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikéw.

Procedura 17*. Zawiadomienie
Panistwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowg Straz Pozarng o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dnina

przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

Brak reakcji ze strony Strazy w ciagu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 18. Kontrola ze strony
Panistwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Parstwowg Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 19*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 1.500

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoficzona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 20. Ztozenie wniosku i
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostang
zakoriczone, BuildCo musi poinformowad, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowiazek przeprowadzenia koricowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzjg o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzen i badan wymaganych
kontroli i testow;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawczg;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 21*. Kontrola powykonawcza
Czas: 15 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robédt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Kielce, Swietokrzyskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)

Dane na: Twrzesnia 2014

Procedura 1. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkdéw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 2*. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrést po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 7 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci

elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku i

uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi

publicznej

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy

drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji

zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

c. Zaktualizowana mape geodezyjna;

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



d. Informacje o sasiadujacych dziatkach;

e. Techniczne parametry zjazdu;

f. Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego (jezeli
wnioskodawca jest spdtka);

g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-

nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-

plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

Procedura 5*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: odprowadzenie
wod opadowych

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 56

Komentarze: BuildCo wystepuje do zarzadcy drdg
publicznych o wydanie warunkdw technicznych
przytaczenia do systemu odprowadzenia wéd
opadowych z terenu inwestycji.

Procedura 6. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 10 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajgce
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozer wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:
b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikéw oraz oznaczenie
podmiotdow, ktére te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 7. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 28 dni
Koszt: PLN 420

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.
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Procedura 8*. Ztozenie wniosku

i uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badz prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatgcznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badz kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 9*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do systemu
odprowadzenia wody opadowej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 60

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do systemu odprowadzenia wody opadowej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
przytaczenia.

Procedura 10*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 600

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspdtpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuje. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwg miejscowo
jednostka Paristwowej Strazy Pozarnej.

Procedura 11*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 500

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajacej.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez

rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

Procedura 12. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 60 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku muszg by¢ zatgczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomosciag na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zosta¢ zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotgczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajgca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, Ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadzg decyzji w terminie 65 dni, karane sg
kwota 500 zt za kazdy dzierr zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badZ wyjasnien powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zgdane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sasiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku waznos¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 13. Powiadomienie
Inspektora Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa;

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajgce uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczeristwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wiasciwym
urzedzie.

¢. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpadéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdw.

Procedura 14*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 5 dni

Koszt: PLN 250

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkdéw technicznych przytaczenia.

Procedura 15. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzier
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robét przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczna robét i
dokonad przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 18*. Zawiadomienie
Panistwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowa Straz Pozarng o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Parnstwowa Straz Pozarna ma 14 dnina

przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

Brak reakgcji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 19. Kontrola ze strony
Panistwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Pafistwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 16*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakonczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 17. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

Procedura 20*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoriczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 21. Ztozenie wniosku i
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostang
zakoriczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowiazek przeprowadzenia koficowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie musza zostac zatagczone nastepujace
dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzen i badari wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdéw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 22*, Kontrola powykonawcza
Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Krakéw, Matopolskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 20 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma by¢
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczacg lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 30 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: ZtoZenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci

elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 3*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 28 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic nastepujgce dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujacych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;
Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest sp6tka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.
Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

-~ O QO O

Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 28 dni
Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkdéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkdw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajagcy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 5*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: odprowadzenie
wod opadowych

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo wystepuje do Zarzadu
Infrastruktury Komunalnej i Transportu o wydanie
warunkéw technicznych przytaczenia do systemu
odprowadzenia wéd opadowych z terenu inwes-
tycji.

Procedura 6. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 28 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badz prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
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by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatacznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badzZ kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 7*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 28 dni

Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 8*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do systemu
odprowadzenia wody opadowej

Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do systemu odprowadzenia wody opadowej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
przytaczenia.

Procedura 9*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia
terenu przez Zespot Koordynujacy
Usytuowanie Projektowanych Sieci
Uzbrojenia Terenu (ZKUPSUT)

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci

uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach

koordynacyjnych organizowanych przez staroste,

w ktdérych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;

b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;

c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajgce

propozycje usytuowania projektowanych sieci.

Starosta wyznacza termin i miejsce narady

koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej

jest wyeliminowanie zagrozer wynikajgcych z

mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami

uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej

utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotdéw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikéw.

Procedura 10*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczerstwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspétpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuje. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwa miejscowo
jednostka Paristwowej Strazy Pozarnej.

Procedura 11. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 65 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku musza by¢ zataczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdélnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej muszg zosta¢ zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotgczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesigc na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwota 500 zt za kazdy dziers zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badz wyjasniert powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zadane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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terminu zainteresowane strony (np. sasiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku waznos¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 12. Powiadomienie
Inspektora Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczyc nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowg;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowiazek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wiasciwym
urzedzie.

Procedura 13*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 3 dni

Koszt: PLN 300

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci

wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 14. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robét przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczng robodt i
dokonad przytgczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 15*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakgcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoriczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 16. Kontrola ze strony
Paristwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi

zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje

Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,

aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie

budynku. Aby przej$¢ pomysinie kontrole,

BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace

dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

c. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajgcy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpadéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdw.

Procedura 17*. Zawiadomienie
Paristwowej Strazy Pozarnej o
zakoniczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowg Straz Pozarnag o zakonczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dni na

przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

Brak reakcji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 18. Kontrola ze strony
Panistwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Pafistwowg Straz

Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 19*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 1.500

Procedura 20. Wniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakonczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowiazek przeprowadzenia koricowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzjg o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadky;

c. Protokoty sprawdzeri i badat wymaganych
kontroli i testéw:;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdéw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczng budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 21*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robét, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Lublin, Lubelskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu
z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 82

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowana mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujgcych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;

Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest sp6tka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

- ® Q O

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegélnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

Procedura 2*. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktorym ma by¢
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiardw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczacg lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkdéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkdw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.
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Procedura 5*. Uzyskanie decyzji o
uwarunkowaniach srodowiskowych

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 220

Komentarze: BuildCo musi ztozy¢ wniosek do
Wydziatu Ochrony Srodowiska, zeby wiedzie¢ czy
budynek wymaga analizy odnosnie uwarunkowar
Srodowiskowych. Decyzja, nawet jesli negatyw-
na, musi by¢ zataczona do wniosku o wydanie
pozwolenia na budowe. W przypadku magazynéw
komercyjnych o powierzchni 1,300.6 m2, analiza
uwarunkowarn srodowiskowych inwestycji nie jest
wymagana.

Procedura 6. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjna

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;

b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;

c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace

propozycje usytuowania projektowanych sieci.

Starosta wyznacza termin i miejsce narady

koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej

jest wyeliminowanie zagrozer wynikajgcych z

mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami

uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentujg, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikéw.

Procedura 7*. Ztozenie wniosku

i uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktdrej
ma powsta¢ budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badZ prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatacznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (bad? kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 8*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 115

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 9*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 500

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajace;j.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

Procedura 10*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczeristwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspétpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuje. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwa miejscowo
jednostka Panstwowej Strazy Pozarne).

Procedura 11. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 44 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Do wniosku musza by¢ zataczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zosta¢ zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotaczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajgca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesigc na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesiace. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadzg decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzien zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw bad? wyjasnien powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zagdane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sgsiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku waznos¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 12. Powiadomienie
Inspektora Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajgce uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wtasciwym
urzedzie.

Procedura 13*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 200

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 14. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robét przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociagdw i kanalizacji

moze przeprowadzic¢ kontrole techniczng robét i
dokonad przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 17*. Zawiadomienie
Panistwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowa Straz Pozarna o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dnina
przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.
Brak reakgji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 18. Kontrola ze strony
Panistwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Parstwowg Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 15*. Zawiadomienie
Paristwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoniczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarnag (Sanepid) o
zakonczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakgcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 16. Kontrola ze strony
Parnistwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przej$¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic¢ Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

¢. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajgce:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos$¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosc
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpadéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdw.

Procedura 19*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukonczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 20. Whiosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostang
zakoriczone, BuildCo musi poinformowad, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowiazek przeprowadzenia koricowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace
dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujgce, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzen i badari wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza;

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organéw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowang przez architekta.

Procedura 21*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
tédz, tédzkie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 30 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkdéw przytaczenia do sieci

elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu
z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy

drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji

zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi

przedstawic¢ nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);
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b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujacych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;

S o a o

Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego (jezeli
wnioskodawca jest spétka);

g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 18 dni
Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkdw technicznych musi by¢
dotgczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 5. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 18 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w

oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 6*. Ztozenie wniosku

i uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badz prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatgcznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badz kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 7*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjna

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;

b. Podmioty, ktére zarzadzajg sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozen wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okredlenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikéw oraz oznaczenie
podmiotdéw, ktdre te osoby reprezentuija, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 8*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczeristwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspétpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuje. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwa miejscowo
jednostka Panstwowej Strazy Pozarnej.

Procedura 9*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 300

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajace;j.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 10. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 45 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku muszg by¢ zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne o$wiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej muszg zostac zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotaczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesigc na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwota 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badz wyjasniert powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zgdane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sasiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku waznos¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 11. Powiadomienie Inspektora
Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomi¢
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczyc nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowg;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajgce przyjecie obowiazku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wiasciwym
urzedzie.

Procedura 12*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym Scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 300

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Przytagczenie dokonywane
jest przez Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji
(ZWiK) w terminie 7 dni od powiadomienia
Zaktaddw. Koszt zalezy od wydanych uprzednio
warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 13. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robét przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociagdw i kanalizacji

moze przeprowadzic¢ kontrole techniczng robét i
dokonacd przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 14*. Zawiadomienie
Paristwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Parstwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakonczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 15. Kontrola ze strony
Paristwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przej$¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic¢ Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

¢. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajgcy skutecznosé
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpadéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdw.

Procedura 16*. Zawiadomienie
Paristwowej Strazy Pozarnej o
zakornczeniu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Straz Pozarng o zakonczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dnina
przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.
Brak reakgji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 17. Kontrola ze strony
Panstwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Parstwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 18*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 2.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoriczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 19. Whniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakoniczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowigzek przeprowadzenia koricowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Do wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie muszg zostac zataczone
nastepujace dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzer i badart wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdéw;

f.  Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 20*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Olsztyn, Warmirisko-Mazurskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma by¢
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczacg lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 30 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkdéw przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.
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Procedura 3*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujacych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;
Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest spétka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.
Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.
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Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkdéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkdéw technicznych musi by¢
dotgczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 5*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: odprowadzenie
wod opadowych

Czas: 7 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo wystepuje do Wydziatu
Inwestycji Miejskich o wydanie warunkdéw techni-
cznych przytaczenia do systemu odprowadzenia

wéd opadowych z terenu inwestycji.

Procedura 6. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac¢ budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badz prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatacznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (bad? kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 7*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przyfaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga byc zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozer wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sg w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:
b. Opis przedmiotu narady;

c¢. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotdéw, ktére te osoby reprezentuija, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikéw.

Procedura 8*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 7 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 9*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do systemu
odprowadzenia wody opadowej

Czas: 7 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do systemu odprowadzenia wody opadowej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
przyfaczenia.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 10*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspétpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuje. Bez stempla, organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwa miejscowo
jednostka Paristwowej Strazy Pozarne).

Procedura 11*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 500

Komentarze: Projekt budowlany musi byc zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajacej.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

Procedura 12. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 35 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku muszg by¢ zatgczone nastepujgce
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne o$wiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zostac zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotaczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie
skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzien zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badz wyjasnierr powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zadane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sgsiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku waznos$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 13. Powiadomienie
Inspektora Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi powiadomic

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy

Prawo budowlane), informujac urzad o danych

personalnych kierownika budowy i inspektora

nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczyc nastepujgce

dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa;

o

. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomié
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wtasciwym
urzedzie.

Procedura 14*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 250

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 15. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robot przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczng robdt i
dokonad przytgczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 16*. Zawiadomienie
Panistwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarna (Sanepid) o
zakoniczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest rwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 17. Kontrola ze strony
Panistwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Panstwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

¢. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikéw.

Procedura 18*. Zawiadomienie
Panstwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowa Straz Pozarng o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dnina
przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 19. Kontrola ze strony
Panstwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Parstwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 20*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 1.600

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukonczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 21. Wniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakoniczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowigzek przeprowadzenia koficowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie muszg zostac zataczone
nastepujace dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzer i badart wymaganych
kontroli i testow;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organéw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 22*, Kontrola powykonawcza
Czas: 7 dni

Koszt: Bez kosztéw
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Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Opole, Opolskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publiczne;.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2*. Ztozenie wniosku i

uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi

publicznej

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy

drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji

zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi

przedstawic nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujacych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;
Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego (jezeli
whnioskodawca jest spétka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.
Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

o o a 0O

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 150

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkdéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkéw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 7 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkdéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 5*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: odprowadzenie
wod opadowych

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo wystepuje do Wydziatu In-
frastruktury Technicznej i Gospodarki Komunalnej
o wydanie warunkéw technicznych przytaczenia
do systemu odprowadzenia wéd opadowych z

terenu inwestycji.

Procedura 6*. Uzyskanie decyzji o
uwarunkowaniach srodowiskowych

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 220

Komentarze: BuildCo musi ztozy¢ wniosek do
Wydziatu Ochrony Srodowiska, zeby wiedzie¢ czy
budynek wymaga analizy odnosnie uwarunkowan
Srodowiskowych. Decyzja, nawet jesli negatyw-
na, musi by¢ zatgczona do wniosku o wydanie
pozwolenia na budowe. W przypadku magazyndw
komercyjnych o powierzchni 1,300.6 m2, analiza
uwarunkowan srodowiskowych inwestycji nie jest
wymagana.

Procedura 7. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtgczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa bad7 prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
byc¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujacym zatgcznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badz kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



120

DOING BUSINESS W POLSCE 2015

Procedura 8*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 9*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozen wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikéw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 10*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 500

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajacej.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

Procedura 11*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczeristwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspdtpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuije. Bez stempla, organ
wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwag miejscowo
jednostka Pafistwowej Strazy Pozarnej.

Procedura 12. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 44 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku musza byc zatagczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegélnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zostac zgromadzone przez

BuildCo badz jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotgczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadzg decyzji w terminie 65 dni, karane sg
kwotg 500 zt za kazdy dzien zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badZ wyjasnien powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zadane dokumenty badz?
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sasiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku wazno$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 13. Powiadomienie
Inspektora Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wtasciwym
urzedzie.

Procedura 14*. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robét przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczna robét i
dokonac przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 15. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 150

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 16*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowg Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 17. Kontrola ze strony
Panistwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

c. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosé
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdéw.

Procedura 18*. Zawiadomienie
Panstwowej Strazy Pozarnej o
zakonczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Straz PoZarng o zakonczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dni na

przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

Brak reakcji ze strony Strazy w ciagu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 19. Kontrola ze strony
Panstwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 20*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukonczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja

Procedura 21. Wniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 10 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakoriczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowiazek przeprowadzenia koficowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zataczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzer i badart wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawczg;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczng budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 22*, Kontrola powykonawcza
Czas: 8 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robét, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Poznarn, Wielkopolskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczacg lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrést po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 30 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci

elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu
z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic¢ nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do

nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjng;

. Informacje o sasiadujacych dziatkach;

. Techniczne parametry zjazdu;

Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego (jezeli
wnioskodawca jest spétka);

g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowe;.

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-

nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-

plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

-~ O aQ O

Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkéw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 5. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 30 dni

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;

b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozen wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikéw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 6*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 300

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 7*. Ztozenie wniosku

i uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badzZ prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujacym zatgcznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badz kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 8*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 750

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

w celu zbadania projektu budowlanego pod
wzgledem bezpieczeristwa przeciwpozarowego.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wspdtpracuje z BuildCo w
trakcie przygotowania projektu budowlanego, i
kiedy zostanie on juz ukoriczony, rzeczonawca
go podpisuje i ostemplowuije. Bez stempla, organ
wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe nie
zatwierdzi takiego projektu. Dla bardziej ztozonych
projektéw budowlanych moze by¢ wymagane
uzgodnienie projektu z wtasciwag miejscowo
jednostka Pafistwowej Strazy Pozarnej.

Procedura 9*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 750

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zba-
dany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohi-
gienicznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajacej.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.
Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu
na budowe nie moze by¢ wydana.

Procedura 10. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 60 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji
o pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie
pozwolenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na
oficjalnym formularzu do wydziatu architektury i
budownictwa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku muszg by¢ zatgczone nastepujgce
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne o$wiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zostac zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotgczony dokument

potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony przez
osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegélnie
skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadzg decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu
decyzji. Wezwanie do przedstawienia doda-
tkowych dokumentéw badz wyjasniert powoduje
zawieszenie procedury do czasu kiedy wnios-
kodawca przedstawi zagdane dokumenty badz
wyjasnienia. Decyzja o udzieleniu pozwolenia na
budowe staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od
jej doreczenia stronom. Podczas tego 14 dniowego
terminu zainteresowane strony (np. sasiedzi)
moga wnies¢ odwotanie od decyzji. Od 22 sierp-
nia 2008 roku wazno$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe zostata przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 11. Powiadomienie Inspektora
Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy

Czas: 1 dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy
stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwes-
torskiego stwierdzajagce przyjecie obowigzku
petnienia takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczefstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach
dotyczacych wyzej wymienionych danych oraz
zarejestrowac dziennik budowy we wiasciwym
urzedzie.

Procedura 12*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajagcym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 300

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawcg
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 13. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podiaczenie

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Komentarze: Po uzgodnieniu projektu
przytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej,
BuildCo moze ztozy¢ wniosek o zezwolenie na
rozpoczecie robdt przytaczeniowych. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji

moze przeprowadzi¢ kontrole techniczng robdt i
dokonac przytaczenia magazynu do sieci wodno-
kanalizacyjnej tego samego dnia.

Procedura 14*. Zawiadomienie
Panistwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowg Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakonczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 15. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

¢. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos$¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajgcy skutecznosé
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdéw.

Procedura 16*. Zawiadomienie
Panstwowej Strazy Pozarnej o
zakonczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Parstwowa Straz Pozarng o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dnina

przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

Brak reakgji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.
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Procedura 17. Kontrola ze strony
Panistwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Pafistwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Rzeszéw, Podkarpackie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 18*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 1.500

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoniczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierd-
zenia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania
budynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja
jest przeprowadzana przez uprawnionego
geodete i weryfikowana przez Powiatowy Wydziat
Geodezji.

Procedura 19. Whniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakoriczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Buil-
dCo musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo
sktada wniosek o wydanie takiej decyzji do
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma
obowiazek przeprowadzenia koficowej kontroli w
celu potwierdzenia, ze budynek zostat zbudowany
wedtug zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzer i badart wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjna powykonawczg;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku
sprzeciwdw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 20*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni

Koszt: Bez kosztéw

Procedura 1. Ztozenie wniosku i

uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi

publicznej

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy

drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji

zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi

przedstawi¢ nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowana mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujacych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;
Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego (jezeli
whnioskodawca jest spétka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.
Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wydanie
decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

- DO a O

Procedura 2*. Uzyskanie aktualnej
mapy geodezyjnej

Czas: 18 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma
by¢ wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy,
geodeta dokonuje odpowiednich pomiaréw i
aktualizuje mape. Zaktualizowana mapa jest
przesytana do Wydziatu Geodezji w celu jej
zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkow
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkow technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociagdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkdéw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 5. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtgczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badZ prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
byc¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujacym zatacznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (bad? kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 6*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez Zespé6t Uzgadniania Dokumentacji
Projektowych (ZUDP)

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci

uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach

koordynacyjnych organizowanych przez staroste,

w ktdrych uczestnicza:

a. Whioskodawca;

b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;

c. Przedstawiciele wiadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajgce

propozycje usytuowania projektowanych sieci.

Starosta wyznacza termin i miejsce narady

koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej

jest wyeliminowanie zagrozen wynikajacych z

mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami

uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej

utrwalane sg w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotéw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 7*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 500

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zbadany
przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohigieni-
cznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna opinie
odnosnie projektu przez jego ostemplowanie i na-
danie mu klauzuli zatwierdzajacej. Organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe sprawdza czy
projekt zostat zatwierdzony przez rzeczoznawce
do spraw sanitarnohigienicznych. Bez pieczatki
rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu na budowe
nie moze by¢ wydana.

Procedura 8*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w celu
zbadania projektu budowlanego pod wzgledem
bezpieczeristwa przeciwpozarowego. Rzeczoz-
nawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
wspotpracuje z BuildCo w trakcie przygotowania
projektu budowlanego, i kiedy zostanie on juz
ukoriczony, rzeczonawca go podpisuje i ostem-
plowuije. Bez stempla, organ wydajacy decyzje

o0 pozwoleniu na budowe nie zatwierdzi takiego
projektu. Dla bardziej ztozonych projektéw bu-
dowlanych moze by¢ wymagane uzgodnienie pro-
jektu z wtasciwag miejscowo jednostka Paristwowe;]
Strazy Pozarnej.

Procedura 9. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 54 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac¢ sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji o
pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie pozwo-
lenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na oficjalnym
formularzu do wydziatu architektury i budownict-
wa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku muszg by¢ zataczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegélnymi;

b. Pisemne oSwiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-
ne powyzej musza zosta¢ zgromadzone przez
BuildCo bad7 jego petnomocnika. Do projektu
budowlanego powinien by¢ dotgczony doku-
ment potwierdzajgcy, ze zostat on sporzadzony
przez osobe posiadajacg stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z
prawem (Kodeksem Postepowania Administra-
cyjnego) organ ma miesigc na wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie
skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu de-
cyzji. Wezwanie do przedstawienia dodatkowych
dokumentéw badz wyjasnien powoduje zawies-
zenie procedury do czasu kiedy wnioskodawca
przedstawi zadane dokumenty badzZ wyjasnienia.
Decyzja o udzieleniu pozwolenia na budowe staje
sie ostateczna po uptywie 14 dni od jej doreczenia
stronom. Podczas tego 14 dniowego terminu
zainteresowane strony (np. sgsiedzi) moga wnies¢
odwotanie od decyzji. Od 22 sierpnia 2008 roku
waznos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe zostata
przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 10. Powiadomienie Inspektora
Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomic
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy<¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy stwierdzajace
sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania
budowag;

. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskie-
go stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia
takiego nadzory;

c. Zaswiadczenie potwierdzajgce uprawnienia

zawodowe kierownika budowy i inspektora

nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowiazek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach dotyczacych
wyzej wymienionych danych oraz zarejestrowac
dziennik budowy we wtasciwym urzedzie.

o

Procedura 11*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym Scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 300

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkdw technicznych przytaczenia.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 12. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu przytaczenia
instalacji wodno-kanalizacyjnej, BuildCo moze
ztozy¢ wniosek o zezwolenie na rozpoczecie robot
przytaczeniowych. Gminne przedsiebiorstwo
wodociggdw i kanalizacji moze przeprowadzic¢
kontrole techniczng robdt i dokonad przytaczenia
magazynu do sieci wodno-kanalizacyjnej tego
samego dnia.

Procedura 13*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 14. Kontrola ze strony
Panistwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

c. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdéw.

Procedura 15*. Zawiadomienie
Panstwowej Strazy Pozarnej o
zakonczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Straz Pozarng o zakonczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dni na
przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

LISTA PROCEDUR - UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

Brak reakcji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 16. Kontrola ze strony
Panistwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Pafnstwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 17*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 2.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoriczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierdze-
nia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania bu-
dynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja jest
przeprowadzana przez uprawnionego geodete i
weryfikowana przez Powiatowy Wydziat Geodezji.

Procedura 18. Wniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostang
zakonczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Build-
Co musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo sktada
wniosek o wydanie takiej decyzji do Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma obowigzek
przeprowadzenia koricowe] kontroli w celu pot-
wierdzenia, ze budynek zostat zbudowany wedtug
zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do whniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzjg o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzer i badan wymaganych
kontroli i testéw:;

d. Inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;

e. Pisemne oswiadczenie inwestora o braku sprze-
ciwdéw od odpowiednich organdéw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczng budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 19*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni

Koszt: Bez kosztow
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Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robédt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Szczecin, Zachodniopomorskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma by¢
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publiczne;.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 17

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkdéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkéw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajagcy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu
z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic nastepujace dokumenty:

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowana mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujgcych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;

Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest spdtka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

-~ O QA O

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegélnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

Procedura 5*. Ztozenie wniosku

o zatwierdzenie projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce
bezpieczeristwa pozarowego i uzyskanie
zatwierdzenia

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 800

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w celu
zbadania projektu budowlanego pod wzgledem
bezpieczerstwa przeciwpozarowego. Rzeczoz-
nawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
wspdtpracuje z BuildCo w trakcie przygotowania
projektu budowlanego, i kiedy zostanie on juz
ukoriczony, rzeczonawca go podpisuje i ostem-
plowuje. Bez stempla, organ wydajacy decyzje

o0 pozwoleniu na budowe nie zatwierdzi takiego
projektu. Dla bardziej ztozonych projektéw bu-
dowlanych moze by¢ wymagane uzgodnienie pro-
jektu z wtasciwag miejscowo jednostka Paristwowe;j
Strazy Pozarnej.

Procedura 6. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badzZ prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujacym zatgcznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badZ kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 7*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 8*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;
b. Podmioty, ktdre zarzadzajg sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozen wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikéw oraz oznaczenie
podmiotdéw, ktdre te osoby reprezentuija, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zosta¢ zgromadzone przez

BuildCo bad7 jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotgczony doku-

ment potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony
przez osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu de-
cyzji. Wezwanie do przedstawienia dodatkowych
dokumentéw badz wyjasnien powoduje zawies-
zenie procedury do czasu kiedy wnioskodawca
przedstawi zadane dokumenty badz wyjasnienia.

Decyzja o udzieleniu pozwolenia na budowe staje

sie ostateczna po uptywie 14 dni od jej doreczenia

stronom. Podczas tego 14 dniowego terminu
zainteresowane strony (np. sgsiedzi) moga wnies¢
odwotanie od decyzji. Od 22 sierpnia 2008 roku
waznosc¢ decyzji o pozwoleniu na budowe zostata
przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 9. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 300

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawcg
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 10. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 65 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji o
pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie pozwo-
lenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na oficjalnym
formularzu do wydziatu architektury i budownict-
wa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku musza byc¢ zatgczone nastepujace
dokumenty:

Procedura 11. Powiadomienie Inspektora
Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi powiadomi¢
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy stwierdzajace
sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania
budowg;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskie-
go stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia
takiego nadzory;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczerstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach dotyczacych
wyzej wymienionych danych oraz zarejestrowac
dziennik budowy we wiasciwym urzedzie.

Procedura 12. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Komentarze: Po uzgodnieniu projektu przytaczenia
instalacji wodno-kanalizacyjnej, BuildCo moze
ztozy¢ wniosek o zezwolenie na rozpoczecie robét
przytaczeniowych. Gminne przedsiebiorstwo
wodociggdw i kanalizacji moze przeprowadzic¢
kontrole techniczng robét i dokonac przytaczenia
magazynu do sieci wodno-kanalizacyjnej tego
samego dnia.

LISTA PROCEDUR - UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

Procedura 13*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 16. Kontrola ze strony
Paristwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Pafistwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 14. Kontrola ze strony
Panistwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

¢. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajgce:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnos¢
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdéw.

Procedura 17*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 2.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukonczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierdze-
nia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania bu-
dynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja jest
przeprowadzana przez uprawnionego geodete i
weryfikowana przez Powiatowy Wydziat Geodezji.

Procedura 15*. Zawiadomienie
Paristwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowg Straz Pozarng o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Pafistwowa Straz Pozarna ma 14 dnina
przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 18. Wniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 35 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostang
zakonczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Build-
Co musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo sktada
wniosek o wydanie takiej decyzji do Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma obowigzek
przeprowadzenia koricowe] kontroli w celu pot-
wierdzenia, ze budynek zostat zbudowany wedtug
zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do whniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzjg o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzen i badar wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;

e. Pisemne oSwiadczenie inwestora o braku sprze-
ciwéw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczng budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 19*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.
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UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Torun, Kujawsko-Pomorskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 28 dni
Koszt: PLN 135

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkdw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 2*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu
z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 28 dni
Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy

drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji

zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi

przedstawic nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

o

. Zaktualizowana mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujgcych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;

Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest spétka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

-~ o a O

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegélnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

Procedura 3*. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta skfada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publiczne;.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 5. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez Zespot Uzgadniania Dokumentacji
Projektowych (ZUDP)

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Whioskodawca;

b. Podmioty, ktére zarzadzajg sieciami uzbrojenia;

c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga byc zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace

propozycje usytuowania projektowanych sieci.

Starosta wyznacza termin i miejsce narady

koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej

jest wyeliminowanie zagrozen wynikajacych z

mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami

uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikéw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentuja, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 6. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 80

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 7*. Ztozenie wniosku

i uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtgczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa bad?Z prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujacym zatacznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badZ kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 8*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 500

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w celu
zbadania projektu budowlanego pod wzgledem
bezpieczeristwa przeciwpozarowego. Rzeczoz-
nawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
wspotpracuje z BuildCo w trakcie przygotowania
projektu budowlanego, i kiedy zostanie on juz
ukoriczony, rzeczonawca go podpisuje i ostem-
plowuije. Bez stempla, organ wydajacy decyzje

o0 pozwoleniu na budowe nie zatwierdzi takiego
projektu. Dla bardziej ztozonych projektéw bu-
dowlanych moze by¢ wymagane uzgodnienie pro-
jektu z wtasciwa miejscowo jednostka Parstwowe;]
Strazy Pozarnej.

Procedura 9*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 500

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zbadany
przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohigieni-
cznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna opinie
odnosnie projektu przez jego ostemplowanie i na-
danie mu klauzuli zatwierdzajacej. Organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe sprawdza czy
projekt zostat zatwierdzony przez rzeczoznawce
do spraw sanitarnohigienicznych. Bez pieczatki
rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu na budowe
nie moze by¢ wydana.

Procedura 10. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 40 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji o
pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie pozwo-
lenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na oficjalnym
formularzu do wydziatu architektury i budownict-
wa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku musza byc zataczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zosta¢ zgromadzone przez

BuildCo bad7 jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotgczony doku-

ment potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony
przez osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu de-
cyzji. Wezwanie do przedstawienia dodatkowych
dokumentéw badz wyjasnien powoduje zawies-
zenie procedury do czasu kiedy wnioskodawca
przedstawi zadane dokumenty badz wyjasnienia.

Decyzja o udzieleniu pozwolenia na budowe staje

sie ostateczna po uptywie 14 dni od jej doreczenia

stronom. Podczas tego 14 dniowego terminu
zainteresowane strony (np. sgsiedzi) moga wnies¢
odwotanie od decyzji. Od 22 sierpnia 2008 roku
waznosc¢ decyzji o pozwoleniu na budowe zostata
przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 11. Powiadomienie Inspektora
Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi powiadomi¢
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy stwierdzajace
sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania
budowg;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskie-
go stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia
takiego nadzory;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczerstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach dotyczacych
wyzej wymienionych danych oraz zarejestrowac
dziennik budowy we wiasciwym urzedzie.

Procedura 12*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym Scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 100

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 13. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu przytaczenia
instalacji wodno-kanalizacyjnej, BuildCo moze
ztozy¢ wniosek o zezwolenie na rozpoczecie robét
przytaczeniowych. Gminne przedsiebiorstwo
wodociggdw i kanalizacji moze przeprowadzic¢
kontrole techniczna robdt i dokonad przytaczenia
magazynu do sieci wodno-kanalizacyjnej tego
samego dnia.

LISTA PROCEDUR - UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Parstwowa Straz Pozarna o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dni na
przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.
Brak reakgji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 17. Kontrola ze strony
Paristwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowg Straz

Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 14*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 15. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

c. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajgcy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celdw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikéw.

Procedura 16*. Zawiadomienie
Panstwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

Procedura 18*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 2.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukonczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierdze-
nia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania bu-
dynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja jest
przeprowadzana przez uprawnionego geodete i

weryfikowana przez Powiatowy Wydziat Geodezji.

Procedura 19. Wniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakonczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Build-
Co musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo sktada
wniosek o wydanie takiej decyzji do Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma obowigzek
przeprowadzenia koricowe] kontroli w celu pot-
wierdzenia, ze budynek zostat zbudowany wedtug
zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzjg o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzen i badar wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;

e. Pisemne oSwiadczenie inwestora o braku sprze-
ciwéw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 20*. Kontrola powykonawcza
Czas: 15 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Warszawa, Mazowieckie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 60

Komentarze: Geodeta skfada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediow: siec
elektroenergetyczna.

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 146

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkdéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkdéw technicznych przytgczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkéw technicznych musi by¢
dotgczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku

o zatwierdzenie projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce
bezpieczenistwa pozarowego i uzyskanie
zatwierdzenia

Czas: 7 dni

Koszt: Bez kosztéw

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zbadany
przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohigieni-
cznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna opinie
odnosnie projektu przez jego ostemplowanie i na-
danie mu klauzuli zatwierdzajacej. Organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe sprawdza czy
projekt zostat zatwierdzony przez rzeczoznawce
do spraw sanitarnohigienicznych. Bez pieczatki
rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu na budowe
nie moze by¢ wydana.

Procedura 5*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
bezpieczenstwa i higieny pracy

Czas: 12 dni

Koszt: PLN 1.750

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zbadany
przez rzeczoznawce do spraw bezpieczenstwa i
higieny pracy. Rzeczoznawca wydaje pozytywna
opinie odnosnie projektu przez jego ostem-
plowanie i nadanie mu klauzuli zatwierdzajacej.
Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
sprawdza czy projekt zostat zatwierdzony przez
rzeczoznawce do spraw bezpieczenstwa i higieny
pracy. Bez pieczatki rzeczoznawcy, decyzja o
pozwoleniu na budowe nie moze by¢ wydana.

Procedura 6*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 1.000

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w celu
zbadania projektu budowlanego pod wzgledem
bezpieczeristwa przeciwpozarowego. Rzeczoz-
nawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
wspdtpracuje z BuildCo w trakcie przygotowania
projektu budowlanego, i kiedy zostanie on juz
ukoriczony, rzeczonawca go podpisuje i ostem-
plowuje. Bez stempla, organ wydajgcy decyzje

o pozwoleniu na budowe nie zatwierdzi takiego
projektu. Dla bardziej ztozonych projektéw bu-
dowlanych moze by¢ wymagane uzgodnienie pro-
jektu z wtasciwa miejscowo jednostka Paristwowe;j
Strazy Pozarnej.

Procedura 7*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 30 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach

koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Whnioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajgce
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozer wynikajacych z

mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami

uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej

utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentujg, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 8*. Ztozenie wniosku

i uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany wymaga zat-
wierdzenia z zarzadca drogi publicznej, w poblizu
ktérej powstanie obiekt budowlany i przy ktérej
lezy plac budowy. Do wniosku o uzgodnienie wys-
tarczy zatgczy¢ sam projekt budowlany. Zgoda jest
wydawana w formie pisemnego zaswiadczenia.
Budowa lub przebudowa podjazdu na dziatke wy-
maga zezwolenia na lokalizacje podjazdu. Podjazd
powinien zostac zatwierdzony przez zarzadce
drogi publicznej.

Obowiazujace w tym zakresie optaty sg zmienne i
zalezg od umowy tgczacej zarzadce drogi z inwes-
torem. Grunt wykorzystywany do budowy wjazdu
na dziatke jest wyznaczany przez zarzad drog
publicznych w drodze umowy np. dzierzawy.

Procedura 9. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 65 dni

Koszt: PLN 589 (PLN 539 za wydanie pozwolenia
na budowe + PLN 47 za optaty za zatwierdzenie +
PLN 2.50 za koszt przelewu)

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji o
pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie pozwo-
lenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na oficjalnym
formularzu do wydziatu architektury i budownict-
wa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku musza byc¢ zatgczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej muszg zosta¢ zgromadzone przez

BuildCo bad7 jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotaczony doku-

ment potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony
przez osobe posiadajacag stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesigc na wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegélnie
skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu de-
cyzji. Wezwanie do przedstawienia dodatkowych
dokumentéw badz wyjasnien powoduje zawies-
zenie procedury do czasu kiedy wnioskodawca
przedstawi zadane dokumenty badZ wyjasnienia.
Decyzja o udzieleniu pozwolenia na budowe staje
sie ostateczna po uptywie 14 dni od jej doreczenia
stronom. Podczas tego 14 dniowego terminu
zainteresowane strony (np. sgsiedzi) moga wnies¢
odwotanie od decyzji. Od 22 sierpnia 2008 roku
waznos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe zostata
przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 10. Powiadomienie Inspektora
Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi powiadomi¢
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zatgczyc nastepujgce
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy stwierdzajgce
sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania
budowg;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskie-
go stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia
takiego nadzoru;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach dotyczacych
wyzej wymienionych danych oraz zarejestrowac
dziennik budowy we wtasciwym urzedzie.

Procedura 11*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym Scieki

Czas: 5 dni

Koszt: PLN 250

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytgcza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkdw technicznych przytaczenia.

Procedura 12. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych przez Wodociagi
Warszawskie oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu przytaczenia
instalacji wodno-kanalizacyjnej,BuildCo

moze ztozy¢ wniosek o rozpoczecie robdt
przytaczeniowych. W terminie 3 dni od takiego
wniosku, gminne przedsiebiorstwo wodociggdw i

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



kanalizacji sporzadza projekt umowy dotyczacej
nadzoru nad pracami przytgczeniowymi, ktéra

ma by¢ podpisana przez obie strony. Gminne
przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji moze
przeprowadzic¢ kontrole techniczng robét i dokonac
przytaczenia magazynu do sieci wodno-kanaliza-
cyjnej tego samego dnia.
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Koszt: PLN 50

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymad pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 13*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinia pozytywna.

Procedura 17*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 2.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukoficzona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierdze-
nia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania bu-
dynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja jest
przeprowadzana przez uprawnionego geodete i

weryfikowana przez Powiatowy Wydziat Geodezji.

Procedura 14. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przej$¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

c. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznos¢
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdéw.

Procedura 15*. Zawiadomienie
Panstwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowa Straz Pozarng o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dnina
przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Strazy w ciagu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 16. Kontrola ze strony
Panistwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Procedura 18. Wniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 75 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostang
zakoniczone, BuildCo musi poinformowad, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Build-
Co musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo sktada
wniosek o wydanie takiej decyzji do Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma obowiazek
przeprowadzenia koricowe] kontroli w celu pot-
wierdzenia, ze budynek zostat zbudowany wedtug
zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzjg o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzen i badar wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;

e. Pisemne oSwiadczenie inwestora o braku sprze-
ciwéw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 19*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.
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Wroctaw, Dolnoslgskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta skfada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publicznej.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu

z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy
drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi
przedstawic¢ nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowang mape geodezyjna;
. Informacje o sasiadujacych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;

-~ o a o

Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego (jezeli
wnioskodawca jest spétka);

g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkdéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 4*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 14 dni

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkdéw technicznych przytgczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkdw technicznych musi byé
dofgczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 5. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 100

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 6*. Ztozenie wniosku

i uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 14 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktérej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badz prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujgcym zatgcznikami:
a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;
b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;
c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badz kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 7*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez Zesp6t Uzgadniania Dokumentacji
Projektowych (ZUDP)

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktdrych uczestnicza:

a. Wnioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga byc zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajace
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozer wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami
uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej
utrwalane sg w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:
b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentujg, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 8*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 800

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w celu
zbadania projektu budowlanego pod wzgledem
bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Rzeczoz-
nawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
wspdtpracuje z BuildCo w trakcie przygotowania
projektu budowlanego, i kiedy zostanie on juz
ukoriczony, rzeczonawca go podpisuje i ostem-
plowuje. Bez stempla, organ wydajacy decyzje

o pozwoleniu na budowe nie zatwierdzi takiego
projektu. Dla bardziej ztozonych projektéw bu-
dowlanych moze by¢ wymagane uzgodnienie pro-
jektu z wtasciwa miejscowo jednostka Paristwowej
Strazy Pozarnej.

Procedura 9. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 35 dni
Koszt: PLN 588

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji o
pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie pozwo-
lenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na oficjalnym
formularzu do wydziatu architektury i budownict-
wa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku musza byc zataczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomosciag na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej muszg zosta¢ zgromadzone przez

BuildCo bad? jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotaczony doku-

ment potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony
przez osobe posiadajacag stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesiace. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadzg decyzji w terminie 65 dni, karane sg
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu de-
cyzji. Wezwanie do przedstawienia dodatkowych

dokumentdéw badz wyjasnien powoduje zawies-
zenie procedury do czasu kiedy wnioskodawca
przedstawi zgdane dokumenty badz wyjasnienia.
Decyzja o udzieleniu pozwolenia na budowe staje
sie ostateczna po uptywie 14 dni od jej doreczenia
stronom. Podczas tego 14 dniowego terminu
zainteresowane strony (np. sgsiedzi) moga wniesé
odwotanie od decyzji. Od 22 sierpnia 2008 roku
waznosc¢ decyzji o pozwoleniu na budowe zostata
przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 10. Powiadomienie Inspektora
Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi powiadomi¢
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy stwierdzajace
sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania
budowg;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskie-
go stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia
takiego nadzory;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczeristwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach dotyczacych
wyzej wymienionych danych oraz zarejestrowac
dziennik budowy we wiasciwym urzedzie.

Procedura 11*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym Scieki

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 250

Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkdéw technicznych przytaczenia.

Procedura 12. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu przytaczenia
instalacji wodno-kanalizacyjnej, BuildCo moze
ztozy¢ wniosek o zezwolenie na rozpoczecie robdt
przytaczeniowych. Gminne przedsiebiorstwo
wodociggdw i kanalizacji moze przeprowadzic¢
kontrole techniczng robét i dokonad przytaczenia
magazynu do sieci wodno-kanalizacyjnej tego
samego dnia.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 13*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarnag (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 17*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 2.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukofczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierdze-
nia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania bu-
dynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja jest
przeprowadzana przez uprawnionego geodete i
weryfikowana przez Powiatowy Wydziat Geodezji.

Procedura 14. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

¢. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajgce:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajacy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznos¢
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnos¢
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celéw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikdéw.

Procedura 15*. Zawiadomienie
Panistwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Panstwowg Straz Pozarng o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dnina

przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.

Brak reakcji ze strony Strazy w ciagu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 16. Kontrola ze strony
Panistwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Straz
Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 18. Wniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 21 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostang
zakonczone, BuildCo musi poinformowad, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Build-
Co musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo sktada
wniosek o wydanie takiej decyzji do Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma obowiazek
przeprowadzenia koricowe] kontroli w celu pot-
wierdzenia, ze budynek zostat zbudowany wedtug
zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzja o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzen i badar wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;

e. Pisemne oSwiadczenie inwestora o braku sprze-
ciwéw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 19*. Kontrola powykonawcza
Czas: 7 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

UZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Zielona Géra, Lubuskie

Wartos¢ magazynu: PLN 2.032.884 (EUR 474.109)
Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1. Uzyskanie aktualnej mapy
geodezyjnej

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Geodeta sktada wniosek do
Wydziatu Geodezji o wydanie aktualnej mapy
geodezyjnej dotyczacej obszaru na ktérym ma byc
wybudowany budynek. Po otrzymaniu mapy, geo-
deta dokonuje odpowiednich pomiaréw i aktuali-
zuje mape. Zaktualizowana mapa jest przesytana
do Wydziatu Geodezji w celu jej zatwierdzenia.

Zaktualizowana mapa geodezyjna jest punktem
poczatkowym dla wszystkich projektéw bu-
dowlanych. W tym miescie, zaktualizowana mapa
jest takze potrzebna, aby ubiegac sie o decyzje
dotyczaca lokalizacji zjazdu z drogi publiczne;.
Koszt procedury uzalezniony jest od liczby kopii
oraz rozmiaru mapy geodezyjnej potrzebnej geo-
decie. Koszt ten wzrdst po 12 lipca 2014 roku.

Procedura 2*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: instalacja wodno-
kanalizacyjna

Czas: 30 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo wystepuje o wydanie
warunkdéw technicznych przytaczenia magazynu
do sieci wodociggdw i kanalizacji. Do wniosku

o wydanie warunkdw technicznych musi by¢
dotaczona mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki
oraz dokument potwierdzajgcy tytut prawny do
nieruchomosci.

Procedura 3*. Ztozenie wniosku o
wydanie technicznych warunkéw
przytaczenia mediéw: sie¢
elektroenergetyczna.

Czas: 28 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Ztozenie wniosku o wydanie
technicznych warunkéw przytaczenia do sieci

elektroenergetycznej jest niezbedne, aby uzsykac
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Procedura 4*. Uzyskanie decyzji o
uwarunkowaniach srodowiskowych

Czas: 14 dni
Koszt: PLN 220

Komentarze: BuildCo musi ztoZzy¢ wniosek do
Wydziatu Ochrony Srodowiska, zeby wiedzie¢ czy
budynek wymaga analizy odnosnie uwarunkowarn
Srodowiskowych. Decyzja, nawet jesli negatyw-
na, musi by¢ zatagczona do wniosku o wydanie
pozwolenia na budowe. W przypadku magazyndw
komercyjnych o powierzchni 1,300.6 m2, analiza
uwarunkowan $rodowiskowych inwestycji nie jest
wymagana.

Procedura 5*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o lokalizacji zjazdu
z drogi publicznej od zarzadcy drogi
publicznej

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada wniosek do zarzadcy

drogi publicznej o wydanie decyzji o lokalizacji

zjazdu z drogi publicznej do dziatki. BuildCo musi

przedstawic nastepujace dokumenty:

a. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub decyzje o warunkach
zabudowy dla dziatki);

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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b. Dokument potwierdzajacy tytut prawny do
nieruchomosci;

. Zaktualizowana mape geodezyjng;
. Informacje o sasiadujgcych dziatkach;
. Techniczne parametry zjazdu;

Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (jezeli
wnioskodawca jest spdtka);
g. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

-~ DO A O

Prawo wyznacza 30 dniowy termin na wyda-
nie decyzji. W przypadku szczegdlnie skom-
plikowanych spraw termin wynosi 60 dni.

Procedura 6. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu
budowlanego zjazdu z drogi publicznej
od zarzadcy drogi publicznej

Czas: 30 dni
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ uzgod-
niony z zarzadca drogi publicznej w poblizu ktdrej
ma powstac budowla i do ktérej miejsce budowy
ma by¢ podtaczone. Zgoda jest wydawana w for-
mie pisemnego uzgodnienia. Budowa badZ prze-
budowa wjazdu na dziatke wymaga zezwolenia na
lokalizacje zjazdu. Projekt budowlany zjazdu musi
by¢ zatwierdzony przez zarzadce drogi publicznej,
do ktérego BuildCo musi ztozy¢ wniosek wraz z
nastepujacym zatacznikami:

a. 2 egzemplarze projektu budowlanego zjazdu;

b. Kserokopia decyzji zezwalajacej na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej wydana wczesniej
przez zarzadce drogi publicznej;

c. Wyrys z miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (badz kopia decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki).

Procedura 7*. Uzgodnienie projektu
budowlanego przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

Czas: 21 dni
Koszt: PLN 82

Komentarze: BuildCo sktada projekt przytaczenia
do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w
oparciu o uzyskane wczesniej warunki techniczne
poszczegdlnych przytaczen.

Procedura 8*. Uzyskanie pozytywnej
opinii odnosnie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
przez narade koordynacyjng

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 326 (PLN 105 za pierwsze
przytaczenie do sieci + PLN 17,3 za 3 dodatkowe
przytaczenia)

Komentarze: Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu uzgadniane jest na naradach
koordynacyjnych organizowanych przez staroste,
w ktérych uczestnicza:

a. Wnioskodawca;
b. Podmioty, ktére zarzadzaja sieciami uzbrojenia;
c. Przedstawiciele wtadz lokalnych;

d. Inne podmioty, ktére moga byc zainteresowane
rezultatami narady koordynacyjnej.

BuildCo musi przedstawi¢ dokumenty zawierajgce
propozycje usytuowania projektowanych sieci.
Starosta wyznacza termin i miejsce narady
koordynacyjnej. Celem narady koordynacyjnej
jest wyeliminowanie zagrozer wynikajacych z

mozliwej kolizji miedzy sytuowanym sieciami

uzbrojenia. Rezultaty narady koordynacyjnej

utrwalane sa w protokole, ktéry zawiera:

a. Okreslenie narady, jej terminu i miejsca:

b. Opis przedmiotu narady;

c. Imie i nazwisko oraz inne dane identyfikujace
wnioskodawce;

d. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
przewodniczacego;

e. Imiona i nazwiska uczestnikdw oraz oznaczenie
podmiotdw, ktdre te osoby reprezentujg, lub
informacje o przyczynach uczestnictwa danej
osoby w naradzie;

f. Podpisy uczestnikdw.

Procedura 9*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
uprawnionego rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 420

Komentarze: Projekt budowlany musi by¢ zbadany
przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohigieni-
cznych. Rzeczoznawca wydaje pozytywna opinie
odnosnie projektu przez jego ostemplowanie i na-
danie mu klauzuli zatwierdzajacej. Organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe sprawdza czy
projekt zostat zatwierdzony przez rzeczoznawce
do spraw sanitarnohigienicznych. Bez pieczatki
rzeczoznawcy, decyzja o pozwoleniu na budowe
nie moze by¢ wydana.

Procedura 10*. Ztozenie wniosku i
uzyskanie uzgodnienia projektu przez
licencjonowanego rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 420

Komentarze: BuildCo zatrudnia rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w celu
zbadania projektu budowlanego pod wzgledem
bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Rzeczoz-
nawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
wspotpracuje z BuildCo w trakcie przygotowania
projektu budowlanego, i kiedy zostanie on juz
ukoriczony, rzeczonawca go podpisuje i ostem-
plowuije. Bez stempla, organ wydajacy decyzje

o pozwoleniu na budowe nie zatwierdzi takiego
projektu. Dla bardziej ztozonych projektéw bu-
dowlanych moze by¢ wymagane uzgodnienie pro-
jektu z wtasciwa miejscowo jednostka Paristwowej
Strazy Pozarnej.

Procedura 11. Ztozenie wniosku i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe

Czas: 42 dni
Koszt: PLN 539

Komentarze: Prace budowlane nie moga
rozpoczac¢ sie zanim BuildCo nie otrzyma decyzji o
pozwoleniu na budowe. Aby uzyskac takie pozwo-
lenie, inwestor musi ztozy¢ wniosek na oficjalnym
formularzu do wydziatu architektury i budownict-
wa odpowiedniego urzedu.

Do wniosku muszg by¢ zatgczone nastepujace
dokumenty:

a. Cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz ze wszystkimi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wyma-
ganymi przepisami szczegdlnymi;

b. Pisemne oswiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na
ktérej ma powstac budynek.

Opinie, uzgodnienia oraz pozwolenia wymienio-

ne powyzej musza zosta¢ zgromadzone przez

BuildCo bad7 jego petnomocnika. Do projektu

budowlanego powinien by¢ dotgczony doku-

ment potwierdzajacy, ze zostat on sporzadzony
przez osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy
danego obszaru jest wymaga w sytuacji, gdy
obszar ten nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodne z

prawem (Kodeksem Postepowania Administra-

cyjnego) organ ma miesiac na wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe, a w sprawach szczegdlnie

skomplikowanych dwa miesigce. Prawo budowla-
ne stanowi, ze w sytuacji, gdy Urzedy Miasta nie
wydadza decyzji w terminie 65 dni, karane sa
kwotg 500 zt za kazdy dzier zwtoki w wydaniu de-
cyzji. Wezwanie do przedstawienia dodatkowych
dokumentéw badz wyjasnien powoduje zawies-
zenie procedury do czasu kiedy wnioskodawca
przedstawi zadane dokumenty badz wyjasnienia.

Decyzja o udzieleniu pozwolenia na budowe staje

sie ostateczna po uptywie 14 dni od jej doreczenia

stronom. Podczas tego 14 dniowego terminu
zainteresowane strony (np. sgsiedzi) moga wnies¢
odwotanie od decyzji. Od 22 sierpnia 2008 roku
waznosc¢ decyzji o pozwoleniu na budowe zostata
przedtuzona z 2 do 3 lat.

Procedura 12. Powiadomienie Inspektora
Nadzoru Budowlanego o rozpoczeciu
budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztéw

Komentarze: BuildCo musi powiadomi¢
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o
rozpoczeciu prac budowlanych co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem (artykut 41.4 ustawy
Prawo budowlane), informujac urzad o danych
personalnych kierownika budowy i inspektora
nadzoru.

Do zawiadomienia nalezy zataczy¢ nastepujace
dokumenty:

a. Oswiadczenie kierownika budowy stwierdzajace
sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania
budowg;

b. Oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskie-
go stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia
takiego nadzory;

c. Zaswiadczenie potwierdzajace uprawnienia
zawodowe kierownika budowy i inspektora
nadzoru;

d. Informacje na temat bezpieczerstwa pracy i
ochrony zdrowia na placu budowy.

Inwestor ma obowigzek niezwtocznie powiadomic
wiasciwy urzad o wszelkich zmianach dotyczacych
wyzej wymienionych danych oraz zarejestrowac
dziennik budowy we wiasciwym urzedzie.

Procedura 13*. Zawarcie umowy z
podmiotem dostarczajacym wode i
odprowadzajacym Scieki

Czas: 4 dni

Koszt: PLN 300

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Komentarze: BuildCo zawiera umowe z dostawca
oraz pokrywa koszt budowy przytacza do sieci
wodno-kanalizacyjnej. Koszt zalezy od wydanych
uprzednio warunkéw technicznych przytaczenia.

Procedura 14. Kontrola techniczna
budowy urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz ich podtaczenie

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Po uzgodnieniu projektu przytaczenia
instalacji wodno-kanalizacyjnej, BuildCo moze
ztozy¢ wniosek o zezwolenie na rozpoczecie robét
przytaczeniowych. Gminne przedsiebiorstwo
wodociggdw i kanalizacji moze przeprowadzic¢
kontrole techniczna robdt i dokonad przytaczenia
magazynu do sieci wodno-kanalizacyjnej tego
samego dnia.

LISTA PROCEDUR « REJESTROWANIE PRZENIESIENIA W£ASNOSCI NIERUCHOMOSCI

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Parstwowa Straz Pozarna o zakoriczeniu budowy
magazynu. Po otrzymaniu zawiadomienia od
BuildCo, Paristwowa Straz Pozarna ma 14 dni na
przeprowadzene kontroli budynku i wydanie opinii.
Brak reakgji ze strony Strazy w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 18. Kontrola ze strony
Paristwowej Strazy Pozarnej i uzyskanie
pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowg Straz

Pozarna. Ta Procedura jest niezbedna, aby
otrzymac pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Procedura 15*. Zawiadomienie
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: BuildCo musi poinformowac
Paristwowa Inspekcje Sanitarng (Sanepid) o
zakoriczeniu budowy. Po otrzymaniu zawiadomie-
nia od BuildCo, Inspekcja ma 14 dni na przeprowa-
dznie kontroli nowego budynku i wydanie opinii.
Brak reakcji ze strony Inspekcji w ciggu tych 14 dni
jest réwnoznaczny z niezgtoszeniem sprzeciwu, a
tym samym opinig pozytywna.

Procedura 16. Kontrola ze strony
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i
uzyskanie pozytywnej opinii

Czas: 14 dni

Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Nowo powstaty budynek musi
zostac skontrolowany przez Paristwowa Inspekcje
Sanitarng (Sanepid). Ta Procedura jest niezbedna,
aby otrzymac pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Aby przejs¢ pomysinie kontrole,
BuildCo musi przedstawic Inspekcji nastepujace
dokumenty:

a. Decyzje o pozwoleniu na budowe;

b. Projekt technologiczny z zatwierdzonymi
wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi;

c. Wymagane opinie i uzgodnienia zawierajace:
testy bakteriologiczne wody z insta-
lacji wewnetrznej budynku, dokument
potwierdzajgcy wydajnos¢ wentylacji mecha-
nicznej, dokument potwierdzajacy skutecznosc
ochrony przed zagrozeniami elektrycznymi;

d. Dokumenty potwierdzajace dopuszczalnosé
zastosowania w budynku wykorzystanych
materiatéw budowlanych;

e. Zezwolenie na zbieranie odpaddéw (komunal-
nych, medycznych, niebezpiecznych);

f. Zaswiadczenie do celdw sanitarno-epidemiolo-
gicznych dla pracownikéw.

Procedura 17*. Zawiadomienie
Panstwowej Strazy Pozarnej o
zakoriczeniu budowy

Czas: 1dzien

Koszt: Bez kosztow

Procedura 19*. Uzyskanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej

Czas: 3 dni
Koszt: PLN 2.000

Komentarze: Kiedy budowa zostanie ukonczona,
konieczne jest przeprowadzenie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej w celu potwierdze-
nia ostatecznego, rzeczywistego usytuowania bu-
dynku na mapie geodezyjnej. Inwentaryzacja jest
przeprowadzana przez uprawnionego geodete i

weryfikowana przez Powiatowy Wydziat Geodezji.

Procedura 20. Wniosek o pozwolenia na
uzytkowanie i uzyskanie pozwolenia

Czas: 30 dni

Koszt: PLN 135 (25% kosztu pozwolenia na
budowe)

Komentarze: Kiedy roboty budowlane zostana
zakonczone, BuildCo musi poinformowac, w for-
mie pisemnej, Inspektora Nadzoru Budowlanego o
zamiarze uzytkowania budynku.

Przed rozpoczeciem uzytkowania budynku, Build-

Co musi uzyskac decyzje w sprawie pozwolenia na

uzytkowanie obiektu budowlanego. BuildCo sktada

wniosek o wydanie takiej decyzji do Inspektora

Nadzoru Budowlanego. Inspektor ma obowigzek

przeprowadzenia koricowe] kontroli w celu pot-

wierdzenia, ze budynek zostat zbudowany wedtug
zatwierdzonego uprzednio projektu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie musza zostac zatgczone nastepujace

dokumenty:

a. Oryginat dziennika budowy;

b. Pisemne oswiadczenie kierownika budowy
wskazujace, ze budynek zostat wybudowany
zgodnie z projektem budowlanym, decyzjg o
pozwoleniu na budowe oraz przepisami prawa
oraz, ze teren budowy oraz tereny przylegte
zostaty doprowadzone do nalezytego stanu i
porzadku;

c. Protokoty sprawdzen i badar wymaganych
kontroli i testéw;

d. Inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;

e. Pisemne oSwiadczenie inwestora o braku sprze-
ciwéw od odpowiednich organdw;

f. Potwierdzenie wykonania odpowiednich
przytaczy;

g. Charakterystyke energetyczna budynku
przygotowana przez architekta.

Procedura 21*. Kontrola powykonawcza
Czas: 21 dni
Koszt: Bez kosztow

Komentarze: Kontrola powykonawcza terenu
budowy, po zakoriczeniu robdt, przeprowadza-
na jest przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

LISTA PROCEDUR

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA
WtASNOSCI NIERUCHOMOSCI

Biatystok, Podlaskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
0 przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wtasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosc, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéweczas koszt wynosi PLN 17. Niektdre
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o doda-
tkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkow

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Wysokosc¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy
informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online
Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty)

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na pdzniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obcigzer
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksigg wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksiag wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wiasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwic w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1 dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztow (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spotkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 6.852 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania

umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spotka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wtasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akeyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w
przypadku spétki z 0.0. w formie uchwaty podjetej
przez wspdlnikéw, chyba ze umowa spotki stanowi
inaczej. Wspomniang zgode w formie uchwaty
nalezy przedstawic¢ notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokosc optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 70.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sa bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechna praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktdérej wartos¢ przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https://www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 10 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wtasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wiasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sgdu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wtasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazaja, ze sad popetnit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Bydgoszcz, Kujawsko-Pomorskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
0 przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 4 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wtasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznos¢, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéwczas koszt wynosi PLN 17. Niektdre
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sag réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o doda-
tkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw

Czas: 4 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntdw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 1. 0
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy
informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online
Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obciazen
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksiag wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksiag wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wtasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwic w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztow (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spbtkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscia lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 6.852 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujgce umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wtasnosci nieruchomosci,
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zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w
przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty podjetej
przez wspdlnikéw, chyba ze umowa spotki stanowi
inaczej. Wspomniang zgode w formie uchwaty
nalezy przedstawic¢ notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokosc optat: 1) do PLN 3.000

- PLN'100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sa bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 70.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalna wysokosc naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomosc, ktérej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowe;j
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https://www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

c. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 15 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny skfadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sgdu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakonczona, gdy wtasciciel otrzymuje oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wtasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazaja, ze sad popetnit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona

dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sgdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA W£ASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Gdarisk, Pomorskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw oraz map

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 150

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-

macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokosc¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 1. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewiden-
cyjnej w postaci dokumentu drukowanego (np.
gdy informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa
sie z informacjami zamieszczonymi w ksiedze
wieczystej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe
taryfy sg stosowane od 12 lipca 2014. W Gdarisku,
w praktyce uzyskuje sie wypis z ewidencji gruntéw
i budynkéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjne;.

Procedura 2*. Uzyskanie zaswiadczenie
0 przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 4 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wtasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznos¢, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Woéwczas koszt wynosi PLN 17. Niektdre
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o
dodatkowe dokumenty. Nadto w Gdansku,
notariusz sprawdza, czy nieruchomosc potozona
jest na obszarze portu, bowiem bedzie to miato
konsekwencje zwigzane z prawem pierwokupu.
W tej szczegdlnej sytuacji, prawo pierwokupu
przystuguje dwém podmiotom: zarzadowi portu

i Skarbowi Paristwa. Wéwczas sporzadzane sa

3 umowy - poza gtdwna dotyczaca sprzedazy
nieruchomosci, 2 dotyczace rezygnacji upraw-
nionych podmiotéw z prawa pierwokupu.

Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online
Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty z systemu teleinfor-
matycznego EKW)

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na pdzniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wtasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obcigzer
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma byc¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksigg wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksiag wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wtasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwi¢ w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1 dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztow (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spétkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 6.852 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy

przedstawi¢ notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spotka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akeyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w
przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty podjetej
przez wspdlnikéw, chyba ze umowa spotki stanowi
inaczej. Wspomniang zgode w formie uchwaty
nalezy przedstawic¢ notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci.

Opfaty notarialne sa obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysoko$¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4,770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sa bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechna praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktdérej wartos¢ przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkéw
(informacja o zmianach);

c. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wtasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwila podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wiasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mogt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sgdu dodatkowg dokumentacje. Procedura jest

zakoriczona, gdy wiasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazaja, ze sad popetnit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Gorzow Wielkopolski, Lubuskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
0 przeznaczeniu hieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 4 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wiasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznos¢, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéweczas koszt wynosi PLN 17. Niektére
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o doda-
tkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntdw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokosc¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatgcznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéow w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy
informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online
Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty z systemu teleinfor-
matycznego EKW)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na pdzniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obciazen
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksiag wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksiag wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wtasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwic w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1 dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spbtkami, odpis z rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 5.824 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spétki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to

LISTA PROCEDUR « REJESTROWANIE PRZENIESIENIA W£ASNOSCI NIERUCHOMOSCI

spotka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wtasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akeyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w
przypadku spétki z 0.0. w formie uchwaty podjetej
przez wspolnikéw, chyba ze umowa spétki stanowi
inaczej. Wspomniana zgode w formie uchwaty
nalezy przedstawic notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci.

Opfaty notarialne sa obliczane na podstawie
nastepujgcego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalng wysokosc optat: 1) do PLN 3.000

- PLN'100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sa bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos$¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechna praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktorej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:./www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

c. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnosc¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksigg wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wiasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mogt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sgdu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakonczona, gdy wiasciciel otrzymuje oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazaja, ze sad popetnit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis

staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sadowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Katowice, §Iqskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1 wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie wypisu z
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 30 (wypis z miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wtasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznos¢, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéwczas koszt wynosi PLN 17. Niektdre
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o doda-
tkowe dokumenty. Nadto w Katowicach, notariusz
sprawdza czy nieruchomos¢ nie znajduje sie na
obszarach gérniczych.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntow i budynkow

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkdw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos$¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatgcznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online
Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty z systemu teleinfor-
matycznego EKW)

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na pdzniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wtasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obcigzer
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksigg wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksiag wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wtasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwi¢ w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1 dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztow (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spétkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 6.167 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujagce umowe w formie aktu notarial-
nego sg rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spdtka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wtasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w

przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty podjetej
przez wspdlnikéw, chyba ze umowa spotki stanowi
inaczej. Wspomniang zgode w formie uchwaty
nalezy przedstawic¢ notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sa bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechna praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomosd, ktdrej wartos¢ przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https://www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkéw
(informacja o zmianach);

c. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wtasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wiasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mdgt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sgdu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wtasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczyste]. Jezeli strony
uwazaja, ze sad popetnit btad, moga ztozy¢
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sadowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Kielce, Swietokrzyskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
0 przeznaczeniu hieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wtasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosc, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéwczas koszt wynosi PLN 17. Niektére
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sa rowniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o doda-
tkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 1. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy
informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online
Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty z systemu teleinfor-
matycznego EKW)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obciazen
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksiag wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksigg wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wiasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwic w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spbtkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 5.824 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi byc sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujgce umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w
przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty podjete]
przez wspdlnikéw, chyba ze umowa spétki stanowi
inaczej. Wspomniang zgode w formie uchwaty
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nalezy przedstawic notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalng wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN'100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalnag wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomosc, ktérej wartos¢ przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksigg wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wtasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popetnit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Krakéw, Matopolskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie informacji z
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego online

Czas: 0,5 dnia
Koszt: Bez kosztéw (online)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wiasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznos¢, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéweczas koszt wynosi PLN 17. Niektére
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o
dodatkowe dokumenty. W praktyce w Krakowie
uzyskuije sie informacje dotyczace planu zagospo-
darowania przestrzennego poprzez witryne online.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkow

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 1. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy
informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online
Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty z systemu teleinfor-
matycznego EKW)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obciazen
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksiag wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksigg wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wiasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwic w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spbtkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 5.139 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi byc sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujgce umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w
przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty podjete]
przez wspdlnikéw, chyba ze umowa spétki stanowi
inaczej. Wspomniang zgode w formie uchwaty

nalezy przedstawic notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalng wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN'100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalnag wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomosc, ktérej wartos¢ przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 35 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksigg wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wtasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popetnit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Lublin, Lubelskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie wypisu z
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 30 (wypis z miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wtasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznos¢, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéweczas koszt wynosi PLN 17. Niektére
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o doda-
tkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkow

Czas: 7 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyska¢ wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potoZzenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduije sie
nieruchomos$¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 1. 0
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy
informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej w postaci
papierowej

Czas: 1dzien

Koszt: PLN 30 (odpis zwykty)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obcigzen
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksigg wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksiag wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wtasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwic w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spotkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 6.167 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sg rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spétki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akeyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w
przypadku spétki z 0.0. w formie uchwaty podjetej
przez wspdlnikéw, chyba ze umowa spoétki stanowi
inaczej. Wspomniang zgode w formie uchwaty
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nalezy przedstawic notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalng wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN'100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalnag wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie opfaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomosc, ktérej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksigg wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wtasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popetnit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).
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tédz, tédzkie
Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)
Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
0 przeznaczeniu hieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 10 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wtasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosc, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéwczas koszt wynosi PLN 17. Niektére
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sa rowniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o doda-
tkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 1. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy
informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej w postaci
papierowej

Czas: 1dzien

Koszt: PLN 30 (odpis zwykty)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obcigzen
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksigg wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksiag wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wtasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwic w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spotkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 5.824 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sg rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spétki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akeyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w
przypadku spétki z 0.0. w formie uchwaty podjetej
przez wspdlnikéw, chyba ze umowa spoétki stanowi
inaczej. Wspomniang zgode w formie uchwaty

nalezy przedstawic notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalng wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN'100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalnag wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie opfaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomosc, ktérej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 20 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksigg wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wtasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popetnit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).
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Olsztyn, Warmirisko-Mazurskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
0 przeznaczeniu hieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wtasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosc, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéwczas koszt wynosi PLN 17. Niektére
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sa rowniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o doda-
tkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw

Czas: 2 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 1. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy
informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online
Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty z systemu teleinfor-
matycznego EKW)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis z
ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie zos-
tanie przedstawiony notariuszowi. Odpis zawiera
informacje na temat wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia takze dane
na temat ewentualnej hipoteki lub innych obciazen
nieruchomosci. Zgodnie z nowymi przepisami,
ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona w formie
elektronicznej. Proces przejscia na system kom-
puterowy rozpoczat sie we wrzesniu 2004 roku.
Wedtug stanu na lipiec 2014 roku, prawie 99%
istniejacych ksiag wieczystych zostato ujetych w
wersji elektronicznej. Odpisy z ksigg wieczystych
sg wydawane przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych online, lub przez wiasciwy sad.
Sprawe mozna ostatecznie zatatwic w okresie od
0.5 dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego
7 ksiegi wieczystej online) do 1dnia (w przypadku
uzyskania odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej w
postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spbtkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscig lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 6.852 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi byc sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujgce umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie, a w
przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty podjete]
przez wspdlnikéw, chyba ze umowa spétki stanowi
inaczej. Wspomniang zgode w formie uchwaty
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nalezy przedstawic notariuszowi, aby potwierdzi¢
waznosc transakcji przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalng wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN'100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalnag wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomosc, ktérej wartos¢ przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 20 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksigg wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wtasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popetnit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).
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Opole, Opolskie

Wartosc nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: 1wrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
0 przeznaczeniu hieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wtasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosc, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego). Wéwczas koszt wynosi PLN 17. Niektére
informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sa rowniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o doda-
tkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw

Czas: 5 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzkaza-
ne na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 1. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyj-
nej w postaci dokumentu drukowanego (np. gdy
informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa sie z
informacjami zamieszczonymi w ksiedze wieczys-
tej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe taryfy
sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej w postaci
papierowej

Czas: 1dzien

Koszt: PLN 30 (odpis zwykty)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis

7 ksiegi wieczystej, ktdry na pdzniejszym etapie
zostanie przedstawiony notariuszowi. Odpis
zawiera informacje na temat wiasciciela lub
wieczystego uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia
takze dane na temat ewentualnej hipoteki lub in-
nych obcigzen nieruchomosci. Zgodnie z nowymi
przepisami, ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona
w formie elektronicznej. Proces przejscia na
system komputerowy rozpoczat sie we wrzesniu
2004 roku. Wedtug stanu na lipiec 2014 roku,
prawie 99% istniejacych ksiag wieczystych
zostato ujetych w wersji elektronicznej. Odpisy z
ksigg wieczystych sa wydawane przez Centralng
Informacje Ksigg Wieczystych online, lub przez
wiasciwy sad. Sprawe mozna ostatecznie zatatwic
w okresie od 0.5 dnia (w przypadku uzyskania
odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej online) do 1
dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego z
ksiegi wieczystej w postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spotkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 6.852 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkéw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spétki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie,

a w przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty
podjetej przez wspdlnikéw, chyba ze umowa
spétki stanowi inaczej. Wspomniang zgode w

formie uchwaty nalezy przedstawic¢ notariuszowi,
aby potwierdzi¢ waznos¢ transakgji przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktdrej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:;/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

o

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Poznan, Wielkopolskie

Wartos¢ nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: Twrzesnia 2014

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 30 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wiasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popehit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

Procedura 1*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw
Czas: 5 dni

Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potoZenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalna itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sg wzka-
zane na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysoko$¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatgcznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 1. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewiden-
cyjnej w postaci dokumentu drukowanego (np.
gdy informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa
sie z informacjami zamieszczonymi w ksiedze
wieczystej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe
taryfy sg stosowane od 12 lipca 2014.

Procedura 2*. Uzyskanie zaswiadczenie
o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 3 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc¢ nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wiasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwiagzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznos¢, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestr-
zennego). Woéwczas koszt wynosi PLN 17. Niekté-
re informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegdtowa, notariusz moze nie poprosic o
dodatkowe dokumenty.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online

Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty z systemu teleinfor-
matycznego EKW)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis

7 ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie
zostanie przedstawiony notariuszowi. Odpis
zawiera informacje na temat wiasciciela lub
wieczystego uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia
takze dane na temat ewentualnej hipoteki lub in-
nych obcigzen nieruchomosci. Zgodnie z nowymi
przepisami, ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona
w formie elektronicznej. Proces przejscia na
system komputerowy rozpoczat sie we wrzesniu
2004 roku. Wedtug stanu na lipiec 2014 roku,
prawie 99% istniejgcych ksiag wieczystych
zostato ujetych w wersji elektronicznej. Odpisy z
ksiag wieczystych sa wydawane przez Centralng
Informacje Ksigg Wieczystych online, lub przez
wiasciwy sad. Sprawe mozna ostatecznie zatatwic
w okresie od 0.5 dnia (w przypadku uzyskania
odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej online) do 1
dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego z
ksiegi wieczystej w postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztow (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spbtkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscia lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 5.482 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujgce umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie,

a w przypadku spétki z 0.0. w formie uchwaty
podjetej przez wspdlnikéw, chyba ze umowa
spotki stanowi inaczej. Wspomniang zgode w

LISTA PROCEDUR « REJESTROWANIE PRZENIESIENIA W£ASNOSCI NIERUCHOMOSCI

formie uchwaty nalezy przedstawic¢ notariuszowi,
aby potwierdzi¢ waznos¢ transakgji przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktdrej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:;/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Rzeszow, Podkarpackie

Wartos¢ nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: Twrzesnia 2014

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 20 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wiasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popehit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac¢ wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wiasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosé, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestr-
zennego). Wowczas koszt wynosi PLN 17. Niekto-
re informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegbtowa, notariusz moze nie poprosic o
dodatkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw
Czas: 2 dni

Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sa wzka-
zane na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewiden-
cyjnej w postaci dokumentu drukowanego (np.
gdy informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa
sie z informacjami zamieszczonymi w ksiedze
wieczystej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe
taryfy sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej w postaci
papierowej

Czas: 1dzien

Koszt: PLN 30 (odpis zwykty)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis

7 ksiegi wieczystej, ktdry na pdzniejszym etapie
zostanie przedstawiony notariuszowi. Odpis
zawiera informacje na temat wiasciciela lub
wieczystego uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia
takze dane na temat ewentualnej hipoteki lub in-
nych obcigzen nieruchomosci. Zgodnie z nowymi
przepisami, ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona
w formie elektronicznej. Proces przejscia na
system komputerowy rozpoczat sie we wrzesniu
2004 roku. Wedtug stanu na lipiec 2014 roku,
prawie 99% istniejacych ksiag wieczystych
zostato ujetych w wersji elektronicznej. Odpisy z
ksigg wieczystych sa wydawane przez Centralng
Informacje Ksigg Wieczystych online, lub przez
wiasciwy sad. Sprawe mozna ostatecznie zatatwic
w okresie od 0.5 dnia (w przypadku uzyskania
odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej online) do 1
dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego z
ksiegi wieczystej w postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spotkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 5.482 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkéw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spétki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie,

a w przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty
podjetej przez wspdlnikéw, chyba ze umowa
spétki stanowi inaczej. Wspomniang zgode w

formie uchwaty nalezy przedstawic¢ notariuszowi,
aby potwierdzi¢ waznos¢ transakgji przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktdrej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:;/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

o

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Szczecin, Zachodniopomorskie

Wartos¢ nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: Twrzesnia 2014

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 25 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wiasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popehit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 3 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac¢ wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wiasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosé, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestr-
zennego). Wowczas koszt wynosi PLN 17. Niekto-
re informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegbtowa, notariusz moze nie poprosic o
dodatkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw
Czas: 3 dni

Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sa wzka-
zane na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewiden-
cyjnej w postaci dokumentu drukowanego (np.
gdy informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa
sie z informacjami zamieszczonymi w ksiedze
wieczystej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe
taryfy sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej w postaci
papierowej

Czas: 1dzien

Koszt: PLN 30 (odpis zwykty)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis

7 ksiegi wieczystej, ktdry na pdzniejszym etapie
zostanie przedstawiony notariuszowi. Odpis
zawiera informacje na temat wiasciciela lub
wieczystego uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia
takze dane na temat ewentualnej hipoteki lub in-
nych obcigzen nieruchomosci. Zgodnie z nowymi
przepisami, ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona
w formie elektronicznej. Proces przejscia na
system komputerowy rozpoczat sie we wrzesniu
2004 roku. Wedtug stanu na lipiec 2014 roku,
prawie 99% istniejacych ksiag wieczystych
zostato ujetych w wersji elektronicznej. Odpisy z
ksigg wieczystych sa wydawane przez Centralng
Informacje Ksigg Wieczystych online, lub przez
wiasciwy sad. Sprawe mozna ostatecznie zatatwic
w okresie od 0.5 dnia (w przypadku uzyskania
odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej online) do 1
dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego z
ksiegi wieczystej w postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spotkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 5.824 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkéw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spétki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie,

a w przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty
podjetej przez wspdlnikéw, chyba ze umowa
spétki stanowi inaczej. Wspomniang zgode w
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formie uchwaty nalezy przedstawic¢ notariuszowi,
aby potwierdzi¢ waznos¢ transakgji przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktdrej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:;/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 25 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wiasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popehit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Torun, Kujawsko-Pomorskie

Wartos¢ nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: Twrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 4 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac¢ wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wiasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosé, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestr-
zennego). Wowczas koszt wynosi PLN 17. Niekto-
re informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegbtowa, notariusz moze nie poprosic o
dodatkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw
Czas: 2 dni

Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sa wzka-
zane na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewiden-
cyjnej w postaci dokumentu drukowanego (np.
gdy informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa
sie z informacjami zamieszczonymi w ksiedze
wieczystej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe
taryfy sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej w postaci
papierowej

Czas: 1dzien

Koszt: PLN 30 (odpis zwykty)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis

7 ksiegi wieczystej, ktdry na pdzniejszym etapie
zostanie przedstawiony notariuszowi. Odpis
zawiera informacje na temat wiasciciela lub
wieczystego uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia
takze dane na temat ewentualnej hipoteki lub in-
nych obcigzen nieruchomosci. Zgodnie z nowymi
przepisami, ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona
w formie elektronicznej. Proces przejscia na
system komputerowy rozpoczat sie we wrzesniu
2004 roku. Wedtug stanu na lipiec 2014 roku,
prawie 99% istniejacych ksiag wieczystych
zostato ujetych w wersji elektronicznej. Odpisy z
ksigg wieczystych sa wydawane przez Centralng
Informacje Ksigg Wieczystych online, lub przez
wiasciwy sad. Sprawe mozna ostatecznie zatatwic
w okresie od 0.5 dnia (w przypadku uzyskania
odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej online) do 1
dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego z
ksiegi wieczystej w postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spotkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 6.167 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkéw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spétki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie,

a w przypadku spotki z 0.0. w formie uchwaty
podjetej przez wspdlnikéw, chyba ze umowa
spétki stanowi inaczej. Wspomniang zgode w

formie uchwaty nalezy przedstawic¢ notariuszowi,
aby potwierdzi¢ waznos¢ transakgji przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktdrej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:;/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

o

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Warszawa, Mazowieckie

Wartos¢ nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: Twrzesnia 2014

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 25 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wiasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popehit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 14 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac¢ wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wiasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosé, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestr-
zennego). Wowczas koszt wynosi PLN 17. Niekto-
re informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegbtowa, notariusz moze nie poprosic o
dodatkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw
Czas: 7 dni

Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sa wzka-
zane na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewiden-
cyjnej w postaci dokumentu drukowanego (np.
gdy informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa
sie z informacjami zamieszczonymi w ksiedze
wieczystej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe
taryfy sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zupetnego z ksiegi wieczystej online

Czas: 0,5 dnia
Koszt: PLN 50 (odpis zupetny)

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac odpis

7 ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie
zostanie przedstawiony notariuszowi. Odpis
zawiera informacje na temat wtasciciela lub
wieczystego uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia
takze dane na temat ewentualnej hipoteki lub in-
nych obcigzen nieruchomosci. Zgodnie z nowymi
przepisami, ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona
w formie elektronicznej. Proces przejscia na
system komputerowy rozpoczat sie we wrzesniu
2004 roku. Wedtug stanu na lipiec 2014 roku,
prawie 99% istniejgcych ksiag wieczystych
zostato ujetych w wersji elektronicznej. Odpisy z
ksiag wieczystych sa wydawane przez Centralng
Informacje Ksigg Wieczystych online, lub przez
wiasciwy sad. Sprawe mozna ostatecznie zatatwic
w okresie od 0.5 dnia (w przypadku uzyskania
odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej online) do 1
dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego z
ksiegi wieczystej w postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztéw (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spétkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscia lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1 dzien
Koszt: PLN 6.167 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkéw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujace umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wtasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie,

a w przypadku spétki z 0.0. w formie uchwaty
podjetej przez wspdlnikéw, chyba ze umowa
spotki stanowi inaczej. Wspomniang zgode w
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formie uchwaty nalezy przedstawic¢ notariuszowi,
aby potwierdzi¢ waznos¢ transakgeji przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechna praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktdrej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 18 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wiasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popehit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Wroctaw, Dolnoslgskie

Wartos¢ nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: Twrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 10 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac¢ wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wiasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosé, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestr-
zennego). Wowczas koszt wynosi PLN 17. Niekto-
re informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegbtowa, notariusz moze nie poprosic o
dodatkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw

Czas: 4 dni
Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sa wzka-
zane na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewiden-
cyjnej w postaci dokumentu drukowanego (np.
gdy informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa
sie z informacjami zamieszczonymi w ksiedze
wieczystej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe
taryfy sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg
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Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online

Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty z systemu teleinfor-
matycznego EKW)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis

7 ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie
zostanie przedstawiony notariuszowi. Odpis
zawiera informacje na temat wiasciciela lub
wieczystego uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia
takze dane na temat ewentualnej hipoteki lub in-
nych obcigzen nieruchomosci. Zgodnie z nowymi
przepisami, ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona
w formie elektronicznej. Proces przejscia na
system komputerowy rozpoczat sie we wrzesniu
2004 roku. Wedtug stanu na lipiec 2014 roku,
prawie 99% istniejgcych ksiag wieczystych
zostato ujetych w wersji elektronicznej. Odpisy z
ksiag wieczystych sa wydawane przez Centralng
Informacje Ksigg Wieczystych online, lub przez
wiasciwy sad. Sprawe mozna ostatecznie zatatwic
w okresie od 0.5 dnia (w przypadku uzyskania
odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej online) do 1
dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego z
ksiegi wieczystej w postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztow (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spbtkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscia lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 5.824 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujgce umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie,

a w przypadku spétki z 0.0. w formie uchwaty
podjetej przez wspdlnikéw, chyba ze umowa
spotki stanowi inaczej. Wspomniang zgode w

formie uchwaty nalezy przedstawic¢ notariuszowi,
aby potwierdzi¢ waznos¢ transakgji przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN'100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -

PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od

PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %

kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do

PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN

30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;

6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN

4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %

kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz

PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy

krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc

PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z

pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat

okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych

optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest

nieruchomos¢, ktdrej wartosc przekracza EUR

15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do

Generalnego Inspektora Informacji Finansowej

(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez

specjalng strone internetowa: https:;/www.giif.

mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 40 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wiasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popehit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

REJESTROWANIE PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Zielona Gora, Lubuskie

Wartos¢ nieruchomosci: PLN 2.032.884 (EUR
474.109)

Dane na: Twrzesnia 2014

Procedura 1*. Uzyskanie zaswiadczenie
o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Czas: 7 dni

Koszt: PLN 17 (zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac¢ wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, aby ustali¢, czy dana nieruchomosc nie
jest uzytkiem rolnym. Gdyby tak byto, miatyby
zastosowanie pewne ograniczenia w zakresie
przeniesienia prawa wiasnosci. Koszt uzyskania
zaswiadczenia wynosi PLN 30 (do 5 stron wypi-
su). W zwigzku z niedawnymi zmianami w pols-
kim prawie wiele miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego stracito waznosé, a nowe
plany nie zostaty jeszcze uchwalone. Dlatego w
wielu przypadkach notariuszowi trzeba okazac
zaswiadczenie o braku planu zagospodarowania
przestrzennego dla danej nieruchomosci (lub
zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestr-
zennego). Wowczas koszt wynosi PLN 17. Niekto-
re informacje dotyczace planu zagospodarowania
przestrzennego (na przyktad informacja dotyczaca
jaki obszar miasta jest objety planem) sg réwniez
dostepne w Internecie. Jezeli informacja dostepna
w Internecie jest wystarczajaca i dostatecznie
szczegbtowa, notariusz moze nie poprosic o
dodatkowe dokumenty.

Procedura 2*. Uzyskanie wypisu z
ewidencji gruntéw i budynkéw
Czas: 7 dni

Koszt: PLN 50

Komentarze: Sprzedajgcy musi uzyskac wypis

z ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci), w ktérym podany jest numer
ewidencyjny, potozenie dziatki a takze informacje
dotyczace typu dziatki, na ktérej znajduje sie
nieruchomos¢ (np. dziatka rolna, przeznaczona
pod zabudowe mieszkalng itd.). Jezeli dla danego
terenu nie zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ta infor-
macja stanowi podstawe dla okreslenia typu
nieruchomosci. Granice nieruchomosci sa wzka-
zane na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie
zatacznika do ustawy z dnia 5 czerwca 2014 r. o
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartografi-
czne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2014 r. poz. 897).
Aktualna cena za wypis z rejestru gruntéw w
postaci dokumentu drukowanego wynosi PLN 50.
W przypadku w ktérym potrzebny jest wypis z
ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewiden-
cyjnej w postaci dokumentu drukowanego (np.
gdy informacja z ewidencji gruntéw nie pokrywa
sie z informacjami zamieszczonymi w ksiedze
wieczystej) aktualny koszt wynosi PLN 150. Nowe
taryfy sg stosowane od 12 lipca 2014.

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg



Procedura 3*. Uzyskanie odpisu
zwyktego z ksiegi wieczystej online

Czas: 0,5 dnia

Koszt: PLN 20 (odpis zwykty z systemu teleinfor-
matycznego EKW)

Komentarze: Sprzedajacy musi uzyskac odpis

7 ksiegi wieczystej, ktéry na péZniejszym etapie
zostanie przedstawiony notariuszowi. Odpis
zawiera informacje na temat wiasciciela lub
wieczystego uzytkownika nieruchomosci. Ujawnia
takze dane na temat ewentualnej hipoteki lub in-
nych obcigzen nieruchomosci. Zgodnie z nowymi
przepisami, ksiega wieczysta ma by¢ prowadzona
w formie elektronicznej. Proces przejscia na
system komputerowy rozpoczat sie we wrzesniu
2004 roku. Wedtug stanu na lipiec 2014 roku,
prawie 99% istniejgcych ksiag wieczystych
zostato ujetych w wersji elektronicznej. Odpisy z
ksiag wieczystych sa wydawane przez Centralng
Informacje Ksigg Wieczystych online, lub przez
wiasciwy sad. Sprawe mozna ostatecznie zatatwic
w okresie od 0.5 dnia (w przypadku uzyskania
odpisu zwyktego z ksiegi wieczystej online) do 1
dnia (w przypadku uzyskania odpisu zwyktego z
ksiegi wieczystej w postaci papierowej).

Procedura 4*. Uzyskanie odpisu
aktualnego z Krajowego Rejestru
Sadowego

Czas: 0,5 dnia

Koszt: Bez kosztow (zweryfikowane przez
Internet)

Komentarze: Poniewaz kupujacy i sprzedajacy

sg spbtkami, odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego jest wymagany w
celu ustalenia kto jest uprawniony do przeniesie-
nia wtasnosci nieruchomosci (np. upowazniony
cztonek zarzadu w przypadku spétki z ograniczona
odpowiedzialnoscia lub spétki akeyjnej). Odpis
aktualny mozna uzyskac za darmo w Internecie

za posrednictwem oficjalnej strony https:/ems.
ms.gov.pl/.

Procedura 5. Sporzadzenie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
przez notariusza

Czas: 1dzien
Koszt: PLN 6.167 (optata notarialna)

Komentarze: Umowa dotyczaca przeniesie-

nia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci musi by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego. Dokumentacja ma zawierac:
informacje z ksiegi wieczystej, informacje z
ewidencji gruntéw i budynkdw, informacje z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS). Dokumenty nalezy
przedstawic notariuszowi podczas sporzadzania
umowy, poniewaz notariusz musi ustali¢, czy
osoby podpisujgce umowe w formie aktu notarial-
nego sa rzeczywiscie uprawnione do reprezen-
towania spotki. Jezeli kupujacy lub sprzedajacy to
spétka akeyjna lub spétka z 0.0., wymagana jest
zgoda na przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Hand-
lowych, w przypadku spétki akcyjnej w formie
uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie,

a w przypadku spétki z 0.0. w formie uchwaty
podjetej przez wspdlnikéw, chyba ze umowa
spotki stanowi inaczej. Wspomniang zgode w

LISTA PROCEDUR « REJESTROWANIE PRZENIESIENIA W£ASNOSCI NIERUCHOMOSCI

formie uchwaty nalezy przedstawic¢ notariuszowi,
aby potwierdzi¢ waznos¢ transakgji przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Optaty notarialne sg obliczane na podstawie
nastepujacego taryfikatora optat, ktéry ustala
maksymalna wysokos¢ optat: 1) do PLN 3.000

- PLN 100; 2) od PLN 3.000 do PLN 10.000 -
PLN 100 + 3 % kwoty ponad PLN 3.000; 3) od
PLN 10.000 do PLN 30.000 - PLN 310 + 2 %
kwoty ponad PLN 10.000; 4) od PLN 30.000 do
PLN 60.000 - PLN 710 + 1 % kwoty ponad PLN
30.000; 5) od PLN 60.000 do PLN 1.000.000

- PLN 1.010 + 0,4 % kwoty ponad PLN 60.000;
6) od PLN 1.000.000 do PLN 2.000.000 - PLN
4.770 + 0,2 % kwoty ponad PLN 1.000.000;

7) od PLN 2.000.000 - PLN 6.770 + 0,25 %
kwoty ponad PLN 2.000.000, ale nie wiecej niz
PLN 10.000, a jezeli stronami transakcji sg bliscy
krewni - PLN 7.500. Optata nie moze przekroczyc
PLN 10.000 lub PLN 7.500 (w przypadku osoby z
pierwszej grupy podatkowej). Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku. Taryfikator optat
okresla jedynie maksymalng wysokos¢ naleznych
optat, negocjowanie optaty z notariuszem jest
powszechng praktyka.

W przypadku, gdy przedmiotem umowy jest
nieruchomos¢, ktdrej wartosc przekracza EUR
15.000 notariusz wysyta zawiadomienie do
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
(GIIF). Informacja jest wysytana do GIIF poprzez
specjalng strone internetowa: https:;/www.giif.
mofnet.gov.pl/giif/,

Dodatkowo notariusz wysyta:

a. Pismo do Naczelnika Urzedu Skarbowego
(informacja o transakcji);

b. Pismo do wydziatu Urzedu Miasta odpowie-
dzialnego za ewidencje gruntéw i budynkdéw
(informacja o zmianach);

¢. Pismo do Urzedu Miasta (informacja o zmianie
wiasciciela).

Procedura 6. Ztozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
do Sadu Rejonowego

Czas: 10 dni
Koszt: PLN 200

Komentarze: Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawniane jest w ksiedze wieczys-
tej, a akt notarialny sktadany jest do akt ksiegi
wieczystej. Pomimo, iz wiasnos¢ nieruchomosci
jest prawnie przeniesiona z chwilg podpisania
umowy sprzedazy w obecnosci notariusza, aktua-
lizacja ksiag wieczystych jest niezbednym krokiem
do sfinalizowania transferu wtasnosci i pozwala,
aby nowy wtasciciel mogt w petni korzystac z
przystugujacych mu praw do nieruchomosci

(na przyktad, by mégt uzyskac kredyt hipote-
czny). Notariusz w razie potrzeby przesyta do
sadu dodatkowa dokumentacje. Procedura jest
zakoriczona, gdy wiasciciel otrzymuije oficjal-

ne zawiadomienie z sadu, ze nowy wiasciciel
zostat wpisany do ksiegi wieczystej. Jezeli strony
uwazajg, ze sad popehit btad, moga ztozyc
apelacje aby zakwestionowac orzeczenie. Wpis
staje sie prawomocny od momentu gdy strona
dostanie orzeczenie po 7 dniach (jezeli orzeczenie
wydat referendarz sagdowy) i 14 dniach (jezeli
orzeczenie zostato wydane przez sedziego).

*Ta procedura moze byc zrealizowana réwnoczesnie z poprzedniq procedurg

153






Doing Business
in Poland 2015

Szczegotowe informacje
na temat wskaznikow -
Egzekwowanie umow




156 DOING BUSINESS W POLSCE 2015

Egzekwowanie uméw

Czas (dni) Koszty (% wartosci przedmiotu sporu)
kaczna
Procedury Ziozenie Postepowanie Postepowanie liczba Zastepstwa Postepowania kaczny
Miasto, wojewédztwo (liczba) pozwu sadowe egzekucyjne  dni procesowego Sadowe egzekucyjnego koszt
Biatystok, Podlaskie 33 45 250 145 440 6,0 54 2,2 13,6
Bydgoszcz, Kujawsko-Pomorskie 33 60 269 145 474 6,0 54 2,4 13,8
Gdansk, Pomorskie 33 70 500 145 715 12,0 54 2,3 19,7
Gorzéw Wielkopolski, Lubuskie 33 90 254 90 434 6,0 5,4 2,4 13,8
Katowice, Slaskie 33 60 314 145 519 8,0 54 3,0 16,4
Kielce, Swiegtokrzyskie 33 60 319 150 529 6,0 54 2,6 14,0
Krakéw, Matopolskie 33 49 314 135 498 8,0 5,4 2,0 15,4
Lublin, Lubelskie 33 60 400 135 595 70 54 3,3 15,7
£6dz, kodzkie 33 90 374 135 599 70 5,4 2,2 14,6
Olsztyn, Warminsko-Mazurskie 33 44 194 90 328 6,0 54 39 15,3
Opole, Opolskie 33 45 275 105 425 9,0 5,4 2,0 16,4
Poznan, Wielkopolskie 33 45 330 110 485 8,0 54 2,4 15,8
Rzeszéw, Podkarpackie 33 50 365 100 515 6,0 54 2,4 13,8
Szczecin, Zachodniopomorskie 33 59 254 180 493 9,0 54 2,3 16,7
Torun, Kujawsko-Pomorskie 33 30 214 180 424 8,0 54 3,3 16,7
Warszawa, Mazowieckie 33 60 480 145 685 12,0 54 2,0 19,4
Wroctaw, Dolno$laskie 33 52 374 120 546 11,0 5,4 3,0 19,4
Zielona Goéra, Lubuskie 33 50 330 120 500 8,0 54 2,4 15,8




Podziekowania

Raport Doing Business w Polsce 2015 zostat
przygotowany przez zespét, ktérego pracami
kierowaty Madalina Papahagi i Pilar Salgado-
Oténel. Do czlonkéw zespotu nalezeli:
Anna Bokina, Sarah Cuttaree, Cécile Ferro,
Aleksander Gryger, Zenaida Hernandez-Uriz,
Tommaso Rooms, Magdalena Wudarczyk i
Alessio Zanelli. Opracowanie przygotowano
pod generalnym kierownictwem Mierty
Capaul.

Zesp6t odpowiedzialny za przygotowanie
raportu jest wdzieczny za cenne komenta-
rze przekazane przez wspétpracownikow
z grupy Banku Swiatowego. Caly raport
zweryfikowali i skomentowali Iva Hamel,
Thomas Haven i Silvia Muzi. Podczas opra-
cowywania  poszczegblnych  rozdziatow
konsultowano sie z ekspertami specjali-
zujgcymi sie w kazdym z 4 analizowanych
obszardéw. Byli to: Gavin Adlington, Lubomira
Zimanova Beardsley, Karim Belayachi, Erica
Bosio, Radostaw Czapski, Klaus Decker,
Alejandro Espinoza-Wang, Fernando
Fernandez- Monge, Joyce Antone lbrahim,
Frédéric Meunier, Thomas Moullier, Parvina
Rakhimova, Valentina Saltane i Victoria
Stanley.

Mamta Murthi, Augusto Lopez Claros,
Xavier Devictor (do czerwca 2014 r.), Marina
Wes (od lipca 2014 r), Marcin Pigtkowski,
Isfandyar Zaman Khan i Paloma Anos
Casero udzielali wskazéwek i przewodzili
pracami. Matgorzata Bargilewicz, Allison
Berg, Agnieszka Boratyrika, Barbara Cetner,
Maika Chiquier, Julio Fuster, Malgorzata
Garlicka, Carlos Andres Guadarrama
Gandara, Vera Lapshina, Trimor Mici,
Monique Pelloux, Ismail Radwan, Sreekala
Ramanathan, Maria Camila Roberts, Pilar
Sanchez-Bella, i Moussa Traoré stuzyli
niezbedng pomoca na réznych etapach re-
alizacji projektu. Kampanie komunikacyjna
opracowata i poprowadzita Indira Chand
i Hyun Kyong Lee we wspdtpracy z Dorota
Kowalska. Strone internetowg (http://www.

doingbusiness.org/Poland)  przygotowali
Kunal Patel, Vinod Vasudevan i Hashim Zia.
Raport zredagowat Chris Marquardt, a jego
uktad graficzny opracowat Gerald Quinn.

Badanie zostalo  zainicjowane i w
znacznym stopniu sfinansowane przez
Ministerstwo  Infrastruktury i Rozwoju
(MIR) Rzeczypospolitej Polskiej oraz Bank
Gospodarstwa Krajowego (BGK). Zespotem
MIR, odpowiedzialnym za przeprowadzenie
badania, kierowat Stanistaw Sudak pod
generalnym nadzorem Ministra Marcelego
Niezgody. W skiad zespotu wchodzili: Robert
Dzierzgwa, Jacek Biatek, Monika Kusina-
Pycinsk i Wojciech Porczyk. Zespotem
BGK kierowali Tomasz Kaczor i Monika
Michniewicz pod generalnym nadzorem
Dariusza Kacprzyka. Oddzialy BGK z
catej Polski zapewnity cenne wsparcie,
organizujac i prowadzac spotkania zespotu
pracujacego nad projektem z lokalnymi
urzednikami i sedziami.

Specjalne podziekowania naleza
sie Ministerstwu Sprawiedliwosci
Rzeczypospolitej Polskiej za informacje i
wsparcie zapewnione podczas catego okresu
realizacji projektu. Zespotem Ministerstwa
Sprawiedliwosci kierowat Jakub Michalski.
W jego skiad wchodzili Marcin Korzeb i
Kamil Jonski. Zespét przygotowujacy projekt
jest takze wdzieczny Gtéwnemu Urzedowi
Nadzoru Budowlanego, w szczegélnosci
Annie Macinskiej i Norbertowi Ksigzek, za
niezwykle cenne opinie i wskazowki.

Dane zostaly zgromadzone we wspétpracy
z Konfederacjg Lewiatan. Za koordynacje
projektu z ramienia Konfederacji odpowia-
dali: Stawomir Arczewski, Marcin Kowalski,
Matgorzata Starczewska-Krzysztoszek i Jakub
Wojnarowski.

Zesp6t odpowiedzialny za opracowanie
raportu pragnie niezwykle podziekowaé
rébwniez przedstawicielom wtadz miejskich

Doing Business
in Poland 2015
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i sadéw z 18 analizowanych miast, Krajowej
Radzie Notarialnej, Polskiemu Zwigzkowi
Inzynierébw i Technikéw Budownictwa,
Krajowej Izbie Architektéw, Polskiemu
Zwigzkowi Firm Deweloperskich oraz wielu
lokalnym  stowarzyszeniom zawodowym,
ktére pomogty w realizacji projektu.

Wkiad do raportu Doing Business w Polsce

2015 wniosto ponad 400 doradcéw bizne-
sowych, prawnikdw, notariuszy, inzynieréw,
architektéw, specjalistéw z zakresu budow-
nictwa, dostawcéw mediéw, urzednikéw i
sedzidw. Zespét chciatby wyrazi¢ szczegblne
podziekowania dla przedstawicieli wtadz
krajowych i samorzgdowych oraz wymiaru
sprawiedliwosci, ktérzy brali udziat w reali-
zacji projektu i ktérzy przedstawili cenne
komentarze na etapie konsultacji i oceny
raportu. Na kolejnych stronach wymieniono
nazwiska osoéb, ktére wyrazity na to zgode.



PRZEDSTAWICIELE
SEKTORA
PRYWATNEGO

Adam Boridko

PRACOWNIA PROJEKTOWA

Adam Nowak
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Adam Wiszniewski
Money Back

Adam Znyk
ZNYK, JAWORSKI, PiETRZYK & KOLLEGEN

Agata Drabek

Aleksander Skupin
BIURO ARCHITEKTONICZNE

Aleksander Szymariski
KaNCELARIA NOTARIALNA KATARZYNA
S0BANSKA-TIUTIUNIK, ALEKSANDER
SZYMANSKI

Alicja Lehmann
KANCELARIA NOTARIALNA

Alicja Mizerska
BSJP Brocktuis Jurczak PRUSAK

Andrzej Jan Szereda
KANCELARIA NOTARIALNA

Andrzej Janda
KANCELARIA ADWOKACKA

Andrzej Tusinski
KanceLaria Aowokacka TOGA

Andrzej Wasilewski
KANCELARIA ADWOKACKA

Anna Biel
KanceLAriA RADCOW PrRAWNYCH BieL,
Jupek, PoczosuT-ODLANICK!

Anna Ignaczewska
KanceLARIA NOTARIALNA BEaTA CZEREPAK-
Borowik, ANNA IGNACZEWSKA

Anna Klimczuk
KANCELARIA ADWOKACKA

Anna Orlik
KANCELARIA NOTARIALNA AGNIESZKA
BacHALskA-KoLAsiNska, ANNA ORLIK

Anna Sulska
KANCELARIA NOTARIALNA

Anna Turzynska-Karakiewicz
KANCELARIA NOTARIALNA ALEKSANDER
REINHARDT, ANNA TURZYNSKA-KARAKIEWICZ

Anna Zakrzewska-Skup

Ariel Latecki
KANCELARIA ADWOKACKA

Artur Kepiriski

KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH 1
AbwokaTow AvaL-ConsutT OSTROWSKA,
SzycHowski, Krawczyk, KOrPUSIK,
GRZECHOWIAK | PARTNERZY

Artur Mazurkiewicz

Astryda Adamczak
KANCELARIA PRAWNICZA

Barbara Balas
PrzepsiEBIORSTWO BupownicTwa | OBROTU
TowAROWEGO ~ FRONTON

Barbara Duliriska

Barttomiej Boratyn
B2 ARcHITEKCI BIURO PROJEKTOWE

Barttomiej Lach
TeLkom-ProsekT

Beata Karwowska-Magierska
KANCELARIA NOTARIALNA

Beata Nieniewska
KanceLaria NOTARIALNA MARIOLA JONCZYK,
Beata NIENIEWSKA

Beata Sobczak
KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH BEATA
Sosczak, ALICIA PotCZYNSKA-+AGODA

Bogustaw Rebisz
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Bogustawa Miecznik
KANCELARIA NOTARIALNA

Damian Pakulski
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Danuta Wandiuk
KANCELARIA NOTARIALNA

Dariusz Mucha
KANCELARIA ADWOKACKA

Dariusz Zdanowicz
KANCELARIA NOTARIALNA

Dobrostawa Kuniewicz
KANCELARIA NOTARIALNA

Dorota Kuzebska
KANCELARIA NOTARIALNA

Emilia Polariska

KANCELARIA ADWOKACKA | KANCELARIA
Rapcow PrawnycH PoLaNscy &
TaBOROWICZ

Ewa Wiszniewska

KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Grzegorz Btaszczyk
KANCELARIA NOTARIALNA

Grzegorz Gebala

KANCELARIA NOTARIALNA

Grzegorz Jurczyriski
KANCELARIA ADWOKACKA

Grzegorz Wielinski
LINDSCHULTE PoLskA

Hanna Zamorska
SCHLEIFER, MILCZANOWSKI ARCHITEKCI

Igor Fraszczak
KANCELARIA NOTARIALNA

Jacek Frelich
KANCELARIA NOTARIALNA

Jacek Kowalski
KowALSkI DeVELOPMENT

Jacek Winogrodzki
THERMOPROJEKT

Jakub Magdziarz

KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Jakub Stanistaw Cztonkowski
PRACOWNIA PROJEKTOWA

Jan tukaszewski
UstuGt PROJEKTOWE

Janusz Gilewicz
KANCELARIA ADWOKACKA

Jarostaw Chatas
KanCELARIA PRAWNA CHAtAS | WsPOLNICY

Jarostaw Misterek
CPC Tax

Jerzy Adamczyk

Jerzy Bieluk
KaNCELARIA RADCOW PRAWNYCH BieLuk
| PARTNERZY

Jerzy Dobrzanski
Kancetaria Aowokacka TOGA

Jerzy Rozek

KANCELARIA ADWOKATOW | RADCOW
PrawnycH ADP Popiotek ADWOKACI |
Dorapcy

Joanna Medras
KANCELARIA NOTARIALNA

Justyna Tuszyniska
KANCELARIA NOTARIALNA

Karolina Wenclik-Macewicz
KANCELARIA ADWOKACKA

Katarzyna Barej
PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA, KATARZYNA
BARE), MiROstAW BARES

Katarzyna Kaczanowska
KANCELARIA NOTARIALNA KATARZYNA
Haniska, KataRzYNA KACZANOWSKA

Katarzyna Ktudka-Giejbo
KANCELARIA NOTARIALNA

Katarzyna Schmidt-Kwieciriska
KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH DR. P.
Boiarski, DR. K. SCHMIDT-KWIECINSKA

Katarzyna Sroczyk
Opimum CONSULTING GROUP

Katarzyna Stabinska
KanceLaria ADWOKATOW 1| RADCOW
PrAWNYCH SLAZAK, ZAPIOR | WSPOLNICY

Katarzyna Zadykowicz-Sokét
KaNceLAriA Rapcow PRAWNYCH BigLuk
I PARTNERZY

Konrad Stolarski
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Krystian Buszman
KANCELARIA NOTARIALNA

Krzysztof Kieczka

KANCELARIA ADWOKATA | RADCY PRAWNEGO
Monika Puisecka-Waipziak, KRzyszTor
Kieczka

Krzysztof Kinder
KanceLariA Rapcow PrawnycH KINDER
| PARTNERZY

Krzysztof Kowalski
KANCELARIA ADWOKACKA

Krzysztof Sawinski
KANCELARIA NOTARIALNA - JAN BORsKi

Krzysztof Smaga
KANCELARIA ADWOKACKA

Krzysztof Szajek
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Krzysztof Wichliriski
ARCHIDEA = KROLIKOWSKI WICHLINSKI
ARCHITEKCI

Leszek Krupanek
KANCELARIA PrawNA LEszex KRUPANEK

Lew Michat Lizak
KanceLaria AbwokAcka Lizak,
STANKIEWICZ, KROLIKOWSK]
tukasz Krélikowski

ARCHIDEA = KROLIKOWSKI WICHLINSKI
ARCHITEKC!

Maciej Buczek
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Maciej ltowski
KANCELARIA NOTARIALNA

Maciej Mielcarek
Kanceraria NOTARIALNA MACIE) MIELCAREK,
WouciecH Ostawski

Magdalena Moczulska
Warovnski 1 WspoLnicy

Magdalena Olczyk
KANCELARIA ADWOKACKA

Magdalena Orlik

Marcelina Mikotajek
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Marcin Kasperowicz
KANCELARIA ADWOKACKA KASPEROWICZ
& Szusski

Marcin Radomski

KanceLariA Rapcy Prawneco Euro-Lex
Marcin Rézariski

KaNCELARIA PrawniCZA SAPIENTIA W, KEGEL
1 WspoLnicy

Marcin Taracha
KANCELARIA ADWOKACKA

Marek Glanowski
KanceLaria NOTARIALNA TOMASZ ANTONIAK,
Marek GLANOWSKI

Marek Kolasa
KANCELARIA NOTARIALNA

Marek Martynowski
BUDIMARK

Marek Nakonieczny
ALTER PoLis - GDANSKA PRACOWNIA
URBANISTYCZNA

Marek Wazny

Marek Zychla

VINCI & VINCI Kancearia RADCY
PrAWNEGO | ADWOKATA, M. ZYCHLA,
P. Vinci

Marek Zywica
PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA
PrzEMYStOWEGO - BupO

Mariola Jonczyk

KaNCELARIA MARIOLA JONCZYK, BEATA
NIENIEWSKA

Mariusz Tywoniuk
KanceLAriA Prawna GM CONSULTING

Mariusz Ziaja
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Marta Drozdowska
Michat Czarnecki
Michat Grajner

KANCELARIA NOTARIALNA MICHAt GRAINER,
TymOTEUSZ GRAINER

Michat Jan Jaworski
ZNYK, JAWORSKI, PIETRZYK & KOLLEGEN

Michat Poborski

KANCELARIA NOTARIALNA

Michat Solarczyk
ProsekTowanie | NADZORY BupowLANE

Mieczystaw Molencki
OpoLska OKREGOWA |zBA INZYNIEROW
BupownicTwa

Mitosz Skuczyriski
KANCELARIA PRAWNA PROFILEGAL

Mitosz Woziriski
KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH M.
WoziNski A. Kutisz

Mirela Bieda
KANCELARIA ADWOKACKA

Mscistaw Olszowski
Natalia Mika

Natalia Rutkowska
Waroyniski 1 WspoLNICY

Pawet Bojarski

KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH DR. P.
BosArsKi, DR. K. SCHMIDT-KWIECINSKA
Pawet Gniadek

KANCELARIA PODATKOWA [GNACZAK
KacprzaK GNIADEK

Pawet Konopko

KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH SOPOCKA
1z8A Prawnicza Korpas, KLONOWSKI,
Konorko

Pawet Kotwica

Korwica ARCHITEKCI MAGDA | PAWEE
Korwica

Pawet tobza

INSTAL POZNAN PROJEKT

Pawet Mazur
Warovniski 1 WspoLNICY

Pawet Nykiel
HoReCa CoNsULTING

Piotr Banderski

KanceLariA NOTARIALNA JACEK RzACzYNsKi,
PioTR BANDERSKI

Piotr Brzezifiski
2B PracowniA ProjekTowA
Piotr Daraszkiewicz

Piotr Dabrowski
KANCELARIA NOTARIALNA

Piotr Faron
KANCELARIA NOTARIALNA

Piotr Kazimierz Szyszko
KANCELARIA NOTARIALNA

PODZIEKOWANIA

Piotr Korczowski
KANCELARIA ADWOKACKA

Piotr Marquardt
KANCELARIA NOTARIALNA

Piotr Zwozdziak
INWEST Biuro

Przemystaw Malinowski
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Przemystaw Puchalski
BUDOWLANE BIURO INZYNIERSKIE

Przemystaw Sztejna
KaNCELARIA RADCOW PrAWNYCH Busko
& SzTEINA

Radostaw Sustowicz
KANCELARIA ADWOKACKA

Rafat Tazbir
KANCELARIA NOTARIALNA

Rafat Zarzycki
ZArzYcKI KONSTRUKCIE BUDOWLANE

Robert Frey
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Robert Fronc

KANCELARIA NOTARIALNA KATARZYNA
SOBANSKA-TIUTIUNIK, ALEKSANDER
SzYMANSKI

Roland Jakubowski

eDomus

Stanistaw Czarnota
ORKA CS

Stanistaw Ignaczak
KaNceLARIA PobaTkOWA

Sylwia Jaroszewska
KANCELARIA ADWOKACKA

Tadeusz Jankowski
PBO Bupomex

Tobiasz Pyzio
BSJP BrockHuIs JURCZAK PRUSAK

Tomasz Bil
KanceLAriA Prawna CraeAs 1 WspOLNICY

Tomasz Cichocki
Arcus ConsuLT

Tomasz Filipowski

SPOLKA ADWOKATOW | RADCOW PRAWNYCH
SiupA, FiLipowski | PARTNERZY

Tomasz Henclewski

KANCELARIA ADWOKACKA HENCLEWSKI &
Whiatex

Tomasz Ignacy Olszewski
KANCELARIA NOTARIALNA

Tomasz Jeziorski
KANCELARIA ADWOKACKA

Tomasz Rybak
PrzepsigsIorsTWO BupowLane WiTka

Waldemar Jabtoriski
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Waldemar Ortowski
OWP Bupownictwo

Waldemar Zalesinski
ARCHITEKTONICZNA PRACOWNIA
ProsekTOWO-REALIZACYINA = MoDULOR
Weronika Pawlonka
KANCELARIA ADWOKACKA

Witold Przybylski

Wihodzimierz Kegel
KanceLaria Prawnicza Sapientia W. KeGeL
1 Wspdinicy

Wojciech Gorczyca
KANCELARIA RADCY PRAWNEGO
Wojciech Grondys

Abwokaci 1 RADCY PRAWNI HAUSZYLD,
Koronzies, GRONDYS, DOBOSIEWICZ
Wojciech Mycek

KANCELARIA NOTARIALNA
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Wojciech Wyjatek
KANCELARIA ADWOKACKA HENCLEWSKI &
WiaTek

Zbigniew Gliwa
SAR ARCHITEKCI

Zbigniew Gwizdek
OKREGOWA |78A INZYNIEROW BUDOWNICTWA

Zbigniew Rymsza
GaLa

PRZEDSTAWICIELE
SEKTORA
PUBLICZNEGO

BIALYSTOK

Ireneusz Marczuk

SAD Rejonowy w Biarymstoku - X1
Wrpziae Gospoparczy KRS
Iwona Ciborowska

SAD Resonowy w Biakvmstoku - XII
Whpziar Gospoparczy KRS

Marta Rekawek-Pachwicewicz
SAD Rejonowy w BiarvmsToku - IX
Wvpziae Ksiac WieczysTycH

Pawet Andrzej Hempel
SAD Resonowy w BiatymsToku - XII
Whpziae Gospoparczy KRS

Andrzej P. Karolski

UrzAD MiASTA W BiatymsToKU -
DEPARTAMENT OCHRONY SRODOWISKA |
GOSPODARKI KOMUNALNE/

Piotr Firsowicz

UrzAD MiASTA W BiatyMSTOKU -
DEPARTAMENT URBANISTYKI
Tomasz T. Buczek

UrzaD Miasta w BiatymsToku

WigstAw BieLawski

UrzAD MiASTA W BIAtYMSTOKU

BYDGOSZCZ

Edyta Wiwatowska
BypGoska AGENCIA Rozwosu
REGIONALNEGO - BARR

Marcin Napierata
BypGoska AGENCIA Rozwoiu
REGIONALNEGO = BARR

Bozena PrzewoZniak
SAb Okrecowy w BypGoszczy

Marcin Pilarski
SAD Rejonowy w Bypcoszczy

Marek Buczkowski
SAD Resonowy w SzuBINIE

Agnieszka Antczak
UrzAD Miasta w BypGoszczy

Bozena Szalkowska
URrzap MiasTa w BypGoszczy

Beata Bednarczyk
URrzAD STATYSTYCZNY

Magdalena Miniszewska
ZUS

GDANSK

Krzysztof Pluta

Komornik SApowy pPrzY SADZIE
Resonowym GDANsK - Péenoc

Tomasz Perzanowski

Komornik SADOWY PRZY SADZIE
RejoNowYM GDANSK - PGenoC

Przemystaw Banasik
SAD OkrReGOWY W GDANSKU

Magdalena Wojciechowska
SAD Resonowy GDANSK - POLUDNIE W
GDANSKU

Ewa Szarmach

SAD Rejonowy GDANSK - Potnoc w
GDANSKU

Bogumit Koczot

Urzap Miasta w Gpanisku - Wypziat
Geopez)

Jan Michalski

Urzap MiasTa w GDANSKU

Katarzyna Swarcewicz
UrzAD MiasTa w GDANSKU

Magdalena Kreft
UrzAD MiasTA W GDANSKU

Piotr Pawlik
Urzap Miasta w GDANSKU

GORZOW
WIELKOPOLSKI

Marek Onyszkiewicz
KoMornik SADOWY PRZY SADZIE
Resonowym w Gorzowie WIELKOPOLSKIM

Robert Stabuszewski

SAD Rejonowy w GORZOWIE
WieLKOPOLSKIM

Bogustaw Bukowski
Urzap Miasta w GOrRZOWIE
WiELKOPOLSKIM

Jacek Mikulski

UrzAD Miasta w GorRzowiE
WIELKOPOLSKIM

Maciej Barnicki

UrzAD Miasta w GORZOWIE
WieLkopoLSKIM

Pawet Jacewicz

Urzap Miasta w Gorzowie
WigLkopoLskim

Zdzistaw Plis

UrzAb Miasta w Gorzowie
WieLKoPOLSKIM
Magdalena Rzeczycka-
Wieckowska

UrzAD SkARBOWY

Katarzyna Smoliriska
Urzap STATYSTYCZNY

Mirostaw Strawa
UrzAD STATYSTYCZNY

KATOWICE

Grzegorz Misina

SAD OKREGOWY W KATOWICACH
Daria Kwapisz

SAD Rejonowy Katowice - WscHOD

Jarostaw Gwizdak
SAD Resonowy KATOWICE - ZACHOD

Danuta Kamiriska
Urzap Miasta w KatowicacH

Mirostawa Witas
UrzAD MiasTA w KaTOWICACH

Roman Olszewski
UrzaD Miasta w KaTowICACH

Roman Rohaczyriski
UrzAD Miasta w KATOWICACH

KIELCE

Dominik Kraska
KieLecki PARK TECHNOLOGICZNY

Grzegorz Staszewski
Miesski ZArRzAD DROG

Renata Pajek
Mieiski ZArRzAD DRGG

Wiestaw Krzyk
PowiATOWY INSPEKTORAT NADZORU
BUDOWLANEGO DLA MIASTA KIELCE

Rafat Adamczyk
SAD OkreGowy w KIELCACH

Edyta Slusarczyk
Sap Resonowy w KigLcack - KRS

Jan Klocek
SAD Rejonowy w KIELCACH

Anna Zadara
Urzap Miasta w KieLcacH - Wypziat
ARCHITEKTURY | URBANISTYKI

Agnieszka Michta
Urzap Miasta w KietcacH - Wypziax
GospopARKI NIERUCHOMOSCIAMI | GEODEZJI

Aneta Skrobot

Urzap Miasta w KieLcacH - Wypziat
GOSsPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI | GEODEZJI
Bogumita Jedynak

UrzAb Miasta w KieLcacH

Dorota Lasocka

UrzAD Miasta w KiELcAcH

Jolanta Guzik
Urzap Miasta w KietcacH - Wypziae
GospopARKI NIERUCHOMOSCIAMI | GEODEZJI

Aneta Klimczak
UrzAD SkARBOWY

Anna Rudnicka

UrzAD STATYSTYCZNY

Teresa Ciszek-Stradomska
ZUS

KRAKOW

Pawet Czepiel
SaD OKREGOWY W KRAKOWIE

Irena Bochniak
SAD Rejonowy w Krakowie - PODGORZE -
Wroziae 1V Ksiac WigczysTycH

Iwona Rutkowska

SAb Resonowy w Krakowie - PODGORZE
Grzegorz Dyrga

SAD Rejonowy w KRAKOWIE = SRODMIESCIE
Joanna Sawicka-Palis

SAD Resonowy w KRAKOWIE — SRODMIESCIE
- XIl Wyoziae Gospoparczy KRS
Monika Skérka

SaD ReJoNowy w KRAKOWIE ~ SRODMIESCIE
- XI Wypziae Gospoparczy KRS

Katarzyna Wysocka
Urzap Miasta w Krakowie
Paul Majka

UrzAD Miasta w KrAaKOWIE

Robert tos
UrzAD Miasta w Krakowie

Przemystaw Czech
ZARZAD INFRASTRUKTURY KOMUNALNE |
TransporTU W Krakowie = ZIKIT

LUBLIN

Artur Ozimek
SAD OKREGOWY W LUBLINIE

Agnieszka Piskorska-Wasala
SAD Rejonowy w Lustinig - WscHop - V
Wrpziat Ksiac WieczystycH

Pawet Drag

SaD Resonowy w Lustinig - WscHdp - VI
Whpziae KRS

Zofia Tarkiewicz

SAD Rejonowy w Lustinig - WSCHOD

Agnieszka Wojnarowicz-
Postuszna
SAD Resonowy w LUBLINIE = ZACHOD

Mariusz Sagan
UrzaD Miasta w LusLINIE

Przemystaw Gruba
UrzAD Miasta w LUBLINIE

Robert Zysko

UrzAD MiasTA W LUBLINIE

Mariusz Pociupany
UrzAD SkarsOWY

Barbara Chodor
UrzAD STATYSTYCZNY

Stawomir Dziaduch
UrzAD STATYSTYCZNY

Wojciech Wisniewski
UrzAD STATYSTYCZNY

Maciej Raszewski
ZUS

Agata Gogol

toDpZ
Jolanta Przepidrkowska-Bala

SAD OkreGowy w £0DZ1

Matgorzata Chmielewska
SAD Resonowy w £0Dz1 = SRODMIESCIE =
XX Wypziae Gospoparczy KRS

Wioletta Sychniak
SAD Resonowy w topzi - Wipzew

Agnieszka Sinska-Gtowacka
UrzaD Miasta w topzi

Anna Piotrowska
UrzAb Miasta w topzi

Beata Wiktorowska
UrzAD Miasta w topzi
Maciej Maciejewski
Urzap Miasta w topz

Marcin Gdrski
UrzAD Miasta w topzi

Marcin Nowak
UrzAD Miasta w topzi

Marcin Wtodarczyk
UrzAb Miasta w topzi

Wiestaw Makal

UrzAD Miasta w topzi

OLSZTYN

Karolina Trykacz

Komornik SADOwY PrRzY SADZIE
Resonowym w OLsZTYNIE

Adam Barczak
Sap OkreGowy w OLSZTYNIE

Pawet Rynko
SAD Rejonowy w Ouszrynie - VI Wypziae
Ksiac WigczysTycH

Wioletta Reut-tubkowska
Sap Resonowy w Otszrynie = VI
Wrbziat GospoDARCZY

Ewa Bachry
UrzAD Miasta w OLszTYNIE

Hanna Gawrysiak
Urzap Miasta w OLSZTYNIE
Maciej Mascianica
UrzAD Miasta w OLszTYNIE

Magdalena Bukowiecka
UrzAD Miasta w OLsZTYNIE

Magdalena Rafalska

UrzaD Miasta w OLszTyniE
Natalia Bender
OPOLE

Eliza Gajda

Sad Rejonowy w Opolu
Katarzyna Szulc

Sap Resonowy w OpoLu

Rafat Ratajczak
SAD Resjonowy w OpoLu

Aneta Czarnecka
UrzAD Miasta w OpoLu

Stawomir Plewka
UrzAD SkarBOWY
Monika Bartel
UrzAD STATYSTYCZNY

Grzegorz Stucke
ZUS

POZNAN

Tomasz Chojnacki

SAD Okrecowy w Poznaniu

Anna Mikotajczak

SAD Resonowy W POZNANIU = GRUNWALD
1 Jezvce

Jolanta Ludwiczek

SAD Rejonowy w Poznaniu - Nowe
Miasto 1 WiLpa

Andrzej Nowak
Urzap Miasta w Poznaniu

Katja Lozina
UrzAD MiasTA w POZNANIU

Szymon Btazek
UrzAD MiaSTA w PoZNANIU

RZESZOW

Andrzej Kopacz
KomorNIK SADOWY PRZY SADZIE
RejoNowym W RzZESZOWIE
Stanistaw Rézariski
Komornik SADOWY PRZY SADZIE
Resonowym w Rzeszowie
Barbara Szpunar

SAD Rejonowy w Rzeszowie

Maciej Panek
SAD Resonowy w Rzeszowie

Witold Olech

SAD Resonowy w Rzeszowie

Renata Stowik-Chuchla
SAD Resonowy w Rzeszowie - VII
Wroziat Ksiac WieczysTycH
Jerzy Bieniek

Urzap Miasta w Rzeszowie

Andrzej Skotnicki

Urzap Miasta w Rzeszowie - Wypziat
ARCHITEKTURY

Janina Kwolek

Urzap Miasta w Rzeszowie - Wypziae
Geopez)

Aneta Klimczak

UrzAD SkARBOWY

Jerzy Pukata
UrzAD SkarBOWY

Mateusz Skworzec
UrzAD SkARBOWY

Marta Krzyzak
UrzAD STATYSTYCZNY

Wiestawa Magrys
UrzAD STATYSTYCZNY

Barbara Jarocka
ZUS

Dorota Kijowska
ZUS

Teresa Ciszek-Stradomska
ZUS

SZCZECIN

Aleksander Balcer
MODGIK Szczecin

Anna Gérnik
SAD Resonowy w Szczecinie = CENTRUM

Matgorzata Jankowska

SAp Resonowy w Szczecinie - X111
Wrpziat GospopARCZY

Monika Luczynska

SAD REJONOWY W SZCZECIN — PRAWOBRZEZE
I ZACHOD

Matgorzata Saar

UrzADp Marszaekowski WoJEWODZTWA
ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Andrzej Loch
Urzap MiasTa w SzCZeCINIE

Anna Nuckowska
UrzAD Miasta w Szczecivig

Jolanta Géra
URrzaD MiASTA w SzczECINIE

Krzysztof Gajewski
Urzap Miasta w Szczecivie

Mariusz Sinior
UrzAD MiasTA w Szczecivie

Zdzistaw Kula
UrzAD MIASTA W SZCZECINIE

tukasz Zak

ZACHODNIOPOMORSKIE STOWARZYSZENIE
Rozwoju GOSPODARCZEGO = SZCZECINSKIE
CENTRUM PRZEDSIEBIORCZOSCI



TORUN

Alicja Krymska
Dziat TecHniczny - ToRUNSKIE WoDOCIAG!

Ryszard Stanistaw Reif

Sap Resonowy w Toruniu = VIl Wypziat
Gospoparczy KRS

Adam Zakrzewski

UrzAD Miasta w TORUNIU

Beata Gutkowska
Urzap Miasta w TORUNIU

Dorota Nawrocka
UrzAb Miasta w TORUNIU

Magdalena Moczynska
UrzAD Miasta w TORUNIU

Wiktor Krawiec
UrzAD Miasta w TORUNIU

WARSZAWA

Agnieszka Grzybczak-Stachyra
SAD Resonowy w WARSZAWIE

Anna Janas
Sap Resonowy w WaRszawiE

Tomasz Szczurowski
SAD Rejonowy w WARSZAWIE

Agnieszka Zadrozna
SAD Resonowy w WARSZAWIE -
Moxorow

Ewa Talarczyk

SAD Rejonowy w WARSZAWIE -
Moxorow

Cezary Dymkowski

SAD Resonowy w WARSZAWIE = PRAGA
Potupnie

Marcin Brud

SAD Rejonowy w WARSZAWIE - PraGA
Péenoc

Agnieszka Wlekty

SAD Resonowy w WARsZAWIE - ZOLIBORZ

Agnieszka Pisula-Mercik
UrzAD Miasta w Warszawie

Anna Mroczek
UrzaD Miasta w WARSZAWIE

Ewa Jakubowska

UrzAb Miasta w Warszawie - Wypziae
Geopezi 1 KATASTRU

Grzegorz Wolff

Urzap Miasta w WarszAWIE

Mariusz Kordeli
Urzab Miasta w Warszawie

WROCLAW

Agata Krasiczyriska-Knuter
Komornik SADOWY PRZY SADZIE
Resonowym we WROCEAWIU = FABRYCZNA
Adrian Orlifiski

SAb Resjonowy we Wrockawiu - IX
Wroziae Gospobarczy KRS

Aleksandra Nespiak
UrzAb Miasta we WRoCtAWIU

Katarzyna Faruga
UrzAD Miasta we WroceAwiu

Marzena Horak
UrzAb Miasta we WRoCtAWIU

Pawet Kaniok

Urzap Miasta we WrockAWIU = ZARZAD
GEoDEZS), KARTOGRAFI! | KATASTRU
Miesskiego

ZIELONA GORA

Pawet Luczek

SAD Resonowy w Swiegonzinie ~ VI
Zamiesscowy Wypziae Ksiac WiECzysTycH
W SULECHOWIE

Jacek Antoszewski
SAD Resonowy w ZiELONE) GORZE

Joanna Pieniezna
UrzAp Miasta w ZIELONE) GORZE

PODZIEKOWANIA
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